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Viktig information

Med anledning av Wallenstam AB:s (publ) (”Bolaget” eller "Wallenstam ”) ansckan om upptagande till handel av
obligationsldn med ISIN-kod SE0005797065 och obligationslan med ISIN-kod SE0005994266
(”Obligationslanen ”) har Bolaget uppriittat detta prospekt (’Prospektet”).

Prospektet har uppréttats i enlighet med lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument (”LHF”),
Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG och EU-kommissionens forordning (EG) nr 809/2004 i deras
nuvarande lydelser. Prospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med
bestammelserna i 2 kap. 25 8 och 26 § LHF. Godk&nnande och registrering innebdr inte att Finansinspektionen
garanterar att sakuppgifterna i Prospektet ar korrekta eller fullstandiga.

Svensk lag ar tillamplig pa Prospektet och tvist rérande eller hanforlig till detta Prospekt ska avgdras enligt svensk
rétt och av svensk domstol exklusivt varvid Stockholms tingsratt ska utgdra forsta instans. Prospektet ska lasas
tillsammans med de dokument som inforlivats i Prospektet genom hénvisning (se “Information om Wallenstam —
Dokument inforlivade genom héinvisning”) och eventuella tillagg till Prospektet.

Prospektet innehaller information frén tredje man. S&dan information har atergivits korrekt och, savitt styrelsen
kanner till, har inga uppgifter utelamnats pa ett satt som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller
missvisande. Férutom vad som framgar av revisorns revisionsberattelse, vilken har inforlivats i detta Prospekt
genom hanvisning, eller annars uttryckligen anges, har ingen information i detta Prospekt granskats eller
reviderats av Bolagets revisor. Sifforna i detta Prospekt har i vissa fall avrundats varfor vissa tabeller inte alltid
summerar korrekt.

Detta Prospekt utgor inte ett erbjudande i ndgon jurisdiktion for att forvarva Obligationslanen och far inte
vidarebefordras, reproduceras eller goras tillgangligt i eller till nagot land dar sadan publicering eller distribution
skulle forutsatta att nagon ytterligare dokumentation upprattas eller registrering sker eller att nagon annan atgéard
foretas utdver vad som krévs enligt svensk rétt, eller dar detta skulle strida mot tillampliga lagar eller regleringar i
sadant land. Personer som far tillgang till detta dokument ar skyldiga att informera sig om, och iaktta, sddana
begransningar. Obligationslanen har inte registrerats, och kommer inte att registreras, enligt United States
Securities Act 1933. Obligationslanen far inte Gverlatas eller erbjudas till forsaljning i USA eller till person med
hemvist dar eller for sddan persons rakning.

Prospektet ar daterat den 26 augusti 2014. Distribution av detta Prospekt innebar inte att uppgifterna hari ar
aktuella vid nagon annan tidpunkt dn per datumet for Prospektet eller att Bolagets verksamhet, resultat eller
finansiella tillstdnd har varit oférandrat sedan detta datum.

Framatriktade uttalanden

Prospektet kan innehalla vissa framatriktade uttalanden och &sikter. Framatriktade uttalanden ar alla uttalanden
som inte hanfor sig till historiska fakta och handelser samt sddana uttalanden och &sikter som ar hanforliga till
framtiden och som exempelvis innehdller uttryck som “anser”, “uppskattar”, “forvéintar”, “vintar”, “antar”,
“forutser”, “avser”, “kan”, “kommer”, “ska”, “bor”, “enligt uppskattning”, “dr av uppfattningen”, fdr”,
“planerar”, “potentiell”, “berdknar”, “prognostiserar”, savitt man kdnner till” eller liknande uttryck som &r
agnade att identifiera ett uttalande som framatriktat. Sddana framatriktade uttalanden ar baserade pa styrelsens
och ledningens kdnnedom om nuvarande forhallanden avseende Bolaget, marknadsforhallanden samt i ovrigt
radande omvarldsfaktorer eller annan information som finns tillganglig for Bolaget. Vidare ar sddana
framatriktade uttalanden foremal for risker, osakerheter och andra faktorer som kan medféra att de faktiska
resultaten kan komma att avvika vasentligt fran de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller
beskrivs i, uttalandena eller fran historiska resultat. Investerare uppmanas att noggrant lasa Prospektet i sin
helhet, scirskilt avsnittet “Riskfaktorer”. Varje investerare bor konsultera sin egen radgivare innan denne
investerar i Obligationslanen.
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Definitioner

Banken betyder Swedbank AB (publ), ett publikt aktiebolag med

organisationsnummer 502017-7753.
Koncernen betyder Wallenstam AB (publ) tillsammans med dotterbolag.

Lanevillkoren

NASDAQ OMX Stockholm

Obligationerna eller Obligationslanen

Obligationsinnehavare

Obligationslan nr 1
Obligationslan nr 2

Prospektet

SEK

Wallenstam, Bolaget eller Koncernen

betyder lanevillkoren for Obligationslan nr 1 respektive
Obligationslan nr 2, tillsammans eller var for sig beroende
pa sammanhanget.

betyder NASDAQ OMX Stockholm AB, ett aktiebolag med
organisationsnummer 556420-8394.

betyder Obligationslan nr 1 respektive Obligationslan nr 2,
tillsammans eller var for sig beroende pa sammanhanget.

betyder en person som &ar antecknad pa VP-konto som
direktregistrerad agare eller forvaltare av en Obligation.

betyder obligationslanet med ISIN-kod SE0005797065.
betyder obligationslanet med ISIN-kod SE0005994266.

betyder detta prospekt, inklusive alla handlingar som
inforlivats hari genom hénvisning.

betyder svenska kronor.
betyder Wallenstam AB (publ), ett publikt aktiebolag med

organisationsnummer 556072-1523, eller koncernen i vilken
Wallenstam AB (publ) & moderbolag.



1 Riskfaktorer

Investeringar i foretagsobligationer &ar alltid férenade med ett visst matt av risktagande. Ett antal
faktorer paverkar och kan komma att paverka Wallenstams resultat och finansiella stallning samt
Obligationerna. Nedan lamnas en redogorelse for de riskfaktorer som Wallenstam beddmt har relevans
for en investering i Obligationerna. Riskfaktorerna nedan ar inte framstéllda i prioritetsordning och gor
inte ansprak pa att vara uttommande. Riskbeskrivningen syftar till att beskriva de risker som &r
forknippade med Wallenstams verksamhet och darmed aven Wallenstams mojligheter att infria sina
ataganden i enlighet med Lanevillkoren.

Wallenstams huvudsakliga verksamhet bestdr av nybyggnationer, fastighetsférvaltning och
energiproduktion. Bolaget ska dven bedriva handel med fastigheter, energi, vardepapper och annan
darmed forenlig verksamhet.

Potentiella investerare bor noggrant Gvervaga nedanstaende riskfaktorer liksom &vrig tillganglig
information om Obligationerna innan beslut fattas om férvarv. En investerare maste harutéver, ensam
eller tillsammans med sina finansiella och andra radgivare, beakta en allméan omvérldsanalys samt
generell information om fastighetsmarknaden och fastighetsbolag utifrdn sina personliga
omstandigheter. En investerare bor ha tillrackliga kunskaper for att kunna bedéma riskfaktorerna samt
tillracklig finansiell styrka for att kunna bara dessa risker.

Utover vad som beskrivs nedan kan dock andra faktorer utgora risker vid betalning av rénta, kapital
eller andra belopp avseende Obligationerna och Bolaget garanterar inte att den beskrivning som gors
nedan ar uttbmmande.

1.1 Risker relaterade till verksamheten
1.1.1 Risker relaterade till hyror och kunder

Wallenstams intakter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, mojligheten att ta ut marknadsméassiga
hyror samt kundernas betalningsformaga. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den
allméanna och den regionala konjunkturutvecklingen. Risken for stora svangningar i vakanser och bortfall
av hyresintakter okar ju fler enskilt stora kunder som finns i fastighetsbestandet. Konsekvensen av
fallande hyresnivaer ar lagre intakter vilket kan ha en negativ inverkan pa Bolagets finansiella stallning
och resultat.

1.1.2 Risker relaterade till fastighetsvédrde

Virdet pa fastigheterna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika, sasom uthyrningsgrad,
hyresniva och driftkostnader, dels marknadsspecifika sasom direktavkastningskrav och kalkylrantor.
Wallenstams forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i balansrékningen och vérdefdrandringar
redovisas i resultatrakningen. Saval fastighetsspecifika forandringar som hyresnivaer och vakansgrader
som marknadsspecifika forandringar som direktavkastningar, paverkar vardet pa forvaltningsfastigheter,
vilket i sin tur kan komma att paverka Koncernens finansiella stallning och resultat negativt.

Wallenstam &r exponerat mot forandringar av fastighetsportfoljens marknadsvarde. Wallenstam redovisar
sitt fastighetsinnehav till verkligt véarde enligt redovisningsreglerna i International Financial Reporting
Standards, IFRS, vilket far till effekt att resultat och stallning blir mer volatilt. Sma generella
forandringar i direktavkastningskrav kan leda till stora resultateffekter. Detta innebdr att sjunkande
marknadsvarden pa Wallenstams fastigheter kommer att inverka negativt pa Wallenstams resultat- och
balansrékning.



1.1.3 Risker relaterade till drift- och underh8liskostnader

Wallenstams driftkostnader utgérs av kostnader som uppkommer i samband med fastighetsforvaltning sa
som fastighetsskotsel, el, branslekostnader, underhall, tomtratt/arrende, fastighetsskatt och &vriga
driftkostnader. Driftkostnader inkluderar kostnader som &r nodvandiga for att langsiktigt uppratthalla
fastigheternas standard. Om ofdrutsedda foréndringar i driftkostnaderna intraffar eller om omfattande
renoveringsbehov framkommer kan det ha en negativ inverkan pd Bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och resultat.

Vid eventuella vakanser paverkas Bolagets resultat inte bara av forlorade hyresintakter utan aven av
kostnader for underhall vilka vid uthyrning hade kunnat debiteras hyresgasten. Om drifts- och
underhallskostnader Okar utan att Bolaget kompenseras i motsvarande grad kan det ha en negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

1.1.4 Tekniska risker

Fastighetsinvesteringar innefattar tekniska risker. Teknisk risk avser de riskforhallanden som é&r
forknippade med den tekniska driften av en fastighet, sasom risken for konstruktionsfel, andra dolda fel
eller brister, skador (exempelvis genom brand eller annan naturkraft) samt féroreningar. Det kan inte
uteslutas att betydande oférutsedda kostnader kan uppsta. Om sadana tekniska problem skulle uppsta kan
de komma att medfora vésentligt okade kostnader for fastigheterna vilket i sig kan ha en negativ inverkan
pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

1.1.5 Risker relaterade till férvérv av fastigheter

Fastighetsforvarv &r en del av Wallenstams 16pande verksamhet och &r till sin natur forenat med viss
osékerhet. Vid forvarv av fastigheter utgor riskerna bland annat framtida bortfall av hyresgéaster,
miljoforhallanden samt tekniska brister. Vid forvérv av fastighetsbolag tillkommer risker for till exempel
skatter och juridiska tvister. Realiseras dessa risker kan Wallenstams likviditet och resultat paverkas
negativt.

1.1.6 Risker relaterade till nybyggnationer och renovering av fastigheter

Att bygga nya fastigheter samt att renovera befintliga innefattar risker sasom att missbedémning av
efterfragan leder till att fastigheterna inte kan hyras ut som planerat vilket kan leda till lagre l6nsamhet
for projektet an vad som forutsetts. Det ar aven mojligt att forandringar i marknadslaget under pagaende
projekt leder till att man inte kan ta ut sa hdga hyror som man raknat med eller inte kan héja hyrorna sa
mycket som man planerat. Det ar aven mojligt att ny lagstiftning infors under pagaende projekt vilken
begransar Wallenstams majlighet att ta ut planerad hyra, eller att hyresgéster inte gar med péa avsedda
héjningar. Vidare kan bristande planering eller analys leda till férseningar i arbetet, hdga extrakostnader
samt ineffektiv kundanpassning. Om nybyggnationer eller renovering av existerande fastigheter visar sig
bli mindre Ionsamma an planerat, kan det ha en negativ inverkan pd Bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och resultat.

| pagdende nybyggnations- eller renoveringsprojekt ar Wallenstam vidare exponerat mot risken att
nagonting hander som paverkar den entreprendr som Wallenstam kontrakterat for projektet. Om
entreprendren, till exempel, skulle hamna i finansiella svarigheter eller ga i konkurs kan det leda till
forseningar i arbetet eller of6rutsedda extrakostnader for Wallenstam. Sadana forseningar eller
oférutsedda extrakostnader kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och
resultat.

1.1.7 Risker relaterade till bygglov och andra tillstdnd erforderliga fér nybyggnation och
renovering

Nybyggnationsprojekt (inklusive renovering av befintliga fastigheter samt andrad anvéndning av
befintliga fastigheter) ar foremal for tillstandskrav och beroende av beslut fran myndigheter om inte
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sadana redan erhallits. Det finns en risk att sadana tillstand och beslut inte erhalls vilket kan resultera i
forseningar, dkade kostnader och kan till och med dventyra hela projekts verkstéllighet. Vidare kan
andrad kommunal planering leda till att detaljplaner inte godkanns vilket kan orsaka forseningar och
okade kostnader hanforliga till nédvandig omstrukturering av projekt. Om nodvandiga tillstand eller
godkannanden inte erhalls kan det ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning
och resultat.

1.1.8 Kontroll éver intressebolag

| dagslaget har Wallenstam tre intressebolag som det saméager med andra parter. Pa grund av saméagandet
kontrollerar Wallenstam inte ensamt sina intressebolag och kan darmed inte ensamt rada Over
intressebolagen, eller intressebolagens dotterbolag, eller bestdimma strategisk eller operativ inriktning.
Om intressebolagen utvecklas pa ett for Bolaget negativt sétt kan det inte garanteras att Bolaget kommer
att kunna vidta de atgarder som Bolaget finner mest gynnsamma, vilket skulle kunna ha en negativ
inverkan pa Bolagets resultat.

1.1.9 Beroende av nyckelpersoner

Medarbetarnas kunskap, erfarenhet och engagemang ar en framgangsfaktor for Wallenstam, vilket gor
det viktigt att kunna attrahera och behalla kompetent och engagerad personal. Om Wallenstam inte
lyckas behalla nyckelpersoner inom organisationen, eller rekrytera nya anstéllda att ersatta dessa med om
de valjer att sluta hos Wallenstam, kan detta ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

1.1.10 Konkurrens

Wallenstam verkar i en bransch som &r wutsatt for konkurrens. Wallenstams framtida
konkurrensmojligheter &r bland annat beroende av Bolagets formaga att forutse framtida forandringar
och snabbt reagera pa befintliga och framtida marknadsbehov. Bolaget kan darfor tvingas gora
kostnadskrdvande investeringar, omstruktureringar eller prissdnkningar for att anpassa sig till en ny
konkurrenssituation, vilket skulle kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

1.1.11 Geografi

Utbud och efterfragan avseende fastigheter och darmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer
sig mellan olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas pa olika sitt inom olika
geografiska marknader. Wallenstam bygger, utvecklar och forvaltar fastigheter framforallt i Stockholm
och Goteborg samt i Helsingborg. Da cirka 90 % av Wallenstams kommersiella yta finns i Goteborg och
da merparten av fastigheterna dessutom ligger inom en kilometers radie fran Kungsportsavenyen, skulle
en sjunkande efterfragan inom detta omrade kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

1.1.12  Miljérisker

Fastigheter paverkar miljon vid uppforande, I6pande skétsel och den verksamhet som bedrivs i dem.
Enligt miljobalken har den som bedrivit en verksamhet som har bidragit till fororeningen ett ansvar for
efterbehandling. Om inte verksamhetsutvaren kan utfora eller bekosta efterbehandling & den som
forvérvat fastigheten, och som vid foérvarvet ként till, eller borde kéant till, féroreningen ansvarig for
efterbehandlingen. Detta innebér att krav under vissa forutséattningar kan riktas mot Bolaget for sanering
av fororeningen for att stalla fastigheten i sadant skick som féljer av miljobalken. Om Bolaget skulle
alaggas ett sadant ansvar kan det ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och
resultat.



1.1.13 Risker relaterade till vindkraft

Wallenstams intakter fran elproduktionen beror pd mangden vindkraft som genereras, vilket i sin tur
beror pa vindstyrkan och vindens energiinnehdll under den aktuella perioden pa berorda platser.
Vindmangden och energiinnehallet varierar dels mellan olika sasonger under aret och dels mellan olika
ar. Ogynnsamma vaderforhallanden, of6rutsedda driftstopp och klimatférandringar kan paverka
elproduktionen negativt vilket i sin tur kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och resultat.

1.1.14 Risker relaterade till elmarknaden

Wallenstams energiverksamhet omfattar bade produktion av och handel med el. Fysisk handel (s& kallad
spothandel) med el sker via NordPool Spot, elbtrsen i Oslo, och finansiell handel sker via NASDAQ
OMX Commodities. Det ar vid den fysiska handeln som elpriset sétts och eftersom Wallenstam &r
nettoproducent av el medfor en nedgang av elpriset en negativ resultateffekt. Elpriset paverkas av en rad
olika faktorer som till exempel konjunkturlage, vader och branslepris. Forandringar i elpriset paverkar
vardet av bade ingangna och nya kontrakt, vilket i sin tur kan ha en negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

1.1.15  Tvister

| borjan av 2013 gav Kammarratten Wallenstam rétt i en skattetvist avseende upptaxering av ett bolag i
Koncernen till foljd av forséljningar av dotterforetag under 2006 och 2007. For ndrvarande &r inte
Wallenstam part i ndgon tvist som skulle kunna fa en vasentlig paverkan pa Bolaget eller Koncernen.
Wallenstams styrelse kanner inte heller till nagra omstandigheter som skulle kunna leda till att nagot
sadant rattsligt forfarande eller skiljeforfarande skulle kunna uppkomma. Det kan daremot inte uteslutas
att Wallenstam kan komma att bli inblandat i sddana tvister i framtiden. Resultatet av en sadan tvist
skulle kunna ha en negativ effekt pa Wallenstams verksamhet, finansiella stallning och resultat.

1.1.16  Rénterisk

Ranterisk definieras som risken att forandringar i rantelaget paverkar Wallenstams finansieringskostnad.
Rantekostnaden ar Wallenstams enskilt storsta kostnadspost. Wallenstams laneportfolj bestar av 1an med
olika loptider och fordelning fran olika kreditgivare. Rantederivat anvands for riskspridning samt i syfte
att skydda den underliggande portféljen. Marknadsrantorna paverkas framst av den forvantade
inflationstakten. | tider med stigande inflationsforvantningar kan rantenivan vantas stiga, vilket
omgaende Okar rantekostnaderna for 1an med kort Ioptid. Om réantorna ¢kar skulle det kunna ha en
negativ inverkan pa Bolagets finansiella stallning och resultat.

1.1.17  Refinansieringsrisk och fértida 8terbetalningsskyldighet

En fungerande kreditmarknad &r en forutséattning for allt fastighetsdgande. Finansieringsrisk definieras
som risken att upplaning uteblir eller endast kan genomfdras till oférdelaktiga villkor. Wallenstam ar
beroende av méjligheten att kunna refinansiera existerande finansiering nér dess I6ptid upphor samt av
mojligheten att kunna uppta ytterligare finansiering vid exempelvis fastighetsforvéarv. En situation dar
Bolaget inte kan leva upp till sina finansiella ataganden gentemot kreditgivare kan dartill innebéra att
Bolaget blir fortida aterbetalningsskyldig av hela eller del av upptagen finansiering, vilket kan leda till att
Bolagets mojligheter att fullgdra sina forpliktelser gentemot innehavarna av Obligationer kan komma att
paverkas. Om Bolaget inte lyckas refinansiera sina existerande lan skulle det ha en negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

1.1.18  Kreditrisk

Wallenstams kreditrisker avser framst hyresfordringar och reversfordringar. Kreditrisken &r risken for
forlust om Bolagets motparter inte fullgor sina avtalsforpliktelser och eventuella sékerheter inte tacker



Bolagets fordringar. Uteblivna hyresintakter, forséljningslikvider eller andra intdkter kan ha en negativ
inverkan pa Bolagets finansiella stallning och resultat.

1.1.19 Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att Wallenstam saknar tillrackligt med likvida medel for att kunna
fullfélja sina betalningsataganden. Brist pa likviditet for tackandet av storre betalningsataganden kan ha
en negativ inverkan pa Bolagets finansiella stallning och resultat.

1.1.20 Valutarisk

Bolaget utsatts for en viss valutarisk som uppstar vid handel med el hos Nord Pool Spot och NASDAQ
OMX Commodities, da dessa transaktioner sker i euro. Om kronan minskar i varde jamfort med euron
kan det ha en negativ inverkan pa Bolagets finansiella stallning och resultat.

1.1.21 Risker relaterade till &ndrad lagstiftning

Forandring av lagstiftning avseende bolagsskatt, fastighetsskatt och Ovriga skatter, exempelvis
forandrade mojligheter till skatteméssiga avskrivningar eller begransningar i méjligheten att géra avdrag
for rantebetalningar, liksom 6vriga statliga och kommunala palagor, kan komma att negativt paverka
forutsdttningarna for Bolagets verksamhet och resultat. Fastighetsskatten som ar en statlig skatt baserad
pa fastigheternas taxeringsvarde ar helt avhangig av politiska beslut, sasom skattesats och faststéllande
av taxeringsvarde, vilket Bolaget inte kan paverka. Fastighetsskatten vidaredebiteras pa hyresgasterna for
uthyrda ytor men skatten for vakanta ytor bar Bolaget sjélva. Kostnadshdjningar som denna kan ha en
negativ inverkan p& Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat. Aven annan lagstiftning,
reglering eller réttspraxis, exempelvis avseende hyres-, forvarvs- och miljorelaterad lagstiftning, kan
komma att andras i framtiden. Om nagon sadan forandring sker kan det ha en negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

1.2 Risker relaterade till Obligationerna
1.2.1 Kreditrisk

Investerare i Obligationerna har en kreditrisk pad Wallenstam. Investerarens mojlighet att erhalla
betalning under Lanevillkoren ar darfor beroende av Bolagets mojlighet att infria sina
betalningsataganden, vilket i sin tur i stor utstrackning ar beroende av utvecklingen av Bolagets
verksamhet och dess finansiella stallning. Bolagets finansiella stillning paverkas av ett flertal
riskfaktorer, av vilka ett antal har diskuteras ovan.

En Okad kreditrisk kan medfora att marknaden prissétter Obligationerna med en hogre riskpremie, vilket
skulle paverka Obligationernas varde negativt. En annan aspekt av kreditrisken ar att en forsamrad
finansiell stallning kan medféra att Bolagets kreditvéardighet minskar och att Bolagets mdjligheter till
skuldfinansiering vid slutet av Obligationernas 16ptid forsamras.

1.2.2 Rénterisk

Obligationernas vérde ar beroende av ett flertal faktorer, av vilka en av de mest betydelsefulla Gver tiden
ar nivan pa marknadsrantan. Investeringar i obligationer innebar en risk for att marknadsvardet hos
Obligationerna kan paverkas negativt vid forandringar i marknadsrantan.

1.2.3 Likviditetsrisk

Bolaget kan inte garantera att likvid handel i Obligationerna uppstar och uppratthalls. Bolaget avser att
anstka om inregistrering av Obligationerna p& NASDAQ OMX Stockholm. Aven om ett véirdepapper ar
upptaget till handel pa en reglerad marknad férekommer inte alltid efterfragan och handel med
Obligationerna. Detta kan medféra att innehavare inte kan sélja sina Obligationer vid 6nskad tidpunkt
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eller till en kurs som ger en avkastning som motsvarar avkastningen hos liknande placeringar som har en
existerande och fungerande andrahandsmarknad. Bristande likviditet i marknaden kan ha en negativ
inverkan pa marknadsvardet av Obligationerna.

1.2.4 Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk innebdr att kostnaden &r hogre och/eller att det finns begransade, eller inga,
mojligheter nar Obligationerna ska refinansieras. Den beskrivna refinansieringsrisken kan innebéara en
vasentlig negativ effekt pa Bolagets resultat och finansiella stallning och att Bolaget inte kan fullgéra
sina forpliktelser gentemot obligationsinnehavarna.

1.2.5 Férm&nsrétt

Wallenstam finansierar normalt sett en stor del av sin verksamhet via banklan med pantsattning av
pantbrev i fastigheter och sakerhet i vindkraftverk, vilka normalt utgor en prioriterad fordring pa
lantagaren. Obligationerna utgor en oprioriterad forpliktelse for Bolaget och som inte vid nagon tid
garanteras eller kommer att garanteras av nagot av Bolagets dotterbolag. Detta innebér att innehavaren av
Obligationer, i handelse av Bolagets likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs, normalt erhaller
betalning forst efter det att sakerstéllda fordringshavare, har fatt fullt betalt. Innehavare av Obligationer
ar strukturellt efterstallda borgenérer i Bolagets dotterbolag och kommer darfor inte ha ratt att gora sig
betalda direkt ur dotterbolagets tillgangar i den senares likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs.

Varje investerare bor vara medveten om att det finns en risk att den som investerar i Obligationer kan
forlora hela, eller delar av, sin placering om Bolaget blir forsatt i konkurs, genomfér en
foretagsrekonstruktion eller likvideras.

1.2.6 Valutarisk

Bolaget kommer att betala nominellt belopp och rénta i kronor. Detta medfdr vissa risker kopplade till
valutaomrékning for de fall valutan avviker fran den egna valutan, vari investerarens finansiella
verksamhet framst sker. Detta inkluderar risken for kraftiga valutakursforandringar (inklusive
devalvering och revalvering) saval som inforande eller andringar av valutaregleringar. En forstarkning av
den egna valutan i férhallande till den valuta i vilken placeringen ar denominerad, minskar placeringens
varde for investeraren.

Regering och myndigheter kan infora valutakontroller eller valutaregleringar som far effekt pa
valutakursen. Resultatet av detta kan innebéra att innehavare av Obligationerna erhaller lagre avkastning,
slutlikvid eller nominellt belopp &n forvéntat.

1.2.7 Andrad lagstiftning

Detta dokument samt Lanevillkoren &r framtagna i enlighet med svensk ratt per datumet for detta
dokument. Risk finns avseende den inverkan som mojliga &ndringar av svensk eller utlandsk lagstiftning,
eller andringar av ratts- eller administrativ praxis kan fa efter utgivandet av Obligationerna. Om
lagstiftning eller praxis andras skulle det kunna ha en negativ inverkan pa marknadsvardet for
Obligationerna eller for fordringshavarna.

1.2.8 Avsaknad av fordringshavarrepresentant m.m.

Banken agerar som emissionsinstitut och ska i enlighet med Lanevillkoren kalla till fordringshavarmaten.
Investerarna har utdver detta inte nagon representant som foretrader dem i forhallande till
Obligationerna. Detta resulterar i att varje enskild investerare kan vidta atgarder i forhallande till
Obligationerna. Ett exempel pa en sadan atgard ar att ansoka om att forsatta Bolaget i konkurs. Risk
foreligger darfor for att en enskild investerare vidtar atgarder i forhallande till Obligationerna vilka inte
ar onskvarda for vissa andra investerare och vilka kan ha en negativ inverkan pa marknadsvardet for
Obligationerna.
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I tillagg till ovan noteras att vissa majoriteter av fordringshavare kan binda samtliga fordringshavare vid
vissa beslut, inklusive dem som har rostat emot majoriteten. Detta kan innebéra att atgarder vidtagna av
majoriteten i sddana fall kan paverka en fordringshavares rétt under Obligationerna pa ett satt som inte &r
onskvart for vissa fordringshavare.

1.2.9 Vissa betydande intressen

Banken tillhandahéller, och kan komma att i framtiden tillhandahalla, Bolaget olika typer av banktjanster
och -produkter, inklusive investeringsrad och analyser, inom ramen for den Iépande verksamheten. |
synnerhet kan markas att Banken kan vara langivare under vissa kreditarrangemang med Bolaget som
lantagare. Av denna anledning kan intressekonflikter forekomma eller uppsta som ett resultat av att
Banken for néarvarande eller i framtiden ar involverad i transaktioner med andra parter och i olika roller
eller genom att bedriva annan verksamhet med tredje part som har motstridande intressen. Férekomsten
av intressekonflikter for Banken som investerare anser ar skadliga fér Obligationerna kan ha en negativ
inverkan pa marknadsvardet for Obligationerna.

1.2.10 Euroclear

Obligationerna ar anslutna och kommer fortsattningsvis att vara anslutna till en central
vardepappersforvaltare, for nadrvarande Euroclears kontobaserade system, varfor inga fysiska
vardepapper har givits ut eller kommer att ges ut. Clearing och avveckling vid handel med
Obligationerna sker i Euroclears system liksom utbetalning av rénta och inlosen av kreditbelopp.
Investerarna ar darfor beroende av funktionaliteten i Euroclears system. Om Bolaget inte kan utféra
betalning eller aterbetalning pa grund av fel hanforligt till Euroclear, kan sadan betalning eller
aterbetalning bli uppskjuten tills felet atgardats. Det finns darfor en risk att obligationsinnehavarna
mottar betalning senare an forvantat.



2 Ansvariga for prospektet

Den 5 juni 2014 emitterade Bolaget de obligationslan som avses i detta Prospekt. Emissionen skedde
med st0d av styrelsebeslut i Bolaget den 19 februari 2014. Prospektet ar upprattat med anledning av att
Bolaget kommer soka om inregistrering av Obligationerna pA NASDAQ OMX Stockholm och uppréttas
i enlighet med bestdmmelserna i 2 kap. lagen om handel med finansiella instrument och i
Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomférande av
Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG, i dess lydelse vid tidpunkten for Prospektets
godké&nnande.

Bolaget ansvarar for innehallet i Prospektet. Harmed forsakras att Bolaget vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolaget vet, Gverensstammer
med de faktiska forhallandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebord.
Information i Prospektet som anges komma fran tredje part har atergivits korrekt och, savitt Bolaget vet
och kan bedéma pa grundval av annan information som har offentliggjorts av aktuell tredje part, har inte
nagon information uteldmnats som gor att den atergivna informationen &r felaktig eller missvisande.
Endast under de forutsattningar och i den omfattning som féljer av svensk lag svarar dven Bolagets
styrelseledamdter for innehallet i Prospektet. Harmed forsakras att Bolagets styrelse har vidtagit alla
rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i Prospektet, savitt Styrelsen vet,
overensstammer med de faktiska forhallandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka
dess innebord.

Stockholm, 26 augusti 2014
Wallenstam AB (publ)
Styrelsen
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3 Obligationsldn nr 1 i korthet

Detta avsnitt ska enbart uppfattas som en introduktion till Prospektet avseende inregistrering av
Obligationslan nr 1 vid NASDAQ OMX Stockholm. Ett beslut att investera i Obligationslan nr 1 ska
darfor baseras pa en bedémning fran investerarens sida av Prospektet i dess helhet, inklusive
handlingar som &r inforlivade genom hanvisning.

De fullstandiga villkoren for Obligationslan nr 1 framgar av avsnittet “Fullstandiga villkor for
Wallenstams Obligationslan nr 1”. Definitioner i sammanstéliningen nedan avser definitioner sasom

angivna i Lanevillkoren.

Emittent:

Wallenstam AB ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
organisationsnummer 556072-1523.

Verksamhet:

Wallenstam ska idka byggnadsentreprendrsrorelse, fastighetsforvaltning
och energiproduktion. Bolaget ska dven idka handel med fastigheter,
energi, vardepapper och annan darmed forenlig verksamhet.

Obligationerna:

Obligationerna ar skuldforbindelser sasom definierade i lagen
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument och har givits ut
av Bolaget i enlighet med de villkor som aterfinns i Lanevillkoren pa sida
25 i Prospektet. Obligationerna léper med rorlig réanta.

ISIN-kod och kortkod:

ISIN-kod: SE0005797065. Obligationerna kommer att bli allokerade
en kortkod i samband med upptagande till handel. Sadan kortkod har
annu inte allokerats vid dagen for detta Prospekt.

Notering:

Ansokan om inregistrering av Obligationerna pa NASDAQ OMX
Stockholm kommer att gdéras i samband med Finansinspektionens
godkannande av detta Prospekt.

Lanebelopp:

Obligationslanets sammanlagda nominella belopp uppgar till hogst
700 000 000 kronor.

Utgivningsdag:

5 juni 2014

Valuta, nominellt belopp:

Obligationslanet representeras av Obligationer, vardera med nominellt
belopp om 1 000 000 kronor. Obligationerna ar denominerade i SEK.

Totalt antal vardepapper:

Totalt upptas 700 vardepapper till handel.

Obligationernas
stallning i formansratts-
hanseende:

Obligationerna ar icke sékerstallda forpliktelser for Bolaget och ska i
formansrattshanseende rangordnas lika (pari passu) med Bolagets ovriga
oprioriterade och icke efterstéllda fordringar.

Réantekonstruktion
och betalningar:
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STIBOR ér:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa
NASDAQ OMX hemsida for STIBOR fixing (eller pa sadan annan
hemsida som ersatter denna) for depositioner i Svenska Kronor under en
period jdmforbar med den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden,
kvoten (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som
Referensbankerna (eller sadana erséttande banker som utses av Banken)
anger till Banken pa dennes begdran for depositioner av SEK
100 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (b), den rantesats som enligt
Bankens skéliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner
i Svenska Kronor pa internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta
Rénteperioden; och

om sadan rantesats ar lagre an noll ska STIBOR vara noll.

Réntan erldggs i efterskott den 5 september, 5 december, 5 mars och 5
juni varje ar eller, om sadan dag inte & Bankdag, narmast paféljande
Bankdag, forutsatt att sadan paféljande Bankdag inte infaller i en ny
kalendermanad, for vilken handelse den sista dagen istéllet ska vara
narmast foregaende Bankdag. Den forsta ranteforfallodagen infaller den 5
september 2014 och den sista ranteforfallodagen p& Aterbetalningsdagen.

Obligationslanet  forfaller till betalning med dess Lanebelopp,
tillsammans med upplupen ranta (om nagon), p& Aterbetalningsdagen
eller den tidigare dag som kan félja av bestdmmelserna i dessa villkor.
Infaller Aterbetalningsdagen p& dag som inte & Bankdag &terbetalas
Obligationslanet dock forst foljande Bankdag. Rénta erlaggs pa aktuell
réanteforfallodag.

Obligationslanet 16per med ranta fran (exklusive) Lanedatum till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen. Rénta for Obligationer som emitterats
vid utokning i enlighet med punkt 2.2 i Lanevillkoren (som aterfinns pa
sida 25 i Prospektet) I6per fran (exklusive) den Ranteforfallodag som ar
narmast foregaende Likviddagen for utokningen till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen.

Rantan erlaggs i efterskott pad varje Ranteforfallodag och berdknas pa
faktiskt antal dagar/360-dagarsbasis.

Réntesatsen for varje Rénteperiod beraknas av Banken tva Bankdagar
fore respektive Ranteperiods bdrjan och utgdrs av Rantebasen for aktuell
period med tilldgg av Rantebasmarginalen.

Kan Rantesatsen inte berdknas pa grund av sadant hinder som avses i
ovan ska Obligationslanet fortsitta att I6pa med den Réntesats som géller
for den foregaende Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska Banken
berdkna ny Réntesats att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen for
berdknandet till utgangen av den da lI6pande Rénteperioden.

Fortida inldsen:
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amortering. Fortida inlosen pa Obligationsinnehavarens begéran dr dock
mojlig om:



() nagon (utéver Hans Wallenstam), ensam eller tillsammans med
sadan narstdende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, forvarvar aktier som
representerar mer dn 50 procent av rostetalet for samtliga aktier i
Bolaget eller genom avtal eller pa annat satt har ratt att utse eller
avsatta mer an halften av ledamoterna i Bolagets styrelse eller
motsvarande ledningsorgan; eller

(i) samtliga Bolagets aktier upphor att vara noterade pa NASDAQ
OMX Stockholm eller Bolaget pa nagot satt upphdr att uppratthalla
sin status som noterat bolag pa NASDAQ OMX Stockholm sasom
den uppréatthalls vid dagen for Lanevillkoren; eller

(ili) Obligationerna inte ar noterade pa NASDAQ OMX Stockholm
senast 5 september 2014.

Aterbetalningsdag:

5 juni 2017.

Overlatelse av
skuldebrev:

Obligationerna ar fritt 6verlatbara och handel med Obligationerna mellan
investerare kan forekomma fran det datum da Obligationerna gavs ut.

Euroclear-registering:

Obligationerna ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto
hos Euroclear Sweden, varfor inga fysiska vardepapper kommer att utges.

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63
101 23 Stockholm

Emissionsinstitut:

Swedbank AB (publ), 105 34 Stockholm, Sweden.

Preskription:

Fordran pa Lanebeloppet preskriberas tio (10) ar efter
Aterbetalningsdagen. Fordran pa rdnta preskriberas tre (3) ar efter
respektive Rantefoérfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de
medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio (10) ar i
fraga om Lanebeloppet och tre (3) ar betraffande rantebelopp, i bada
fallen réaknat frdn dag som framgar av bestammelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

Tillamplig lag:

Obligationslanet styrs av och tolkas i enlighet med svensk ratt. Eventuella
tvister eller ansprak i anledning av Obligationslanet ska avgéras i svensk
domstol med Stockholms tingsratt som forsta instans.
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4 Obligationsldn nr 2 i korthet

Detta avsnitt ska enbart uppfattas som en introduktion till Prospektet avseende inregistrering av
Obligationslan nr 2 vid NASDAQ OMX Stockholm. Ett beslut att investera i Obligationslan nr 2 ska
darfor baseras pa en bedémning fran investerarens sida av Prospektet i dess helhet, inklusive
handlingar som &r inforlivade genom hanvisning.

De fullstandiga villkoren for Obligationslan nr 2 framgar av avsnittet “Fullstandiga villkor for
Wallenstams Obligationslan nr 2. Definitioner i sammanstallningen nedan avser definitioner sasom

angivna i Lanevillkoren.

Emittent:

Wallenstam AB ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
organisationsnummer 556072-1523.

Verksamhet:

Wallenstam ska idka byggnadsentreprendrsrorelse, fastighetsforvaltning
och energiproduktion. Bolaget ska dven idka handel med fastigheter,
energi, vardepapper och annan darmed forenlig verksamhet.

Obligationerna:

Obligationerna ar skuldforbindelser sasom definierade i lagen
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument och har givits ut
av Bolaget i enlighet med de villkor som aterfinns i Lanevillkoren pa sida
39 i Prospektet. Obligationerna l6per med fast ranta.

ISIN-kod och kortkod:

ISIN-kod: SE0005994266. Obligationerna kommer att bli allokerade
en kortkod i samband med upptagande till handel. Sadan kortkod har
annu inte allokerats vid dagen for detta Prospekt.

Notering:

Ansokan om inregistrering av Obligationerna pa NASDAQ OMX
Stockholm kommer att gdéras i samband med Finansinspektionens
godkannande av detta Prospekt.

Lanebelopp:

Obligationslanets sammanlagda nominella belopp uppgar till hogst
300 000 000 kronor.

Utgivningsdag:

5 juni 2014

Valuta, nominellt belopp:

Obligationslanet representeras av Obligationer, vardera med nominellt
belopp om 1 000 000 kronor. Obligationerna ar denominerade i SEK.

Totalt antal vardepapper:

Totalt upptas 300 vardepapper till handel.

Obligationernas
stallning i formansratts-
hénseende:

Obligationerna ar icke sakerstéllda forpliktelser for Bolaget och ska i
formansrattshanseende rangordnas lika (pari passu) med Bolagets dvriga
oprioriterade och icke efterstallda fordringar.

Rantekonstruktion
och betalningar:
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Obligationslanet I6per med en arlig ranta om 2,125 %.

Rantan erlaggs den 5 juni varje ar eller, om sadan dag inte 4r Bankdag,
narmast paféljande Bankdag. Den forsta ranteforfallodagen infaller 5 juni



2015 och den sista ranteforfallodagen pa Aterbetalningsdagen.

Obligationslanet I6per med ranta fran (exklusive) 5 juni 2014 till och med
(inklusive) 5 juni 2017. Réanta for Obligationer som emitterats vid
utokning i enlighet med punkt 2.2 i Lanevillkoren (som aterfinns pa sida
39 i Prospektet) loper fran (exklusive) den Ranteforfallodag som é&r
narmast foregaende Likviddagen for utdkningen till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen.

Rantan erlaggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och berdknas pa
30/360-dagarshasis.

Fortida inlosen:

Obligationerna forfaller i sin helhet vid Aterbetalningsdagen utan tidigare
amortering. Fortida inlosen pa Obligationsinnehavarens begéran &r dock
mojlig om:

(i) nagon (utéver Hans Wallenstam), ensam eller tillsammans med
sadan narstaende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, forvarvar aktier som
representerar mer an 50 procent av rostetalet for samtliga aktier i
Bolaget eller genom avtal eller pa annat satt har rétt att utse eller
avsidtta mer an halften av ledamoterna i Bolagets styrelse eller
motsvarande ledningsorgan; eller

(ii) samtliga Bolagets aktier upphor att vara noterade pa NASDAQ
OMX Stockholm eller Bolaget pa nagot satt upphar att uppratthalla
sin status som noterat bolag pA NASDAQ OMX Stockholm sasom
den upprétthalls vid dagen for Lanevillkoren; eller

(iii) Obligationerna inte ar noterade pa NASDAQ OMX Stockholm
senast 5 september 2014.

Aterbetalningsdag:

5 juni 2017.

Overlatelse av
skuldebrev:

Obligationerna ar fritt Gverlatbara och handel med Obligationerna mellan
investerare kan forekomma fran det datum da Obligationerna gavs ut.

Euroclear-registering:

Obligationerna ska for Fordringshavares rakning registreras pa VVP-konto
hos Euroclear Sweden, varfor inga fysiska vardepapper kommer att utges.

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63
101 23 Stockholm

Emissionsinstitut:

Swedbank AB (publ), 105 34 Stockholm, Sweden.

Preskription:
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Fordran pa Lanebeloppet preskriberas tio (10) ar efter
Aterbetalningsdagen. Fordran pé& ranta preskriberas tre (3) ar efter
respektive Rénteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de
medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio (10) ar i
fraga om Lanebeloppet och tre (3) ar betraffande rantebelopp, i bada



fallen raknat fran dag som framgar av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

Tillamplig lag: Obligationslanet styrs av och tolkas i enlighet med svensk ratt. Eventuella
tvister eller ansprak i anledning av Obligationslanet ska avgoras i svensk
domstol med Stockholms tingsratt som forsta instans.
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5 Information om Wallenstam

5.1 Bolagsbeskrivning

Wallenstam AB (publ) med organisationsnummer 556072-1523 &r ett svenskt publikt aktiebolag som
bildades 11 mars 1960 i Sverige. Bolagets firma ar Wallenstam AB och dess verksamhet regleras av
bland annat aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget har sitt sate och huvudkontor i Géteborg med adress
401 84 Goteborg, telefonnummer 031-20 00 00 och bestksadress Kungsportsavenyen 2. Wallenstams B-
aktie ar noterad pa NASDAQ OMX Stockholm, Large Cap.

Enligt  Bolagets bolagsordning ar  foremalet for Bolagets verksamhet att idka
byggnadsentreprendrsrorelse, fastighetsforvaltning och energiproduktion. Bolaget ska &ven idka handel
med fastigheter, energi, vardepapper och annan darmed férenlig verksamhet.

5.2 Verksamhet

Wallenstamkoncernen grundades 1944 och &r idag ett fastighetsbolag som bygger, utvecklar och
forvaltar fastigheter for hallbart boende och foretagande i Stockholm och Goteborg. Agandet fokuseras
pa bostadsfastigheter pa bada orter samt i Goteborg aven pa kommersiella fastigheter. Sammantaget har
Wallenstam drygt 8 100 lagenheter och 1 000 foretagskunder. Wallenstam &r sjalvforsorjande pa
fornybar energi och tacker saval eget som kunders behov pa manadsbasis.

Wallenstams affarsidé &r att utveckla och bygga samt kodpa och sélja fastigheter i utvalda
storstadsregioner. Grunden i Wallenstams affarsverksamhet &r hallbar fastighetsforvaltning. Wallenstam
bygger, koper och utvecklar fastigheter for manniskor och foretag utifran behoven fran kunder, samhélle
och aktie&gare.

Wallenstamkoncernen har 201 anstdllda och verksamheten &r organiserad i tre affirsomraden: tva
geografiska regioner, Stockholm och Gdéteborg, samt Svensk NaturEnergi.

Affadrsomr8de Stockholm och Affirsomr8de Géteborg

Fastighetsbestand

Wallenstams fastighetshestand i Goteborg omfattar cirka 3 200 lagenheter, framst i innerstaden, Majorna
och pa Hisingen samt i Ostra delarna av centrum: Lunden, Olskroken och Kalltorp. Bostadsfastigheterna
finns &ven i kranskommunerna Hérryda, Partille och MdoIndal. Cirka 1 000 foretagskunder hyr
kontorslokaler och butiker framst i Goteborgs innerstadslagen, dar merparten av de kommersiella
fastigheterna ar samlade. Affarsomrade Goteborg omfattar dven Helsingborg, dar Wallenstam dger och
forvaltar cirka 200 lagenheter.

Majoriteten av Wallenstams bostéder, cirka 4 700 stycken, finns i Stockholms centrala lagen och fororter
som Grondal och Racksta, samt i kranskommuner som Huddinge, Nacka, Sollentuna och Sundbyberg.

Samtliga stader dar Wallenstam verkar praglas av en omfattande efterfragan och lag nyproduktionstakt
av hyresratter. Endast en liten andel av l&genheterna blir lediga for uthyrning i samband med
omflyttning.

| forvaltningen arbetar Wallenstam med forvaltningsplaner for varje enskild fastighet, som bland annat
innefattar 16pande underhall, driftoptimering, energieffektivisering samt tryggt boende och forbattringar
utifrdn kundernas asikter och énskemal, vilka sammanstélls utifran undersokningar och dialog med
hyresgésterna.
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Nyproduktion

Wallenstam erbjuder en samlad kompetens i att utveckla och fortata staderna med energieffektiva hus
och levande omraden som méanniskor vill bo i, arbeta i och besoka. Wallenstam ar forst och framst en
hyresrattsproducent som bygger for egen langsiktig forvaltning, men anpassar upplatelseformen till vad
som efterfragas och ar majligt i varje enskilt projekt, vilket innebéar att &ven bostadsrattsprojekt utgor en
del av nybyggnationsprojekten framat.

Wallenstams ambition &r att fortsdtta bygga oavsett konjunktur och letar hela tiden nya mojligheter for
att bygga, utveckla och arbeta mer hallbart, och pa sa satt skapa vardetillvaxt for bolaget. Wallenstam
planerar att under kommande fem ar tillféra i genomsnitt 1 500 lagenheter per ar. Nybyggnation av
bostader bedrivs i bade Stockholm, Géteborg och Helsingborg. Majoriteten av nyproduktion sker i
dagsléaget i Stockholmsomradet. Inom kort pabdrjas daven nybyggnation i Uppsala.

Affarsomr8de Svensk NaturEnergi

Ar 2005 fattade Wallenstam ett strategiskt beslut att bérja producera férnybar el med egna vindkraftverk,
ett resultat av stigande elpriser och oOkat fokus pa klimatfragan. Forutom att Wallenstams
fastighetsforvaltning blev mindre kénslig for forandringar i elpriset, kunde dven kunder och Wallenstam
sjalvt forses med gron el till ett bra pris. Idag & Wallenstam med 66 vindkraftverk fordelade pa 20 parker
och tre vattenkraftverk i drift sjalvforsérjande pa fornybar energi — varje manad produceras lika mycket
fornybar el som Wallenstams fastigheter samt kunder forbrukar.

Verksamheten inom Svensk NaturEnergi omfattar bade produktion av och handel med fornybar energi.
Under 2013 producerades 281,5 GWh. Forsaljning av el sker bade till Wallenstams hyresgaster och till
externa kunder, och kan ske till rorligt eller fast pris. For att sékra intakter fran variationer i spotpriset,
sakras delar av elpriset pa den finansiella marknaden genom finansiella instrument, elderivat, med olika
[optid.

5.3 Vasentliga forandringar

Inga vésentliga forandringar vad géller Bolagets eller Koncernens finansiella stallning eller stéllning pa
marknaden har &gt rum utdver vad som angivits i den senaste offentliggjorda arsredovisningen,
pressmeddelanden samt kvartalsrapporter. Den forsta delen av 2014 har inte inneburit nagon storre
forandring av verksamheten och Bolaget ser inte nagon storre forandring av Bolagets stéllning pa
marknaden under den nérmaste tiden.

5.4 Legal struktur

Wallenstam AB &ar moderbolag i en koncern i vilken fastigheter och vindkraftverk dgs och férvaltas av
Bolagets dotterbolag. Bolagets verksamhet bestar i forsta hand i att utfora koncerngemensamma tjanster,
darutéver ager Bolaget sjalv ett mindre antal fastigheter. Vid utgangen av andra kvartalet 2014 hade
Wallenstam 413 heldgda dotterbolag genom vilka verksamheten bedrivs. Eftersom Wallenstams
verksamhet huvudsakligen bedrivs genom dess dotterbolag &r Bolaget beroende av sina dotterbolag for
att kunna generera vinst och kassaflode och for att kunna uppfylla sina dtaganden under Obligationerna.
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55 Agarstruktur

Tabellen nedan visar agarstrukturen per 2014-06-30.

Namn A-aktier B-aktier | Aktiekapital, % | Roster, %
Hans Wallenstam med bolag och familj | 17 250 000 | 22 447 400 23,35 60,24
AMF - Forsakring och fonder 13672 354 8,04 4,23
Familjen Agneta Wallenstam 10 502 000 6,18 3,25
Familjen Anders Berntsson med bolag 9621 000 5,66 2,97
Familjen Henric Wiman 6 022 631 3,54 1,86
Bengt Norman med bolag 4 600 000 2,71 1,42
Familjen Brandstrom med bolag 3849 400 2,26 1,19
Familjen U Wallenstam 3749570 2,21 1,16
JPM Chase NA 3131470 1,84 0,97
Christian Wallenstam 2 950 000 1,74 0,91
Ovriga dgare 70 557 175 41,50 21,80
Totalt antal aktier 17 250 000 | 151 103 000

Aterkopta egna aktier 1 647 000 0,9
Registrerade aktier 17 250 000 | 152 750 000

Totalt registrerade 170 000 000 99,99 100,00
Summa utestdende aktier 168 353 000

5.6 Styrelse

Bolagets styrelse bestar av fem ledamater, inklusive ordféranden, vilka samtliga ar valda fram till
arsstamman 2015. Information om varje enskild styrelseledamot listas nedan. Alla styrelseledamoter kan
kontaktas via Bolagets huvudkontor, Kungsportsavenyen 2, 401 84 Goéteborg.

Christer Villard — Ordférande

Fodd 1949

Styrelseledamot sedan 1995

Andra uppdrag: Styrelseordférande i Aptic AB,
Drottningholmsteaterns véanner, Joy AB,
Lansforsékringar Stockholm, Segulah 111,
Segulah 1V och Stockholms Képmansklubb.
Ledamot i AB Segulah, Exeger Sweden AB, G
Hamiltons familjestiftelse, Fagerbergs stiftelse
inom Stockholms Borgerskap, Stiftelsen
Drottningholms Slottsteater och
Lansforsékringar AB.

Ulrica Jansson Messing — Vice ordférande

Fodd 1968

Styrelseledamot sedan 2008
Andra uppdrag: Ordférande i Astrid

Lindgrens vérld, vice ordférande i ACR samt

ledamot i Bergvik Skogs styrelse och
Lansforsakringar Livbolag.
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Anders Berntsson — Ledamot

Fodd 1954

Styrelseledamot sedan 1997

(Suppleant 1981-1996)

Andra uppdrag: Styrelseordférande i Dadbro
Holding AB.

Erik Asbrink — Ledamot

Fodd 1947

Styrelseledamot sedan 2000

Andra uppdrag: Styrelseordférande i Alecta,
Fasticon Holding AB, Handelshdgskolan i
Stockholm, Svensk Hypotekspension Fond 1
AB, Svensk Hypotekspension Fond 2 AB och
Svensk Hypotekspension AB. Ordférande i
Bemanningsforetagens Auktorisationsnamnd.
Styrelseledamot i Bilspedition Transportorer
Férvaltnings AB, Bankforskningsinstitutet,
Bilspeditions Service AB, Bilspedition
Transport Operations Reinsurance Limited och
Stiftelsen Cancercentrum Karolinska. Vice
styrelseordférande i Bilspeditions
Transportorforening. Ledamot i Kommittén for
forbattrat klimat for entreprendrskap och
innovativt foretagande. Agare av Asbrink & Far
AB.

Agneta Wallenstam — Ledamot

Fodd 1952

Styrelseledamot sedan 2010

Andra uppdrag: Pastor i Betlehemskyrkan i
Goteborg.
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5.7 Ledning

Information om medlemmarna i Bolagets koncernledning listas nedan.

Hans Wallenstam — VVd Wallenstam AB
(publ)

Fodd 1961
Anstallningsar 1986

Thomas Dahl — Vice vd Wallenstam AB
(publ) med ansvar for region Goteborg

Fodd 1961

Anstéllningsar 1988

Andra uppdrag: Styrelseledamot i
Fastighetségarna Goéteborg 1:a regionen

Susann Linde — Administrativ direktor och
IR-ansvarig

Fodd 1979
Anstéllningsar 2001

Elisabeth Vansvik — Kommunikations- och
HR-direktor

Fodd 1970
Anstéllningsar 2002
Andra uppdrag: Styrelseledamot Barn i Nod.

Mathias Aronsson — Vice vd Wallenstam AB
(publ) med ansvar for region Stockholm

Fodd 1972
Anstallningsar 1996

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Boframjandet

och Nordisk Byggdag.

UIf Ek — Finansdirektor

Fodd 1949

Anstéllningsar 2004

Andra uppdrag: Styrelseledamot i
Lansforsékringar i Goteborg och Bohuslan

Benny Olsson — Vice vd i Wallenstam AB
(publ) med ansvar for Svensk NaturEnergi
AB

Fodd 1945
Anstéllningsar 1988
Andra uppdrag: Styrelseledamot Barn i Nod.

5.8 Ovrig information om styrelse och ledning

Samtliga medlemmar i styrelsen och koncernledningen har finansiella intressen i Bolaget i form av
innehav av aktier och/eller syntetiska optioner. UtGver ovanstaende foreligger ingen intressekonflikt
mellan nagon av styrelseledaméternas eller de ledande befattningshavarnas plikter gentemot Bolaget,

deras privata intressen och/eller andra plikter.
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5.9 Revisor

Bjorn Grundvall, auktoriserad revisor vid Ernst & Young AB, valdes vid arsstimman 2012 till Bolagets
revisor fram till slutet av arsstamman 2013. Bjorn Grundvall nas pa adress ¢/o Ernst &Young AB, 401 82
Goteborg.

Vid arsstimman 2013 valdes Harald Jagner till Bolagets revisor till slutet av arsstimman 2014. Vid
arsstimman 2014 omvaldes Harald till Bolagets revisor till slutet av arsstimman 2015. Harald ar
auktoriserad revisor vid Deloitte AB och nas pa adress c/o Deloitte AB, Box 33, 401 20 Goteborg.

5.10 Vasentliga avtal

Inga avtal av storre betydelse som inte ingar i den lépande verksamheten och som kan leda till att ett
foretag inom Koncernen tilldelas en rattighet eller alaggs en skyldighet som vésentligt kan paverka
Bolagets mojligheter att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavarna av Obligationerna har ingatts.

511 Rattsliga forfaranden

Bolaget ar inte eller har inte under den senaste tiden varit part i nagra rattsliga forfaranden eller
forlikningsforfaranden som haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets eller Koncernens
finansiella stallning eller 16nsamhet, bortsett fran den skattetvist i vilken Kammarratten gav Bolaget rétt
den 8 januari 2013. Bolaget kanner heller inte till nagot rattsligt forfarande eller forlikningsforfarande
som skulle kunna uppkomma och som skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets eller Koncernens
finansiella stéllning eller I16nsamhet.

5.12 Berdaknat datum for listning, marknad och kostnader hanfoérliga till
listning

Obligationerna kommer att tas upp for handel pA NASDAQ OMX Stockholm senast den 5 september
2014.

Bolaget uppskattar att de totala kostnaderna i samband med upptagande av handel kommer att uppga till
ca 1,4 miljoner kronor.

5.13 Handlingar tillgangliga for inspektion

En kopia av Bolagets stiftelseurkund &r under hela Prospektets giltighetstid tillganglig i pappersform
under kontorstid pa Bolagets huvudkontor pa Kungsportsavenyn 2 i Goteborg. Vidare ar kopior av
foljande dokument under hela Prospektets giltighetstid tillgangliga i pappersform under kontorstid pa
Bolagets huvudkontor pa Kungsportsavenyn 2 i  Goteborg samt  elektroniskt  pa
www.wallenstam.se/obligationslan.

o Bolagets bolagsordning
o Samtliga dokument som genom hanvisning ingar i Prospektet
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5.14 Dokument inforlivade genom hadnvisning

| Prospektet ingar foljande dokument genom hanvisning. Dokumenten har tidigare offentliggjorts.

Information Kalla

Reviderade resultat- och balansrakningar, Arsredovisning 2012
kassaflodesanalyser, noter, information om
redovisningsprinciper samt revisionsberattelse for Sidorna: 58-93

rakenskapséaret 2012

Reviderade resultat- och balansrakningar, Arsredovisning 2013
kassaflédesanalyser, noter, information om
redovisningsprinciper samt revisionsberattelse for Sidorna: 68-106

rakenskapsaret 2013

De delar av ovanstaende dokument som inte har inforlivats genom hanvisning ar inte relevanta for

investerare i Obligationerna.
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6 Fullstandiga villkor for Wallenstams Obligationslan nr 1

ALLMANNA VILLKOR FOR WALLENSTAM AB:S OBLIGATIONSLAN NR 1, ISIN-KOD
SE0005797065, PA HOGST SEK 700 000 000

Foljande allménna villkor ("Allméinna Villkor”) ska gélla for det obligationslan (’Obligationslanet™) som
Wallenstam AB (publ) (org nr 556072-1523) (”Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som
ingatts den 27 maj 2014 mellan Bolaget och Swedbank AB (publ) (org nr 502017-7753) (’Banken”)
genom att utge obligationer med en I6ptid om tre ar. Det maximala lanebeloppet fér Obligationslanet ar
SEK SJUHUNDRA MILJONER (700 000 000).

1 DEFINITIONER

| foreliggande villkor ska féljande bendmningar ha den inneb6rd som anges nedan.

” Avstimningsdag”

”Bankdag”

”Emissionsinstitut”

”Euroclear Sweden”

“Fordringshavare”

“Justerat
Léanebelopp”

“Koncernbolag”

“Koncernen”

ar den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta
dagen som generellt kan komma att tillampas pa den svenska
obligationsmarknaden) (i) forfallodag for ranta eller kapitalbelopp
enligt Allméanna Villkor, (ii) annan dag da betalning ska ske till
Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote, (iv) avsdndande
av meddelande, eller (v) annan relevant dag;

&r dag i Sverige som inte &r sondag eller alilmén helgdag eller som
betraffande betalning av skuldebrev inte &r likstalld med allmén
helgdag. Lérdagar, midsommarafton, julafton och nyarsafton ska for
denna definition anses vara likstallda med allméan helgdag;

ar Swedbank AB (publ) (org nr 502017-7753);

ar Euroclear Sweden AB (org nr 556112-8074);

ar den som ar antecknad pa VP-konto som direktregistrerad agare eller
forvaltare av en Obligation;

ar det sammanlagda nominella belopp av utestaende Obligationer med
avdrag for samtliga Obligationer som innehas av Bolaget eller
Koncernbolag, oavsett om sadant Koncernbolag ar direktregistrerat
som dgare av sadan Obligation;

ar varje bolag som ingar i Koncernen utéver Bolaget;

&r den koncern i vilken Bolaget & moderbolag (med begreppet koncern
och moderbolag avses vad som anges i lag (2005:551) om aktiebolag);
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“Kontoforande
Institut”

“Likviddag”
“Lanedatum”

“Marknadslan”

“Nominellt Belopp”

“Obligation”

“Referensbanker”

“Reglerad Marknad”

“Réntebas”
“Réntebasmarginal”

“Rénteforfallodag”

“Rénteperiod”

ar bank eller annan som har tillstand att vara kontoférande institut
enligt lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument och
hos vilken Fordringshavare dppnat VVP-konto avseende Obligation;

ar den dag da emissionslikviden for Obligation ska betalas;
ar 5 juni 2014;

ar 1an mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper
(inklusive lan under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som
séljs, formedlas eller placeras i organiserad form och vilka &r eller kan
bli foremal for handel pa reglerad marknad eller annan handelsplats;

ar det nominella belopp varmed varje Obligation ska aterbetalas — SEK
EN MILJON (1 000 000);

ar ensidig skuldférbindelse som registrerats enligt lag om kontoforing
av finansiella instrument och som ska utges eller har utgivits av Bolaget
i enlighet med dessa villkor;

ar Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ);

ar en reglerad marknad sasom definieras i Direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument;

3-ménaders STIBOR;
+1,10 % per annum;

ar den 5 september, 5 december, 5 mars och 5 juni varje ar eller, om
sadan dag inte ar Bankdag, narmast paféljande Bankdag, forutsatt att
sadan paféljande Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad, for
vilken handelse den sista dagen istallet ska vara narmast foregaende
Bankdag. Den forsta ranteforfallodagen infaller den 5 september 2014
och den sista ranteférfallodagen pa Aterbetalningsdagen;

ar tiden fran den 5 juni 2014 till och med den forsta Réanteforfallodagen
samt varije féljande period omfattande tre manader fran en
Rénteforfallodag till och med nésta Réntefdrfallodag, dock att om
sadan dag inte 4r Bankdag ska perioden forlangas till och med narmast
pafoljande Bankdag, forutsatt att sadan paféljande Bankdag inte infaller
i en ny kalendermanad, for vilken handelse periodens sista dag istallet
ska infalla pa narmast féregaende Bankdag;
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“Rantesats” ar Réntebasen och Réantebasmarginalen;

“STIBOR” ar:

(a)

(b)

(©)

den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag
anges pa NASDAQ OMX hemsida for STIBOR fixing
(eller pa sddan annan hemsida som erséatter denna) for
depositioner i Svenska Kronor under en period jamforbar
med den relevanta Ranteperioden; eller

om ingen sadan rantesats anges for den relevanta
Ranteperioden, kvoten (avrundat uppat till fyra decimaler)
av den rantesats som Referensbankerna (eller sadana
ersattande banker som utses av Banken) anger till Banken
pa dennes begaran for depositioner av SEK 100.000.000
for den relevanta Rénteperioden; eller

om ingen rantesats anges enligt punkten (0), den réntesats
som enligt Bankens skéliga uppskattning bast motsvarar
rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta
Rénteperioden; och

(d) om sadan rantesats ar lagre an noll ska
STIBOR vara noll;

“Valuta” ar svenska kronor ("SEK”);

“VP-konto” ar det vardepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag (1998:1479)
om kontoforing av finansiella instrument i vilket (i) en &gare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som agare av vardepapper eller (ii) en
agares innehav av vardepapper ar forvaltarregisterat i en forvaltares

namn;

“Aterbetalningsdag”  ar 5 juni 2017; samt

“Aterkdpsdag” ar den dag som angivits enligt punkt 7.3.
2 LANEBELOPP OCH BETALNINGSFORBINDELSE
2.1 Det sammanlagda, totala Lanebeloppet uppgar till hogst SEK SIUHUNDRA MILJONER

700 000 000 (’Lanebeloppet”) och representeras av Obligationer, var och en med ett
nominellt belopp om SEK EN MILJON (1 000 000). Pa Lanedatumet har under detta lan
emitterats Obligationer om SEK 400 000 000 till priset 100 %.
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2.2

2.3
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

Bolaget far, vid ett eller flera tillfallen, utoka Obligationslanet upp till det totala Lanebeloppet
i enlighet med punkt 2.1 ovan, genom att ge ut ytterligare Obligationer, utan godkannande
fran Fordringshavare, under forutsattning att villkoren for sddana Obligationer ar identiska
forutom Likviddag och pris per Obligation.

Bolaget forbinder sig att aterbetala Obligationslanet och erldgga ranta avseende de emitterade
Obligationerna samt dven i 6vrigt folja dessa Allméanna Villkor.

Obligationerna ar icke sakerstallda forpliktelser for Bolaget och ska i formansrattshanseende
rangordnas lika (pari passu) med Bolagets 6vriga oprioriterade och icke efterstallda
fordringar.

REGISTRERING AV OBLIGATIONERNA

Obligationerna ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utges.

Begaran om viss registreringsatgard avseende Obligationerna ska riktas till Kontoférande
Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i
testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under Obligation
ska lata registrera sin ratt till betalning.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan &n Fordringshavare énskar utéva Fordringshavares rattigheter under Allmanna
Villkor eller rosta pa Fordringshavarmate, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller
annan behorighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter
och/eller behdrighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare eller annan person som utdvar Fordringshavares réttigheter enligt punkt 4.1
ovan, kan befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende
vissa eller samtliga Obligationer som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan
befullméaktigad person far agera sjalvstandigt.

RANTEBERAKNING

Obligationslanet 16per med ranta fran (exklusive) Lanedatum till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Rénta for Obligationer som emitterats vid utokning i enlighet med
punkt 2.2 léper fran (exklusive) den Ranteforfallodag som ar narmast foregaende
Likviddagen for utékningen till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Réantan erlaggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och beréknas pa faktiskt antal
dagar/360-dagarsbasis.

Rantesatsen for varje Réanteperiod berdknas av Banken tva Bankdagar fore respektive Rénte-
periods borjan och utgdrs av Réntebasen for aktuell period med tillagg av
Réntebasmarginalen.

Kan Réantesatsen inte beraknas pa grund av sadant hinder som avses i punkt 17.1 ska
Obligationslanet fortsatta att I6pa med den Rantesats som galler for den foregaende
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska Banken berakna ny Réntesats att gélla fran den
andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till utgdngen av den da I6pande Ranteperioden.

BETALNINGAR

Obligationslanet forfaller till betalning med dess Lanebelopp, tillsammans med upplupen
ranta (om ndgon), p& Aterbetalningsdagen eller den tidigare dag som kan folja av
bestdmmelserna i dessa villkor. Infaller Aterbetalningsdagen pé& dag som inte ar Bankdag
aterbetalas Obligationslanet dock forst foljande Bankdag. Réanta erlaggs pa
Ranteforfallodagarna enligt avsnitt 5.

Betalningar avseende Obligation ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sidan annan person som &r registrerad
hos Euroclear Sweden som berattigad att erhalla sadan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoftrande Institut latit registrera att Nomiellt Belopp
respektive rantebelopp ska inséttas pa visst bankkonto, sker insattning genom Euroclear
Swedens forsorg pa respektive forfallodag. I annat fall Gversander Euroclear Sweden beloppet
sistnamnda dag till Fordringshavaren under dennes, hos Euroclear Sweden pa
Avstdmningsdagen, registrerade adress.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad som angivits ovan i detta avsnitt 6 utbetalas detta
av Euroclear Sweden sa snart hindret ma ha upphart till den som pa Avstamningsdagen var
Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av
hinder fér Euroclear Sweden ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills
dess hindret har upphort. | sadant fall ska ranta utga enligt punkt 8.2.

Visar det sig att den som tillstallts belopp enligt vad som angivits ovan i detta avsnitt 6
saknade rétt att mottaga detta, ska Bolaget och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina
ifragavarande skyldigheter. Detta galler dock ej om Bolaget respektive Euroclear Sweden
hade kannedom om att beloppet kom i oratta hander eller asidosatt den aktsamhet som efter
omstandigheterna skaligen bort iakttas.

FORTIDA INLOSEN

Fortida inlosen pa Fordringshavares begéran (put option) foreligger om:

(@)

Q) nagon (utdver Hans Wallenstam), ensam eller tillsammans med sadan narstaende
som avses i lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa
aktiemarknaden, forvérvar aktier som representerar mer &n 50 procent av
rostetalet for samtliga aktier i Bolaget eller genom avtal eller pa annat satt har
ratt att utse eller avsétta mer &n hélften av ledaméterna i Bolagets styrelse eller
motsvarande ledningsorgan; eller
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

9.1

9.2

10

(i) samtliga Bolagets aktier upphor att vara noterade pa Nasdag OMX Stockholm
eller Bolaget pa nagot satt upphor att uppratthalla sin status som noterat bolag pa
Nasdag OMX Stockholm sasom den uppréatthalls vid dagen for dessa Villkor.

(b) Obligationerna inte ar noterade pa Nasdag OMX Stockholm senast 5 september 2014.

Det aligger Bolaget att s& snart Bolaget fatt kannedom om att ndgon av omstandigheterna
under punkt 7.1 intraffat meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa
Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet ska innehalla
instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa Obligations aterkopta ska agera
samt specificera Aterkdpsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast (tjugo) 20 och senast (fyrtio) 40 Bankdagar efter att
meddelande om dgarforéandringen avsénts till Fordringshavare i enlighet med punkt 7.2, dock
att om Aterkopsdagen inte ar en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses narmast paféljande
Bankdag.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkopa relevanta
Obligationer pa Aterkdpsdagen till 101 % av det Nominella Beloppet, tillsammans med
upplupen ranta (om nagon).

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av fortida inlésen av Obligation enligt
denna punkt 7 ska tillstallas Bolaget senast tio (10) Bankdagar fore Aterképsdagen.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal avseende Nominellt Belopp och/eller rénta utgar dréjsmalsréanta pa
det forfallna beloppet fran forfallodagen till och med den dag da betalning erlaggs efter en
réantesats som motsvarar en veckas STIBOR forsta Bankdagen i varje kalendervecka varunder
drojsmalet varar, med tillagg tva (2) procentenheter. Drojsmalsranta enligt denna punkt 8.1
ska dock aldrig utga efter lagre rantesats an den som motsvarar den som gallde for Obligation
pa forfallodagen i fraga med tillagg av tva (2) procentenheter. Drojsmalsrantan ska inte
kapitaliseras.

Beror drojsmalet enbart av sadant hinder for Banken respektive Euroclear Sweden som avses
i avsnitt 17 ska drojsmalsranta dock ej utga efter hogre rantesats an den som gallde for
Obligation pa forfallodagen i fraga.

PRESKRIPTION

Fordran p& Lanebeloppet preskriberas tio (10) &r efter Aterbetalningsdagen. Fordran pé ranta
preskriberas tre (3) ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer
de medel som avsatts fér betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio (10) ar i fraga om Lanebeloppet
och tre (3) ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av
bestdammelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

SARSKILDA ATAGANDEN

Sa lange nagon Obligation &r utestaende atar sig Bolaget foljande.
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Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Obligationslanet i
formansrattsligt hanseende jamstalls med Bolagets 6vriga icke efterstéllda och icke
sakerstallda betalningsforpliktelser, forutom sadana forpliktelser som enligt gallande
ratt har battre formansratt.

Bolagets verksamhet och anlaggningstillgdngar

Bolaget ska (i) inte vasentligt forandra karaktéren av Koncernens verksamhet, och (ii)
inte avyttra eller pa annat sétt avhanda sig anlaggningstillgang om sadan avhandelse
pa ett vasentligt negativt satt paverkar Bolagets formaga att fullgora sina
betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Sakerstallande av andra Marknadslan

Bolaget ska:

()

(b)

(©)

inte sjalvt stalla sakerhet eller Iata annan stélla sakerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

inte sjalvt stélla sdkerhet i annan form &n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur
inte far sakerstéllas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att
upptagas av annan an Bolaget; samt

tillse att Koncernbolag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever
bestammelserna enligt a) och b) ovan, varvid pa vederborande Koncernbolag ska
tillampas det som galler for Bolaget (med beaktande av att Koncernbolag far motta
sadan ansvarsforbindelse som Bolaget dger lamna enligt bestammelse i b) ovan).

Sakerstallande av andra Marknadslan far dock géras om:

(@)

(b)

(©)

iv.

samtliga sakerstallda Marknadslan inte Gverstiger 10 procent av Koncernens samtliga
krediter och andra finansiella ataganden (beréknat inklusive det aktuella
Marknadslanet); och

Belaningsgraden inte dverstiger 65 procent (beraknat inklusive det aktuella
Marknadslanet); eller

Sakerstallande av Marknadslan godkanns vid Fordringshavarmote.
Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

Bolaget atar sig att ansoka om upptagande till handel av Obligationerna vid
NASDAQ OMX Stockholm och att vidta de atgarder som erfordras for att bibehalla
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111

V.

upptagandet till handel s& lange Obligationslanet ar utestaende, dock langst sa lange
detta ar mojligt enligt tillampliga regler.

Tillhandahallande av Allménna Villkor

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor for
Obligationslanet tillgangliga pa Bolagets hemsida, sa snart Obligationerna &r
upptagna till handel pa Reglerad Marknad.

UPPSAGNING AV OBLIGATIONSLANET

Banken ska (i) om sa begars av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar
minst en tiondel av Justerat Lanebelopp (sddan begaran kan endast goras av Fordringshavare
som &r registrerade i avstamningsregistret den Bankdag som infaller narmast efter den dag da
begaran inkom till Banken och maste, om den gors av flera Fordringshavare, goras
gemensamt) eller (ii) om sa beslutas av Fordringshavarna pa Fordringshavarmote, skriftligen
forklara Obligationslanet tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning
omedelbart eller vid den tidpunkt Banken eller Fordringshavarmaétet (sasom tillampligt)
beslutar, om;

()

(b)

(©)

(d)

Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rdntebelopp avseende
Obligationslanet, savida inte dréjsmalet ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel
och inte varar langre an tre (3) dagar;

Bolaget (i ndgot annat avseende &n som anges under punkt a)) inte fullgor sina
forpliktelser enligt dessa villkor eller annars handlar i strid mot dem, under
forutsattning att, om réttelse ar moéjlig, Bolaget skriftligen uppmanats att vidta rattelse
och Bolaget inte inom fjorton (14) dagar darefter vidtagit rattelse;

(i) Bolaget eller Koncernbolag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod
erlagger betalning avseende annat 1an och lanet ifraga pa grund dérav sagts upp, eller
kunnat sagas upp, till betalning i fortid eller, om uppsagningsbestammelse saknas
eller den uteblivna betalningen skulle utgora slutbetalning, om betalningsdréjsmalet
varar 10 (10) Bankdagar, allt under forutsattning att summan av utestaende skuld
under de lan som berdrs uppgar till minst SEK FEMTIO MILJONER (50 000 000),
eller (ii) annat lan till Bolaget eller Koncernbolag forklaras uppsagt till betalning i
fortid till foljd av en uppsagningsgrund (oavsett karaktar), under forutsattning att
summan av forfallna skulder under sddana uppsagda lan uppgar till minst

SEK FEMTIO MILJONER (50 000 000);

Bolaget eller Koncernbolag inte inom 15 Bankdagar efter den dag da Bolaget eller
Koncernbolaget mottagit berattigat krav infriar borgen eller garanti som Bolaget
respektive Koncernbolaget stéllt for annans forpliktelse, under forutsattning att
summan av berattigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgar till minst
SEK FEMTIO MILJONER (50 000 000);
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11.2

(€)

(f)
(9)
(h)

(i)

@)

(k)

(1

(m)

tillgangar som ags av Bolaget eller ett Koncernbolag utmats eller blir foremal for
liknande utlandskt forfarande och sadan utmatning eller liknande utlandskt forfarande
inte undanrdjs inom 30 Bankdagar fran dagen for utmatningsbeslutet eller beslutet
om sadant liknande utlandskt forfarande;

Bolaget eller Koncernbolag staller in sina betalningar;
Bolaget eller Koncernbolag forsétts i konkurs;

Bolaget eller Koncernbolag ansoker eller medger en anstékan om
foretagsrekonstruktion enligt lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion eller liknande
forfarande;

Beslut fattas att Bolaget ska trada i likvidation eller att Koncernbolag ska forséattas i
tvangslikvidation;

Bolagets styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller
existerande bolag;

Bolaget inte senast fem (5) Bankdagar efter att en kvartalsrapport publicerats
publicerar ett firmatecknat fortlevandeintyg (“Fortlevandeintyg”) pa Bolagets
hemsida (www.wallenstam.se) som i) dr i den form som f6ljer av bilagd mall, och ii)
baseras pa berdkningar som ar gjorda med underlag uteslutande hamtade ur Bolagets
senast tillgangliga kvartalsrapport eller reviderade arsrapport (som i sin tur framtagits
enligt IFRS);

Koncernens resultat fore orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar med
aterlaggning av finansnetto i forhallande till finansiella kostnader med avdrag for
finansiella intdkter (“Réntetickningsgraden”) understiger 1,50 enligt vad som foljer
av aktuellt Fortlevandeintyg, med avseende pa den tolvmanadersperiod som avslutas
pa sista dagen i det kvartal som underlaget till Fortlevandeintyget hanfor sig till; eller

Koncernens rantebarande skulder i procent av balansomslutningen
("Belaningsgraden”) dverstiger 75 procent enligt vad som foljer av aktuellt
Fortlevandeintyg.

Begreppet ”’1an” under punkterna c) och d) ovan omfattar dven kredit i rakning samt belopp
som inte erhallits som 1an men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsatt
for allmén omsattning.

Banken far inte forklara Obligationslanet tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till
betalning enligt punkt 11.1 genom hénvisning till en uppsagningsgrund om det har beslutats
pa ett Fordringshavarméte att sddan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska
medfdra uppsagning enligt punkt 11.1.
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11.3

114

12

121

13

13.1

13.2

13.3

134

135

13.6

Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Banken och Fordringshavarna i enlighet med
avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en uppségningsgrund som anges i punkt 11.1 skulle intraffa. |
brist pa sadan underrattelse ska inte Banken, oavsett faktisk vetskap, anses kanna till en
uppsagningsgrund. Banken &r inte sjalv skyldig att bevaka om forutsattningar for uppsagning
enligt punkt 11.1 foreligger. Bolaget ska lamna Banken de nadrmare upplysningar som Banken
kan komma att begéra rérande sadana omstandigheter som behandlas i denna punkt samt pa
begdran av Banken tillhandahalla alla de skaliga handlingar som kan vara av betydelse
harvidlag.

Vid aterbetalning av Obligationslanet efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska Obligationslanet
aterbetalas till ett belopp per Obligation som tillsammans med upplupen ranta skulle
&terbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen.

FORDELNING

Har savél Lanebelopp som ranta forfallit till betalning och forslar tillgangliga medel inte till
full betalning darav ska medlen i forsta hand anvandas till betalning av réntan och i andra
hand till betalning av Lanebeloppet.

FORDRINGSHAVARMOTE

Banken far och ska, i egenskap av Emissionsinstitut, pa begéran fran Bolaget eller Fordrings-
havare som vid tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp
(sadan begéran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i
avstamningsregistret den Bankdag som infaller narmast efter den dag da begéran inkom till
Banken och maste, om den gors av flera Fordringshavare, géras gemensamt), sammankalla ett
Fordringshavarmote for Fordringshavarna under Obligationslanet. Banken &ger, i samband
med tillampningen av denna punkt 13.1, rétt till det av Euroclear Sweden forda
avstamningsregistret for aktuellt Obligationslan. Banken ar berattigad (men inte skyldiga) att
tillhandahalla en kopia av utdraget till Bolaget.

Banken ska sammankalla ett Fordringshavarmote genom att sdénda meddelande om detta till
varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran att det har mottagit en
begéaran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 13.1 (eller sadan senare dag som
kravs av tekniska eller administrativa skal).

Banken far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmote om (i) det foreslagna beslutet
maste godkannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne har meddelat
Banken att sadant godkannande inte kommer att lamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte
ar forenligt med géllande rétt.

Kallelsen enligt punkt 13.2 ska innehalla (i) tid for métet, (ii) plats for motet, (iii) dagordning
for maétet (inkluderande varje begéaran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformular. Endast arenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa
Fordringshavarmotet. Om det kravs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att narvara pa
Fordringshavarmotet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare &n
trettio (30) Bankdagar fran kallelsen.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allmanna Villkor far Banken foreskriva sadana
ytterligare bestammelser kring kallande till och hallande av Fordringshavarmotet som denna
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13.7

13.8

13.9

13.10

13.11

13.12

finner lampligt. Sddana bestammelser kan bland annat innefatta mojlighet for
Fordringshavare att rista utan att personligen nédrvara vid métet, att rostning kan ske genom
elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullmaktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rétt att agera
for Fordringshavare) av nagon som &r, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for Fordrings-
havarmétet far utéva rostratt pa sadant Fordringshavarmate, forutsatt att relevanta
Obligationer omfattas av Justerat Lanebelopp. Banken &ger narvara vid Fordringshavarmatet
och ska tillse att det vid motet finns en utskrift av det av Euroclear Sweden forda
avstamningsregistret fran Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet. P4 motet kan beslutas
att ytterligare personer far narvara.

Motet ska inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsméan utses. Protokollet
ska omedelbart fardigstallas och hallas tillgangligt fér Fordringshavare, Bolaget och Banken.

Banken ska tillse att det vid Fordringhavarmatet finns en utskrift av det av Euroclear Sweden
forda avstamningsregistret fran slutet av femte Bankdagen fore dagen for
Fordringshavarmétet. Ordféranden ska upprétta en forteckning éver narvarande
rostberattigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje
Fordringshavare foretrader ("Rostlangd”). Fordringshavare som avgivit sin rost via
elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa
bestammelser anses sasom narvarande vid Fordringshavarmétet. Endast de som pa femte
Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var Fordringshavare, respektive ombud for
sadan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, &r rostberattigade och ska
tas upp i Rostlangden. Darefter ska Rdstlangden godkéannas av Fordringshavarmotet.

Beslut i foljande drenden kréver samtycke av Fordringshavare representerande minst
90 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare réstar under
Obligationslanet vid Fordringshavarmotet:

@ andring av Aterbetalningsdagen, nedséttning av Nominellt Belopp eller
Lanebelopp, dndring av villkor relaterande till ranta eller belopp som ska
aterbetalas (annat an enligt vad som foljer av Allmanna Villkor) och éndring av
foreskriven Valuta for Obligationslanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmdte enligt detta avsnitt 13;
(c) géldenarsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av Obligationer mot andra véardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 13.10 kraver samtycke av Fordringshavare
representerande mer &n 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordrings-
havare réstar under Obligationslanet vid Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men &r inte
begransat till, andringar och avstaenden av rattigheter i forhallande till Allmanna Villkor som
inte fordrar en hogre majoritet (annat an andringar enligt avsnitt 14 (Andringar av villkor,
m.m.)) samt fortida uppsagning av Lanet.

Ett Fordringshavarmote ar beslutsfért om Fordringshavare representerande minst 50 procent
av det Justerade Lanebeloppet under Obligationslanet avseende ett drende i punkt 13.10 och
annars 20 procent av det Justerade Lanebeloppet under Obligationslanet narvarar vid métet
personligen eller via telefon (eller nérvarar genom en befullmaktigad representant).

34



13.13

13.14

13.15

13.16

13.17

13.18

13.19

Om Fordringshavarméte inte ar beslutsfort ska Banken kalla till nytt Fordringshavarméte (i
enlighet med punkt 13.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka av den
eller de som initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 13.12 ska inte
galla for sddant nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarmdéte som utstracker forpliktelser eller begrénsar réttigheter som
tillkommer Bolaget eller Banken under Allménna Villkor kraver &ven godk&nnande av
vederbdrande part.

En Fordringshavare som innehar mer an en Obligation behdver inte rosta for samtliga, eller
rosta pa samma satt for samtliga, Obligationer som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Allméanna Villkor om inte
sadan ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarméte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmdéte ar bindande for samtliga Fordringshavare
under Obligationslanet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare som
inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar andra
Fordringshavare.

Pa Bankens begaran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahalla Banken ett intyg som anger
sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga Obligationer som dgs av Koncernbolag pa
relevant Avstamningsdag fore ett Fordringshavarmote, oavsett om sadant Koncernbolag ar
direktregistrerat som dgare av Obligation. Banken ska inte vara ansvarigt for innehallet i
sadant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststalla om en Obligation &gs av ett
Koncernbolag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarmate ska utan drojsmal meddelas Fordrings-
havarna under Obligationslanet genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet
med avsnitt 15 (Meddelanden). Banken ska pa Fordringshavares begaran tillhandahalla
protokoll fran relevant Fordringshavarmote. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna
enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.
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141

14.2

14.3

144

145

15

151

15.2

15.3

154

16

17

171

ANDRING AV ALLMANNA VILLKOR

Bolaget och Banken far 6verenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i dessa
Allmanna Villkor.

Andring eller eftergift av Allmanna Villkor i andra fall an enligt punkt 14.1 ska ske genom
beslut pa Fordringshavarméte enligt avsnitt 13 (Fordringshavarmate).

Ett godkannande pa Fordringshavarméte av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behover inte innehalla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i kraft.

En &ndring trader dock inte i kraft forrén den registrerats hos Euroclear Sweden (i
forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 14.5.

Andring eller eftergift av Allmanna Villkor i enlighet med detta avsnitt 14 ska av Bolaget
snarast meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och
publiceras i enlighet med punkt 15.1.

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare pa den adress som ar registrerad hos Euroclear
Sweden pa Avstamningsdagen fore avsandandet. Ett meddelande till Fordringshavarna ska
ocksa offentliggdras genom pressmeddelande och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstéllas Bolaget och Banken pa den adress som &r registrerad hos
Bolagsverket pa Avstamningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Allmanna Villkor som séands med
normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen
efter avsandande och meddelande som séands med bud ska anses ha kommit mottagaren
tillhanda nér det avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte
paverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

FORVALTARREGISTRERING
For Obligation som &r forvaltarregistrerad enligt lag (1998:1479) om kontofdring av

finansiella instrument ska vid tillampning av dessa villkor férvaltaren betraktas som
Fordringshavare om inte annat foljer av punkt 13.

BEGRANSNING AV ANSVAR, M.M.

| fraga om de pa Banken ankommande atgarderna galler att ansvarighet inte kan goras
gallande for skada, som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler &ven om
Banken sjalv ar féremal for eller vidtar sadan konfliktatgard.
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17.2

17.3

174

18

18.1

18.2

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Banken om Banken varit normalt
aktsam. Banken ansvarar inte i nagot fall for indirekt skada.

Foreligger hinder for Banken pa grund av sadan omstandighet som angives i punkt 17.1 att
vidta atgard enligt dessa villkor far tgarden uppskjutas till dess hindret har upphort.

Vad som sags ovan i detta avsnitt 17 géller inte i den man annat foljer av lag (1998:1479) om
kontofdring av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa dessa villkor och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillampning av villkoren.

Tvist rorande tolkningen och tillampning av dessa villkor ska i forsta instans avgoras av
Stockholms tingsrétt.

37



Mall for Fortlevandeintyg

Till: Fordringshavarna i nedanstaende Obligationslan
Fran: Wallenstam AB (publ)
Datum: [ ]

Vi hanvisar till allmanna villkor for obligationslan om upp till SEK 700 000 000, 3-manaders STIBOR +
1,10 %, loptid 2014/2017, 1SIN-kod SE 0005797065 och obligationslan om upp till 300 000 000, arlig
rénta om 2,125 % loptid 2014/2017, ISIN-kod SE 0005994266 som emitterats av Wallenstam AB (publ)
(’Allménna Villkor”). Definitioner i Allménna Villkor ska dga tillampning ocksé i detta
Fortlevandeintyg.

I enlighet med punkt 11.1 m i Aliménna Villkor lamnas harmed ett Fortlevandeintyg med avseende pa
perioden [ange relevant period] ("Relevant Period”), for vilken Réntetickningsgrad och Belédningsgrad

uppgar till och har beréknats enligt foljande.

Réntetackningsgraden under Relevant Period var [ ] och har berdknats enligt foljande:

SEK million
Resultat fore orealiserade véardefdrandringar o. nedskrivningar []
+ Finansiella kostnader fastighetsforvaltning []
- Finansiella intakter fastighetsforvaltning []
+ Finansiella kostnader energi []
Summa (A) []
+ Finansiella kostnader fastighetsforvaltning []
- Finansiella intékter fastighetsforvaltning []
+ Finansiella kostnader energi []
Summa (B) []
(A)/(B) [ 1]
Belaningsgrad vid sista dagen for Relevant Period var [ ] och har berdknats enligt foljande:
SEK million
Réntebarande skulder (C) []
Summa tillgangar (D) [1]
(C) /(D) []

[Vi intygar att ingen handelse som kan utg6ra grund for uppsagning av Obligationslanet enligt punkt 11.1
i Allmanna Villkor har intraffat eller &r for narvarande pagaende.] [Foljande omstéandighet(er) som kan
utgora grund for uppséagning av Obligationslanet enligt punkt 11.1 i Allméanna Villkor har
intraffat eller ar for narvarande pagaende: Beskrivning av relevanta omsténdigheter.]

WALLENSTAM AB (publ)
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Harmed bekraftas att ovanstaende villkor ar for oss géllande.

Goteborg den 27 maj 2014

Wallenstam AB (publ)

39



7 Fullstandiga villkor for Wallenstams Obligationslan nr 2

ALLMANNA VILLKOR FOR WALLENSTAM AB:S OBLIGATIONSLAN NR 2, ISIN-KOD
SE0005994266, PA HOGST SEK 300 000 000

Foljande allménna villkor ("Allménna Villkor”) ska gélla for det obligationslén (’Obligationslénet™) som
Wallenstam AB (publ) (org nr 556072-1523) (”Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som
ingatts den 27 maj 2014 mellan Bolaget och Swedbank AB (publ) (org nr 502017-7753) (”Banken”)
genom att utge obligationer med en léptid om tre &r. Det maximala lanebeloppet for Obligationslanet &r
SEK TREHUNDRA MILJONER (300 000 000).

1 DEFINITIONER

| foreliggande villkor ska foljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

” Avstimningsdag”

”Bankdag”

”Emissionsinstitut”
”Euroclear Sweden”
“Fordringshavare”

“Justerat
Léanebelopp”

“Koncernbolag”

“Koncernen”

ar den femte Bankdagen fére (eller annan Bankdag fore den relevanta
dagen som generellt kan komma att tillampas pa den svenska
obligationsmarknaden) (i) forfallodag for ranta eller kapitalbelopp
enligt Alimanna Villkor, (ii) annan dag da betalning ska ske till
Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote, (iv) avsdndande
av meddelande, eller (v) annan relevant dag;

ar dag i Sverige som inte &r sondag eller allmén helgdag eller som
betraffande betalning av skuldebrev inte &r likstalld med allmén
helgdag. Lérdagar, midsommarafton, julafton och nyarsafton ska for
denna definition anses vara likstallda med allméan helgdag;

ar Swedbank AB (publ) (org nr 502017-7753);
ar Euroclear Sweden AB (org nr 556112-8074);

ar den som ar antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av en Obligation;

ar det sammanlagda nominella belopp av utestaende Obligationer med
avdrag for samtliga Obligationer som innehas av Bolaget eller
Koncernbolag, oavsett om sadant Koncernbolag ar direktregistrerat
som agare av sadan Obligation;

ar varje bolag som ingar i Koncernen utéver Bolaget;

ar den koncern i vilken Bolaget &r moderbolag (med begreppet koncern
och moderbolag avses vad som anges i lag (2005:551) om aktiebolag);
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“Kontoforande
Institut”

“Likviddag”
“Lanedatum”

“Marknadslan”

“Nominellt Belopp”

“Obligation”

“Referensbanker”

“Reglerad Marknad”

“Rénteforfallodag”

“Réntesats”

“STIBOR”

ar bank eller annan som har tillstand att vara kontoférande institut
enligt lag (1998:1479) om kontofdring av finansiella instrument och
hos vilken Fordringshavare 6ppnat VVP-konto avseende Obligation;

ar den dag da emissionslikviden for Obligation ska betalas;
ar 5 juni 2014;

ar lan mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra véardepapper
(inklusive lan under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som
séljs, formedlas eller placeras i organiserad form och vilka ar eller kan
bli foremal for handel pa reglerad marknad eller annan handelsplats;

ar det nominella belopp varmed varje Obligation ska aterbetalas — SEK
EN MILJON (1 000 000);

ar ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lag om kontoféring
av finansiella instrument och som ska utges eller har utgivits av Bolaget
i enlighet med dessa villkor;

ar Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ);

ar en reglerad marknad sasom definieras i Direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument;

5 juni varje ar eller, om sadan dag inte & Bankdag, narmast pafdljande
Bankdag. Den forsta ranteforfallodagen infaller 5 juni 2015 och den
sista ranteforfallodagen pa Aterbetalningsdagen;

2,125 % per annum;
ar:
(n) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag
anges pa NASDAQ OMX hemsida for STIBOR fixing
(eller pa sddan annan hemsida som erséatter denna) for

depositioner i Svenska Kronor under en period jamforbar
med den relevanta Réanteperioden; eller
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(0) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta
Ranteperioden, kvoten (avrundat uppat till fyra decimaler)
av den rantesats som Referensbankerna (eller sadana
ersattande banker som utses av Banken) anger till Banken
pa dennes begaran for depositioner av SEK 100.000.000
for den relevanta Réanteperioden; eller

(p) om ingen rantesats anges enligt punkten (0), den réntesats
som enligt Bankens skéliga uppskattning bast motsvarar
rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta
Rénteperioden; och

()] om sadan rantesats ar lagre an noll ska
STIBOR vara noll;

“Valuta” ar svenska kronor ("SEK”);

“VP-konto” ar det vardepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag (1998:1479)
om kontoforing av finansiella instrument i vilket (i) en &gare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som dagare av vardepapper eller (ii) en
agares innehav av vérdepapper ar forvaltarregisterat i en forvaltares
namn;

“Aterbetalningsdag”  ar 5 juni 2017; samt

“Aterkopsdag” ar den dag som angivits enligt punkt 7.3.
2 LANEBELOPP OCH BETALNINGSFORBINDELSE
2.1 Det sammanlagda, totala Lanebeloppet uppgar till hogst SEK TREHUNDRA MILJONER

300 000 000 (’Lanebeloppet”) och representeras av Obligationer, var och en med ett
nominellt belopp om SEK EN MILJON (1 000 000). Pa Lanedatumet har under detta lan
emitterats Obligationer om SEK 200 000 000 till priset 99,842 %.

2.2 Bolaget far, vid ett eller flera tillfallen, utoka Obligationslanet upp till det totala Lanebeloppet
i enlighet med punkt 2.1 ovan, genom att ge ut ytterligare Obligationer, utan godkannande
fran Fordringshavare, under forutsattning att villkoren for sddana Obligationer ar identiska
forutom Likviddag och pris per Obligation.
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2.3

24

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

Bolaget forbinder sig att aterbetala Obligationslanet och erlagga rinta avseende de emitterade
Obligationerna samt &ven i dvrigt folja dessa Allmanna Villkor.

Obligationerna ar icke sakerstallda forpliktelser for Bolaget och ska i formansrattshanseende
rangordnas lika (pari passu) med Bolagets 6vriga oprioriterade och icke efterstallda
fordringar.

REGISTRERING AV OBLIGATIONERNA

Obligationerna ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utges.

Begaran om viss registreringsatgard avseende Obligationerna ska riktas till Kontoférande
Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i
testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under Obligation
ska lata registrera sin ratt till betalning.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan &n Fordringshavare énskar utdva Fordringshavares rattigheter under Allméanna
Villkor eller rosta pa Fordringshavarmate, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller
annan behorighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter
och/eller behdrighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare eller annan person som utdvar Fordringshavares rattigheter enligt punkt 4.1
ovan, kan befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende
vissa eller samtliga Obligationer som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan
befullméaktigad person far agera sjalvstandigt.

RANTEBERAKNING

Obligationslanet I6per med rénta frén (exklusive) Lanedatum till och med (inklusive) Ater-
betalningsdagen. Rénta for Obligationer som emitterats vid utokning i enlighet med punkt 2.2
I6per fran (exklusive) den Ranteforfallodag som &ar narmast foregaende Likviddagen for
utokningen till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Rantan erlaggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och beraknas pa 30/360-dagarsbasis.
BETALNINGAR

Obligationslanet forfaller till betalning med dess Lanebelopp, tillsammans med upplupen
ranta (om ngon), p& Aterbetalningsdagen eller den tidigare dag som kan folja av
bestammelserna i dessa villkor. Infaller Aterbetalningsdagen pé& dag som inte ar Bankdag
aterbetalas Obligationslanet dock forst foljande Bankdag. Réanta erlaggs pa
Rénteforfallodagarna enligt avsnitt 5.

Betalningar avseende Obligation ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa

Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sadan annan person som &r registrerad
hos Euroclear Sweden som beréttigad att erhalla sadan betalning.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut latit registrera att Nominellt Belopp
respektive rantebelopp ska inséttas pa visst bankkonto, sker insattning genom Euroclear
Swedens forsorg pa respektive forfallodag. | annat fall Gversander Euroclear Sweden beloppet
sistnamnda dag till Fordringshavaren under dennes, hos Euroclear Sweden pa
Avstamningsdagen, registrerade adress.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad som angivits ovan i detta avsnitt 6 utbetalas detta
av Euroclear Sweden sa snart hindret méa ha upphort till den som pa Avstamningsdagen var
Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgora betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av
hinder for Euroclear Sweden ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills
dess hindret har upphort. | sddant fall ska ranta utga enligt punkt 8.2.

Visar det sig att den som tillstallts belopp enligt vad som angivits ovan i detta avsnitt 6
saknade rétt att mottaga detta, ska Bolaget och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina
ifragavarande skyldigheter. Detta galler dock ej om Bolaget respektive Euroclear Sweden

hade kdnnedom om att beloppet kom i oratta hander eller asidosatt den aktsamhet som efter
omstandigheterna skaligen bort iakttas.

FORTIDA INLOSEN

Fortida inlésen pa Fordringshavares begéran (put option) foreligger om:

(©)

(1) nagon (utéver Hans Wallenstam), ensam eller tillsammans med sadan narstaende
som avses i lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa
aktiemarknaden, forvérvar aktier som representerar mer &n 50 procent av
rostetalet for samtliga aktier i Bolaget eller genom avtal eller pa annat sétt har
réatt att utse eller avsatta mer &n hélften av ledamdterna i Bolagets styrelse eller
motsvarande ledningsorgan; eller

(i) samtliga Bolagets aktier upphor att vara noterade pa Nasdagq OMX Stockholm
eller Bolaget pa nagot satt upphor att uppratthalla sin status som noterat bolag pa
Nasdagq OMX Stockholm sasom den uppratthalls vid dagen for dessa Villkor.

(d) Obligationerna inte ar noterade pa Nasdag OMX Stockholm senast 5 september 2014.

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kannedom om att ndgon av omstandigheterna
under punkt 7.1 intraffat meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa
Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet ska innehalla
instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa Obligations aterkopta ska agera
samt specificera Aterkdpsdagen.

Aterképsdagen ska infalla tidigast (tjugo) 20 och senast (fyrtio) 40 Bankdagar efter att
meddelande om &garfdérédndringen avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt 7.2, dock
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7.4

7.5

8.1

8.2

9.1

9.2

10

att om Aterkdpsdagen inte ar en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses narmast pé&foljande
Bankdag.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begér, aterkopa relevanta
Obligationer pa Aterkopsdagen till 101 % av det Nominella Beloppet, tillsammans med
upplupen ranta (om nagon).

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av fortida inlésen av Obligation enligt
denna punkt 7 ska tillstallas Bolaget senast tio (10) Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdréjsmal avseende Nominellt Belopp och/eller ranta utgar dréjsmalsranta pa
det forfallna beloppet fran forfallodagen till och med den dag da betalning erlaggs efter en
réantesats som motsvarar en veckas STIBOR forsta Bankdagen i varje kalendervecka varunder
drojsmalet varar, med tillagg tva (2) procentenheter. Drojsmalsranta enligt denna punkt 8.1
ska dock aldrig utga efter lagre rantesats an den som motsvarar den som géllde for Obligation
pa forfallodagen i fraga med tillagg av tva (2) procentenheter. Drojsmalsrantan ska inte
kapitaliseras.

Beror dréjsmalet enbart av sadant hinder for Banken respektive Euroclear Sweden som avses
i avsnitt 17 ska drojsmalsranta dock ej utga efter hogre rantesats an den som gallde for
Obligation pa forfallodagen i fraga.

PRESKRIPTION

Fordran p& Lanebeloppet preskriberas tio (10) &r efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa ranta
preskriberas tre (3) ar efter respektive Réanteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer
de medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio (10) ar i frdga om Lanebeloppet
och tre (3) ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av
bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

SARSKILDA ATAGANDEN

Sa lange nagon Obligation &r utestaende atar sig Bolaget foljande.

Vi. Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Obligationslanet i formansrattsligt
hé&nseende jamstalls med Bolagets dvriga icke efterstallda och icke sakerstéllda betalnings-
forpliktelser, forutom sadana forpliktelser som enligt gallande ratt har battre formansritt.

vii.  Bolagets verksamhet och anlaggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vasentligt foérandra karaktéren av Koncernens verksamhet, och (ii) inte
avyttra eller pa annat sétt avhanda sig anlaggningstillgdng om sadan avhandelse pa ett
vasentligt negativt satt paverkar Bolagets formaga att fullgora sina betalningsforpliktelser
gentemot Fordringshavarna.
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111

viii.  Sékerstallande av andra Marknadslan

Bolaget ska:

@) inte sjalvt stalla sékerhet eller lata annan stélla sakerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stalla sékerhet i annan form &n genom ansvarsférbindelse, vilken i sin tur
inte far sakerstallas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att
upptagas av annan &n Bolaget; samt

(©) tillse att Koncernbolag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever

bestammelserna enligt a) och b) ovan, varvid pa vederborande Koncernbolag ska
tillampas det som galler for Bolaget (med beaktande av att Koncernbolag far motta
sadan ansvarsforbindelse som Bolaget dger lamna enligt bestammelse i b) ovan).

Sékerstallande av andra Marknadslan far dock géras om:

(d)

(€)

)

iX.

X.

samtliga sakerstallda Marknadslan inte Gverstiger 10 procent av Koncernens samtliga
krediter och andra finansiella ataganden (beraknat inklusive det aktuella
Marknadslanet); och

Belaningsgraden inte Gverstiger 65 procent (berdknat inklusive det aktuella
Marknadslanet); eller

Sakerstallande av Marknadslan godkanns vid Fordringshavarmote.

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

Bolaget atar sig att ans6ka om upptagande till handel av Obligationerna vid
NASDAQ OMX Stockholm och att vidta de atgarder som erfordras for att bibehalla
upptagandet till handel sa lange Obligationslanet ar utestaende, dock langst sa lange
detta & majligt enligt tillampliga regler.

Tillhandahallande av Allménna Villkor

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allménna Villkor for
Obligationslanet tillgangliga pa Bolagets hemsida, sa snart Obligationerna &r
upptagna till handel pa Reglerad Marknad.

UPPSAGNING AV OBLIGATIONSLANET

Banken ska (i) om sa begars av Fordringshavare som vid tidpunkten for begaran representerar
minst en tiondel av Justerat Lanebelopp (sadan begaran kan endast goras av Fordringshavare
som ar registrerade i avstamningsregistret den Bankdag som infaller narmast efter den dag da
begaran inkom till Banken och maste, om den gors av flera Fordringshavare, goras
gemensamt) eller (ii) om sa beslutas av Fordringshavarna pa Fordringshavarmote, skriftligen
forklara Obligationslanet tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning
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omedelbart eller vid den tidpunkt Banken eller Fordringshavarmotet (sasom tillampligt)
beslutar, om;

(a)

(b)

(©)

(d)

(€)

()

(9)

(h)

(i)

)

Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende
Obligationslanet, savida inte dréjsmalet ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel
och inte varar langre an tre (3) dagar;

Bolaget (i nagot annat avseende dn som anges under punkt a)) inte fullgor sina
forpliktelser enligt dessa villkor eller annars handlar i strid mot dem, under
forutsattning att, om réttelse ar mgjlig, Bolaget skriftligen uppmanats att vidta réttelse
och Bolaget inte inom fjorton (14) dagar darefter vidtagit rattelse;

(i) Bolaget eller Koncernbolag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod
erlagger betalning avseende annat lan och lanet ifraga pa grund darav sagts upp, eller
kunnat ségas upp, till betalning i fortid eller, om uppsagningsbestammelse saknas
eller den uteblivna betalningen skulle utgéra slutbetalning, om betalningsdréjsmalet
varar 10 (10) Bankdagar, allt under forutsattning att summan av utestaende skuld
under de lan som berérs uppgar till minst SEK FEMTIO MILJONER (50 000 000),
eller (ii) annat lan till Bolaget eller Koncernbolag forklaras uppsagt till betalning i
fortid till foljd av en uppsagningsgrund (oavsett karaktar), under forutsattning att
summan av forfallna skulder under sddana uppsagda lan uppgar till minst

SEK FEMTIO MILJONER (50 000 000);

Bolaget eller Koncernbolag inte inom 15 Bankdagar efter den dag da Bolaget eller
Koncernbolaget mottagit berdattigat krav infriar borgen eller garanti som Bolaget
respektive Koncernbolaget stéllt for annans forpliktelse, under forutsattning att
summan av beréattigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgar till minst
SEK FEMTIO MILJONER (50 000 000);

tillgangar som ags av Bolaget eller ett Koncernbolag utmats eller blir foremal for
liknande utlandskt forfarande och sadan utmétning eller liknande utlandskt forfarande
inte undanrdjs inom 30 Bankdagar fran dagen for utmatningsbeslutet eller beslutet
om sadant liknande utlandskt forfarande;

Bolaget eller Koncernbolag stéller in sina betalningar;
Bolaget eller Koncernbolag forsétts i konkurs;

Bolaget eller Koncernbolag ansoker eller medger en ansékan om
foretagsrekonstruktion enligt lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion eller liknande
forfarande;

Beslut fattas att Bolaget ska tréda i likvidation eller att Koncernbolag ska forsattas i
tvangslikvidation;

Bolagets styrelse uppréattar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller
existerande bolag;
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(K) Bolaget inte senast fem (5) Bankdagar efter att en kvartalsrapport publicerats
publicerar ett firmatecknat fortlevandeintyg (“Fortlevandeintyg”) pa Bolagets
hemsida (www.wallenstam.se) som i) dr i den form som foljer av bilagd mall, och i)
baseras pa berakningar som ar gjorda med underlag uteslutande hamtade ur Bolagets
senast tillgangliga kvartalsrapport eller reviderade arsrapport (som i sin tur framtagits
enligt IFRS);

() Koncernens resultat fore orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar med
aterlaggning av finansnetto i forhallande till finansiella kostnader med avdrag for
finansiella intdkter ("Réntetickningsgraden”) understiger 1,50 enligt vad som foljer
av aktuellt Fortlevandeintyg, med avseende pa den tolvmanadersperiod som avslutas
pa sista dagen i det kvartal som underlaget till Fortlevandeintyget hanfor sig till; eller

(m) Koncernens rantebarande skulder i procent av balansomslutningen
(’Belaningsgraden”) dverstiger 75 procent enligt vad som foljer av aktuellt
Fortlevandeintyg.

Begreppet ”1an” under punkterna c) och d) ovan omfattar dven kredit i rakning samt belopp
som inte erhallits som 1an men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsatt
for allman omséttning.

11.2 Banken far inte forklara Obligationslanet tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till
betalning enligt punkt 11.1 genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det har beslutats
pa ett Fordringshavarmote att sadan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska
medfdra uppsagning enligt punkt 11.1.

11.3 Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Banken och Fordringshavarna i enlighet med
avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en uppségningsgrund som anges i punkt 11.1 skulle intraffa. |
brist pa sadan underrattelse ska inte Banken, oavsett faktisk vetskap, anses kanna till en
uppségningsgrund. Banken r inte sjalv skyldig att bevaka om férutsattningar for uppséagning
enligt punkt 11.1 foreligger. Bolaget ska lamna Banken de narmare upplysningar som Banken
kan komma att begéra rorande sddana omstandigheter som behandlas i denna punkt samt pa
begaran av Banken tillhandahalla alla de skaliga handlingar som kan vara av betydelse
harvidlag.

114 Vid aterbetalning av Obligationslanet efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska Obligationslanet
aterbetalas till ett belopp per Obligation som tillsammans med upplupen ranta skulle
&terbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen.

12 FORDELNING
Har saval Lanebelopp som ranta forfallit till betalning och forslar tillgangliga medel inte till full

betalning darav ska medlen i forsta hand anvéndas till betalning av réntan och i andra hand till
betalning av Lanebeloppet.

13 FORDRINGSHAVARMOTE
13.1 Banken far och ska, i egenskap av Emissionsinstitut, pa begéran fran Bolaget eller Fordrings-

havare som vid tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp
(sadan begéran kan endast goras av Fordringshavare som ar registrerade i
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13.2

13.3

134

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

avstamningsregistret den Bankdag som infaller narmast efter den dag da begéran inkom till
Banken och maste, om den gors av flera Fordringshavare, goras gemensamt), sammankalla ett
Fordringshavarmate for Fordringshavarna under Obligationslanet. Banken &ger, i samband
med tillampningen av denna punkt 13.1, rétt till det av Euroclear Sweden foérda
avstamningsregistret for aktuellt Obligationslan. Banken &r berattigad (men inte skyldiga) att
tillhandahalla en kopia av utdraget till Bolaget.

Banken ska sammankalla ett Fordringshavarmote genom att sanda meddelande om detta till
varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran att det har mottagit en
begaran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 13.1 (eller sddan senare dag som
krévs av tekniska eller administrativa skél).

Banken far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmote om (i) det foreslagna beslutet
maste godkannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne har meddelat
Banken att sadant godkannande inte kommer att Iamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte
ar forenligt med géllande rétt.

Kallelsen enligt punkt 13.2 ska innehalla (i) tid for métet, (ii) plats for motet, (iii) dagordning
for matet (inkluderande varje begéaran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformular. Endast arenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa
Fordringshavarmotet. Om det kréavs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att narvara pa
Fordringshavarmotet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare &n
trettio (30) Bankdagar fran kallelsen.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allmanna Villkor far Banken foreskriva sadana
ytterligare bestammelser kring kallande till och hallande av Fordringshavarméotet som denna
finner lampligt. Sadana bestammelser kan bland annat innefatta mojlighet for
Fordringshavare att rosta utan att personligen nérvara vid métet, att rostning kan ske genom
elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt rostningsférfarande.

Endast personer som &r, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rétt att agera
for Fordringshavare) av nagon som ar, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for Fordrings-
havarmatet far utdva rostratt pa sadant Fordringshavarmoéte, forutsatt att relevanta
Obligationer omfattas av Justerat Lanebelopp. Banken ager narvara vid Fordringshavarmaétet
och ska tillse att det vid motet finns en utskrift av det av Euroclear Sweden férda
avstamningsregistret fran Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet. Pa motet kan beslutas
att ytterligare personer far narvara.

Motet ska inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsmén utses. Protokollet
ska omedelbart fardigstallas och hallas tillgangligt for Fordringshavare, Bolaget och Banken.

Banken ska tillse att det vid Fordringhavarmétet finns en utskrift av det av Euroclear Sweden
forda avstamningsregistret fran slutet av femte Bankdagen fore dagen for
Fordringshavarmétet. Ordféranden ska upprétta en forteckning 6ver néarvarande
rostberattigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje
Fordringshavare foretrader ("Rostlangd”). Fordringshavare som avgivit sin rost via
elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa
bestammelser anses sasom narvarande vid Fordringshavarmotet. Endast de som pa femte
Bankdagen fore dagen for Fordringshavarmate var Fordringshavare, respektive ombud for

49



13.10

13.11

13.12

13.13

13.14

13.15

13.16

13.17

sadan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, ar rostberattigade och ska
tas upp i Rostlangden. Darefter ska Rostlangden godkénnas av Fordringshavarmotet.

Beslut i foljande arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst
90 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare réstar under
Obligationslanet vid Fordringshavarmotet:

(n) andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Nominellt Belopp eller L&nebelopp,
andring av villkor relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat an
enligt vad som féljer av Allménna Villkor) och &ndring av foreskriven Valuta for
Obligationslanet;

(0) andring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 13;
(P galdenarshyte; och

(o) obligatoriskt utbyte av Obligationer mot andra véardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 13.10 kréaver samtycke av Fordringshavare
representerande mer &n 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordrings-
havare rostar under Obligationslanet vid Fordringshavarmatet. Detta inkluderar, men ar inte
begransat till, &ndringar och avstaenden av rattigheter i forhallande till Allmanna Villkor som
inte fordrar en hogre majoritet (annat an andringar enligt avsnitt 14 (Andringar av villkor,
m.m.)) samt fortida uppsagning av Lanet.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfért om Fordringshavare representerande minst 50 procent
av det Justerade Lanebeloppet under Obligationslanet avseende ett arende i punkt 13.10 och
annars 20 procent av det Justerade Lanebeloppet under Obligationslanet narvarar vid motet
personligen eller via telefon (eller narvarar genom en befullmaktigad representant).

Om Fordringshavarmote inte &r beslutsfort ska Banken kalla till nytt Fordringshavarméte (i
enlighet med punkt 13.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka av den
eller de som initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 13.12 ska inte
galla for sadant nytt Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarmote som utstracker forpliktelser eller begransar réttigheter som
tillkommer Bolaget eller Banken under Allméanna Villkor kraver dven godkénnande av
vederbérande part.

En Fordringshavare som innehar mer an en Obligation behdver inte rdsta for samtliga, eller
rosta pa samma satt for samtliga, Obligationer som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Allmanna Villkor om inte
sadan ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte ar bindande for samtliga Fordringshavare
under Obligationslanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare som
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13.18

13.19

14

141

14.2

14.3

144

145

15

151

152

15.3

154

inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar andra
Fordringshavare.

Pa Bankens begaran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahalla Banken ett intyg som anger
sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga Obligationer som &gs av Koncernbolag pa
relevant Avstamningsdag fore ett Fordringshavarmote, oavsett om sadant Koncernbolag ar
direktregistrerat som &gare av Obligation. Banken ska inte vara ansvarigt for innehallet i
sadant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststélla om en Obligation ags av ett
Koncernbolag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drojsmal meddelas Fordrings-
havarna under Obligationslanet genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet
med avsnitt 15 (Meddelanden). Banken ska pa Fordringshavares begaran tillhandahalla
protokoll fran relevant Fordringshavarmote. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna
enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV ALLMANNA VILLKOR

Bolaget och Banken far 6verenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i dessa
Allmanna Villkor.

Andring eller eftergift av Allmanna Villkor i andra fall an enligt punkt 14.1 ska ske genom
beslut pa Fordringshavarmote enligt avsnitt 13 (Fordringshavarmate).

Ett godkannande pa Fordringshavarméte av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behover inte innehalla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i kraft.
En &ndring trader dock inte i kraft forrdn den registrerats hos Euroclear Sweden (i
forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 14.5.

Andring eller eftergift av Allmanna Villkor i enlighet med detta avsnitt 14 ska av Bolaget
snarast meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och
publiceras i enlighet med punkt 15.1.

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare pa den adress som ar registrerad hos Euroclear
Sweden pa Avstamningsdagen fore avsandandet. Ett meddelande till Fordringshavarna ska
ocksa offentliggdras genom pressmeddelande och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstéallas Bolaget och Banken pa den adress som ar registrerad hos
Bolagsverket pa Avstamningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Allménna Villkor som sé&nds med
normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen
efter avsandande och meddelande som sé&nds med bud ska anses ha kommit mottagaren
tillhanda nar det avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte
paverka verkan av meddelande till vriga Fordringshavare.
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16

17

17.1

17.2

17.3

17.4

18

18.1

18.2

FORVALTARREGISTRERING

For Obligation som ar forvaltarregistrerad enligt lag (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument ska vid tillampning av dessa villkor forvaltaren betraktas som
Fordringshavare om inte annat foljer av punkt 13.

BEGRANSNING AV ANSVAR, M.M.,

| fraga om de pa Banken ankommande atgarderna géller att ansvarighet inte kan goras
gallande for skada, som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om
Banken sjalv ar foremal for eller vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Banken om Banken varit normalt
aktsam. Banken ansvarar inte i nagot fall for indirekt skada.

Foreligger hinder for Banken pa grund av sadan omstandighet som angives i punkt 17.1 att
vidta atgard enligt dessa villkor far atgarden uppskjutas till dess hindret har upphort.

Vad som ségs ovan i detta avsnitt 17 galler inte i den man annat foljer av lag (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa dessa villkor och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tilldmpning av villkoren.

Tvist rorande tolkningen och tillampning av dessa villkor ska i forsta instans avgoras av
Stockholms tingsrétt.
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Mall for Fortlevandeintyg

Till: Fordringshavarna i nedanstaende Obligationslan
Fran: Wallenstam AB (publ)
Datum: [ ]

Vi hanvisar till allmanna villkor for obligationslan om upp till SEK 700 000 000, 3-manaders STIBOR +
1,10 %, I6ptid 2014/2017, ISIN-kod SE 0005797065 och obligationslan om upp till 300 000 000, arlig
ranta om 2,125 % loptid 2014/2017, ISIN-kod SE 0005994266 som emitterats av Wallenstam AB (publ)
(’Allménna Villkor”). Definitioner i Allménna Villkor ska dga tillimpning ocksa i detta
Fortlevandeintyg.

I enlighet med punkt 11.1 m i Aliménna Villkor lamnas harmed ett Fortlevandeintyg med avseende pa
perioden [ange relevant period] ("Relevant Period”), for vilken Réntetdckningsgrad och Belaningsgrad
uppgar till och har beraknats enligt féljande.

Rantetackningsgraden under Relevant Period var [ ] och har beréknats enligt foljande:

SEK million
Resultat fore orealiserade véardefdrandringar o. nedskrivningar []
+ Finansiella kostnader fastighetsforvaltning []
- Finansiella intékter fastighetsforvaltning []
+ Finansiella kostnader energi []
Summa (A) []
+ Finansiella kostnader fastighetsforvaltning []
- Finansiella intékter fastighetsforvaltning []
+ Finansiella kostnader energi []
Summa (B) []
(A)/(B) []
Belaningsgrad vid sista dagen for Relevant Period var [ ] och har beraknats enligt foljande:
SEK million
Réntebarande skulder (C) []
Summa tillgangar (D) []
(C) /(D) [ ]

[Vi intygar att ingen handelse som kan utgéra grund for uppsagning av Obligationslanet enligt punkt 11.1
i Allmanna Villkor har intraffat eller &r for narvarande pagaende.] [Foljande omstéandighet(er) som kan
utgora grund for uppséagning av Obligationslanet enligt punkt 11.1 i Allméanna Villkor har
intraffat eller ar for narvarande pagaende: Beskrivning av relevanta omsténdigheter.]

WALLENSTAM AB (publ)
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Harmed bekraftas att ovanstaende villkor ar for oss géllande.

Goteborg den 27 maj 2014

Wallenstam AB (publ)
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8 Adresser

Bolag

Wallenstam AB (publ)
Kungsportsavenyen 2
401 84 Goteborg,

+46 (0)31-20 00 00
www.wallenstam.se

Legal radgivare till
Bolaget
Advokatfirman Vinge KB
Smalandsgatan 20

Box 1703

111 87 Stockholm

+46 (0)10-614 30 00
Www.vinge.se

Emissionsinstitut
Swedbank AB (publ)
105 34 Stockholm

+46 (0)8-585 900 00
www.swedbank.se

Kontoforande institut
Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63

Box 191

101 23 Stockholm

+46 (0)8-402 90 00
www.euroclear.eu
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