Q4 2022

HANS WALLENSTAM, VD

SUSANN LINDE, CFO OCH IR-ANSVARIG




WALLENSTAM Q4 2022

Ny affarsplan och

nya mojligheter

A v Rosengéngen, Tk
Mdinlycke Fabrike




Affarsplan 2030

* Mal: Substansvardet ska uppga till
100 kr/aktie ar 2030

e Soliditet minst 35 %

e Fokusomraden:
* Kund
* Trygghet
* Medarbetare

* Science Based Targets 2030

* Minska utslapp med 50 % i scope 1 och 2

* Minska utslapp med 55 % fran var
byggverksamhet i scope 3 (frivilligt mal)

Magasinsgatan, Goteborg



Handelser i kvartal 4

* Totalt inlosta obligationer om 1,8 Mdr
2022

* Aterkopt en miljon aktier

* Frantratt 27 fastigheter till Ikano Bostad,
tilltratt projektfastighet i Arstaberg

* Pris for Miljobyggnad iDrift och Arets
cirkulara bygginitiativ

* Dom | Kammarratten medfor positiv
skatt om 336 Mkr

* Foreslagen utdelning om
0,60 kr/aktie (0,60)
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Kontor 27 %

Bostad 50 %

&' Uppsala
36 %
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Vara klimatmal 2023

>

Minska CO2-utslappen fran Minska CO2-utslappen fran Minska fastigheternas

byggverksamheten med fastigheternas energianvandning restavfall

10 % per kvadratmeter. med 15 % per uppvarmd med 10 % per
kvadratmeter. kvadratmeter.

Utfall 2022* -13,4 % Utfall 2022* -31,4 % Utfall 2022* -25,7 %

* Ackumulerat utfall aren 2020-2022 med basar 2019.

o

Genomfora tjansteresor med elbil,
tag eller via fullt klimatkompenserad
och biobranslebaserad flygresa.

Utfall 2022* Delvis uppnatt




Driftnetto fastigheter

Hyresintakter 2490 2324 627 603
Driftkostnader -602 -561 -179 -162
Driftnetto fastigheter 1888 1763 448 441

Overskottsgrad 75,8 %




Driftnetto okar med 7 %

Hyresintakter

Nyproduktion Jamforbart Rabatt (elstod) W Fastighetsskatt
bestand

+162 MKr +63Mkr 4 -6 Mkr +9 Mkr

Driftkostnader

Underhall &

Nyproduktion iy Kop/silj skotsel, el & vatten

Fastighetsskatt

-23 Mkr 4A+18 Mkr 4 -25 Mkr -11 Mkr

Driftnetto
+125 Mkr
5 |



Fardigstallt i Q4 2022

Kv 10, Kallebacks Terrasser

GOTEBORG

CELU NK;} 5

Entré Kalleback

85 HYRESRATTER INKL 12 DELNINGSLAGENHETER

GOTEBORG
(INFLYTT NOVEMBER) KOMMERSIELL FASTIGHET, 24 000 KVM
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Fardigstallt i Q4 2022

Centralkvarteret Umami Park

KOMMERSIELL FASTIGHET, 24 000 KVM, SUNDBYBERG
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Forvaltningsresultat fastigheter

2022 2021 2022 2021

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec

Hyresintakter 2490 2324 627 603

Driftkostnader -602 -561 -179 -162

Driftnetto fastigheter 1888 1763 448 441

Forvaltnings- och -272 -249 -68 -70
administrationskostnader

Finansiella intakter 6 3 2 1

Finansiella kostnader , =370 -238 -123 -60

Forvaltningsresultat fastigheter 1252 1280 259 312

Snittranta pa bokslutsdagen: 2,21 %




Rantebindning 44 man

Mkr
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Resultat fore vardeforandringar

2022 2021 2022 2021

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec

Forvaltningsresultat fastigheter 1252 1280 259 312
Resultatandel intresseforetag -3 -3 -1 -3
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 79 70 17 13
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -49 -50 -21 -7
Ovriga intakter 283 173 85 61
Ovriga kostnader -156 -147 -43 -40
Finansiella kostnader, ovrigt -14 -21 -3 -5
Resultat fore vardeforandringar och 1392 1303 292 330

nedskrivningar

\
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L« Forsaljning
exploateringsfastighet

— < Resultat energi




Vardeforandringar

2021 2022 2021

jan-dec okt-dec okt-dec

Re;ull(ta}t ft?re vardeforandringar och 1392 1303 292 330 Hajt direktavkastningskrav (i snitt):

nedskrivningar » Bostader: 0,4 procentenheter
/ « Kommersiellt: 0,3 procentenheter

Vardeforandring forvaltningsfastigheter -2 627 3674 -3 001 2178

Vardeforandring finansiella instrument 1646 484 =77 92

Aterlaggning nedskrivning vindkraftverk 300 - =

Vardeforandring syntetiska optioner - -89 - 0

Resultat fore skatt 711 5371 -2786 2601

Aktuell skatt -4 0 o 0

Uppskjuten skatt 397 -654 986 -534

Resultat efter skatt 1103 4717 -1 801 2067



Balansrakning - Tillgangar

LHIGERLETS 22-12-31 21-12-31 FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING,
Mkr FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaltningsfastigheter 62 593 63 949 Bokfort varde, Mkr
Exploateringsfastigheter 217 123 Fastlg”het“sbestand 1 januari 2022 63 949
Forvarv 2046
Vindkraftverk 1026 957 Byggnationer 5374
Likvida medel 181 232 Forsaljningar -3124
Finansiella derivatinstrument 1900 138 MR e O 32
. Orealiserad vardeforandring fastigheter -2 684
Ovrlgt 1186 1299 Fastighetsbestand 31 december 2022 62 593

Totalt 67 049 66 698



Fastigheternas varde

* Fastighetsvarde: 63 Mdr

* Uthyrningsbar yta: 1,4 miljoner kvm

* Uthyrningsgrad, yta: 97 %

* Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, kommersiellt: cirka 4,8 %

* Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, bostader: cirka 3,4 %

Fordelning marknadsvarde A

Wiy /4

o/

g2
o . -

373 f!" |.]J|f I||l

il

Bostader, 60 % Kommersiellt, 40 % f
. | i

-

e

AR\ SOV

¥
".: e F
— ! Bk
ol

" ' e .

L UNCCCNNE

el

AT R -

e

R

W




Investeringar i
byggnation

Investering, Mkr Soliditet, %
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Inflyttning
startar
2023

Inflyttning
startar
2024

Djurgardsgatan PR
Ombyggnation SRl
Goteborg, 14 Igh

Kallebacks Terrasser
Kvarter 7
Goteborg, 189 Igh

Kallebacks Terrasser
Kvarter 8
Goteborg, 266 Igh

Molnlycke Fabriker
Kv. Skogsvaktaren
Harryda, 128 Igh

Kallebacks Terrasser g Inflyttning
ggtft!(:rla) startar

- 2023
Kallebacks Terrasser ' =
Kvarter 4 (skola) g
Goteborg
Lantmataregatan .
Ombyggnation Inflyttning
Goteborg, 18 Igh startar

2024

Pixbo Sjoterrass
Harryda, 8 Igh (brf)

Stampgatan
(kommersiellt)
Ombyggn.,Goteborg

-

Kallebacks Terrasser ,
Kvarter 5
Goteborg, 182 |

Inflyttning
startar
2025

Kallebacks Terrasser
Kvarter 6
Goteborg
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1 744 lagenheter i
pagaende nyproduktion
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Kompositoren
Uppsala, 185 Igh

Alta Torg Kv. 1
Nacka, 191 Igh

Nacka Grace
Nacka, 169 Igh




Balansrakning - Skulder och eget kapital

Skulder och eget kapital, 22-12-31 21-12-31

Mkr

Eget kapital 31432 30767
Rantebarande skulder 28 283 27 832
Finansiella derivatinstrument 26 170
Leasingskuld 511 485
Ovrigt 6 798 7444

Totalt 67 049 66 698



° ° ° Obligationer, 890 Mkr
Finansiering 3% (10)
Foretagscertifikat, (100 % gront)  Banklan, 26 358 Mkr

1 034 Mkr 93 % (79)
4% (11) (26 % gront)

Nettoforandring 2022, rantebarande skulder, Mkr

Obligationer -1 810

Foretagscertifikat -1 962

Banklan +4 222
Fordelning finansiering

+450




Nyckeltal

Driftnetto, Mkr
Overskottsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr
Belaningsgrad, %
Soliditet, %

Eget kapital per aktie, kr

Substansvarde per aktie, kr

1 888
75,8
4,7
45

47
47,70
57,40

46,60
57,30




Fragor?
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