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Viktiga handelser
Q4 2020

Frantratt den nyproducerade
exploateringsfastigheten New York

Forvarv av mark i Goteborg

Avtal om forvarv av mark 1 Stockholm

Avtal om forsaljning av tva fastigheter
till SBB

Forvarv av ytterligare aktier i
Convendum

Avsiktsforklaring Ostermalmshallen
Foreslagen utdelning 1,20 kr/aktie




Vad har vi gjort 20207?

* Investeringar i byggnation: 4,0 Mdr

* Produktionsstarter: 551 Igh
* Forvarv: 0,5 Mdr
* Forsaljning: 0,5 Mdr

* Fardigstalld nyproduktion: 1 331 Igh




Med fokus pa tillvaxtregionerna

Bio1% _
Industri/Lager 3 % Ovrigt 1 %
Garage 3 %
Restaurang 4 %

Utbildning/Vard 5 %

Butik 8 %

Bostad 50 %
Kontor 25 %

Hyresvarde

Goteborg
61 %

Stockholm
& Uppsala
39 %
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Kontor ‘!'{gﬁ;ﬁ};ﬂﬂ:”% ‘ g Restaurang
Fortsatt hog v

Har det tufft
efterfragan

Nyproduktion samma
hyresnivd som
befintligt i innerstaden

Bostader

Goteborg Hog efterfrdgan

100 % uthyrt

130 000 s6kande i var
egen k6




Fenomenet Brisket and Friends till
Victoriagarden i Goteborg

Ports Group valjer 700 kvadratmeter pa | ruwszz0oor

Kungsgatan ' GOteborg Skultuna slar upp dorrarna i kvarteret

Publicerad 2020-10-28 . c e e
ublicera Victoria i Goteborg
Publicerad 2020-10-05 Hallbart mode till Goteborg med Humana
second hand

Polestar Space 6ppnar pa

Avenyn 10 jU" Airtours valjer Wallenstam och Birger

Publicerad 2020-06-10 Jarlsgatan 64
Publicerad 2020-10-01

Bastard Burgers till kvarteret Victoria i

Goteborg . o Boqueria, managementkonsulter och en
publicerad 20200220 1 |IBCO vaxer till nastan 2 700 estetisk medicinsk klinik till

kvadratmeter hos Wallenstam ﬁ;gggggfjdoet
Publicerad 2020-10-20

Convendum utokar pa Essity tillforhyr 2 300 kvm i
Avenyn Molnlycke

Publicerad 2020-10-21 Publicerad 2020-10-13







Parkstraket 1
HANINGE 46

HYRESRATTER

e L )

el k -4 Parkstraket 2

‘“ A N33 HANINGE
1 4

HYRESRATTER

INFLYTTAT | Q4 2020




RE ¢
o™ %

>

sB
L -SBry
rY

26, wd

Wy

58

HYRESRATTER

Allén
TYRESO

Sora kvarter
OSTERAKER

HYRESRATTER

Q‘l 2()2()

INFLYTTAT |



UMAMI etapp 1B | 1y
SUNDBYBERG Bl

106

HYRESRATTER

fam. g poi

EEER N

i “Q‘J'm‘
g s

| UMAMI etapp 2

HYRESRATTER SUNDBYBERG

INFLYTTAT | Q4 2020




Srsione 77
j1-=

|

1‘ . - W e ..:.---‘
.. Godhems Backe
HYRESRATTER GOTEBORG

INFLYTTAT | Q4 2020




Kv. Rosengangen
HARRYDA

29

HYRESRATTER

Sten Stures

kroningar
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Driftnetto fastigheter

Hyresintakter 2131 2026 555 515
Driftkostnader -519 -497 -147 -145
Driftnetto fastigheter 1613 1529 408 370

/

Overskottsgrad 75,7 %




Summa av covid-19-

rabatter & stodkop
* Total summa rabatter

och stodkop: -30 Mkr
* Total erhallen ersattning: 9 Mkr

* Nettopaverkan pa resultat: -21 Mkr




Driftnetto okar med 5 %

Hyresintakter
Corona-rabatt Vidarefakturering
-21 Mkr +4 Mkr

Nyproduktion Befintligt

+83 Mkr +41 Mkr

Driftnetto
+83 Mkr

Driftkostnader
Nyproduktion Klimat Underhall & skotsel Vidarefakturering
-17 Mkr +8 Mkr +2 Mkr -5 Mkr




Effektiv fastighetsportfolj
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Forvaltningsresultat fastigheter

2020 2019

okt-dec okt-dec

Hyresintakter 2131 2026 555 515
Driftkostnader -519 -497 -147 -145
Driftnetto fastigheter 1613 1529 408 370
Forvaltnings- och administrationskostnader -243 -228 -75 -64
Finansiella intakter 4 4 1 0]
Finansiella kostnader -243 -198 -63 -49
Forvaltningsresultat fastigheter 1131 1108 271 257



Finansiering

Genomsnittlig rante- Snittranta under
bindningstid, manader perioden, %
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Resultat fore vardeforandringar

J \

e Convendum

L+  Forsaljning

.« Resultat energi

Mkr 2020 2019 2020 2019
jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Forvaltningsresultat fastigheter 1131 1108 271 257
Realiserad vardeforandring finansiella instrument 4 - -
Resultatandel intresseforetag -1 -5 5 -1
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 537 324 431 10
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -371 -232 -321 =0
Ovriga intakter 168 298 28 54
Ovriga kostnader -195 -299 61 -44
Finansiella kostnader, ovrigt -21 -25 -5 -8
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 1253 1169 347 261






Vardeforandringar

2020 2019

okt-dec okt-dec

Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 1253 1169 347 261
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 1339 2600 722 1590
Nyproduktion 853 792 236 287
Ovriga 486 71808 486 1303
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument -162 -264 77 332
Orealiserad vardeforandring syntetiska optioner -36 -40 7 -5
Resultat fore skatt 2393 3464 1153 2178
Aktuell skatt 0 0 0 0
Uppskjuten skatt -485 =127 -219 -479
Periodens resultat efter skatt 1908 2737 934 1699



Skapat overvarde i
fardigstalld nyproduktion

Mkr
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Balansrakning

Forvaltningsfastigheter 57 933 52 354
Exploateringsfastigheter 126 175
Vindkraftverk 1033 1109
Likvida medel 518 129
Ovrigt 971 922
Totalt 60 581 54 689

Skulder och eget kapital, 20-12-31

Mkr

Eget kapital 25 557
Rantebarande skulder 27 291
Finansiella derivatinstrument 525
Leasingskuld 493
Ovrigt 6715
Totalt 60 581

19-12-31

23794
23 881
358
421

6 235
54 689
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Investeringar i
byggnation

Investering, Mkr Soliditet, %
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84 lagenheter
byggstartade i Q4

| BANDHAGEN CENTRUM | STOCKHOLM
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Inflyttning
startar
2020

Inflyttning
startar
2021

Inflyttning
startar
2022

Elisedal
Goteborg, 254 Igh

Godhems Backe
Goteborg, 61 Igh
Malinlycke Fabriker Inflyttning
Kv. Rosengangen startar
Harryda, 62 Igh 2020
Entré Kalleback
(kommersiellt)
Goteborg
Kallebacks Terrasser
Kvarter 9
Goteborg, 165 |
Molnlycke Fabriker
Kv. Kvarnen
Inflyttning
. . startar
Moln.l.ycke Fabriker 2021
Kv. Vaven
Harryda, 116 Igh
Kallebacks Terrasser .
Kvarter 8 Inflyttning
Goteborg, 266 Igh startar
2022

Kallebacks Terrasser
Kvarter 10 :
Goteborg, 85 Igh

2 321 lagenheter i
pagaende nyproduktion

§6ra Kvarter
Osteraker, 138 Igh

Parkstraket 1
Haninge, 100 Igh

Parkstraket 2
Haninge, 85 Igh

Umami Park, Etapp 2
Sundbyberg, 35 Igh

Allén
Tyreso, 121 Igh

Flanoren
Uppsala, 161 Igh

Umami Park, Etapp 3
Sundbyberg, 133 Igh

Bandhagen Centrum
Stockholm, 84 Igh (brf)




FORVARV: FORVARV:
Tre tomtratter Osteraker
| FISKHAMNEN, 100 000 KVM MARK
GOTEBORG

. MARKANVISNING:
FORVARV:

AltaC

Carlandersplatsen CA 180 BOSTADER

200 LAGENHETER,
GOTEBORG
FORVARV:

Kvarngardet 71:1
UPPSALA

FORVARV:

Taby Park
40 500 KVM LJUS BTA

FORVARV:

Stora Skondal

400 LAGENHETER |
STOCKHOLM

17 000 FRAMTIDA LAGENHETER | PROJEKTPORTFOLJEN




Balansrakning

Forvaltningsfastigheter 57 933 52 354
Exploateringsfastigheter 126 175
Vindkraftverk 1033 1109
| Likvida medel 518 129 |
Ovrigt 971 922
Totalt 60 581 54 689

Skulder och eget kapital, 20-12-31 19-12-31
Mkr

Eget kapital 25 557 23 794

| Rantebarande skulder 27 291 23 881 |

Finansiella derivatinstrument 525 358
Leasingskuld 493 421
Ovrigt 6715 6 235
Totalt 60 581 54 689



Finansiering

e Ytterligare aterhamtning pa
kapitalmarknaden.

* Hela krediten fran EIB nyttjad.
* Fyllt pa med nya rantederivat.

Fordelning Finansiering per 20-12-31

Obligationer 10 % (16) _ -
(6 % gront) ( r B

\ S Banklién 81 % (67)
| \\ (20 % gront)

Foretagscertifikat
9% (17)

/’
-
/’
-

Tillganglig likviditet per 20-12-31
Mkr
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Nyckeltal

Driftnetto, Mkr

Overskottsgrad, %
Vardeforandring nyproduktion, Mkr
Belaningsgrad, %

Soliditet, %

Eget kapital per aktie, kr

Substansvarde per aktie, kr

1613
75,7
853

46
42
79
98,30

1529
75,5
792

45
44
74
91,30
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Vad har skapat
substansvardesokningen?

kr/aktie

8,0

7,0

- Vardeforandring nyproduktion: 2,6 kr

5,0

4,0 Vardeforandring befintligt: 1,5 kr

30 Forsaljning: 0,4 kr

20

Forvaltningsresultat: 2,8 kr
1,0

0,0
Substansvardesokning




Fragor?
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