
Q1 2024 
Wallenstam



Ny layout och struktur



210 fastigheter

1,4 miljoner kvm

830 bostäder i produktion

64 Mdr i fastighetsvärde

97 % i uthyrningsgrad

Wallenstam idag

Kommersiella 
fastigheter, 41 % 

Bostads-
fastigheter, 56 % 

Samhälls-
fastigheter, 3 % 

Fördelning
Fastighetsvärde



Attraktiva lägen – diversifierad portfölj

Bostäder         51 %

Kontor         27 %

Butik           7 %

Industri/lager           3 % 

Garage            2 % 

Utbildning/vård        4 %

Övrigt            1 %

Restaurang           4 % 

Bio            1 %
Stockholm 
& Uppsala

35 %

Göteborg 

65 %

Hyresvärde



Driftnetto fastigheter

Mkr 2024
      jan-mar

2023
      jan-mar

2023
      jan-dec

Hyresintäkter 719 660 2 730

Driftkostnader förvaltningsfastigheter -184 -197 -730

Driftnetto förvaltningsfastigheter 535 462 1 999

Överskotts-
grad:

74,4 %



Driftnettoförändring

Nyproduktion & 
större projekt

+42 
Mkr

-5 
Mkr

Köp/sälj Jämförbart bestånd

+23 
Mkr

Hyresintäkter

Driftkostnader

Nyproduktion & 
större projekt Köp/sälj Väder

+1
Mkr

Underhåll,
vatten & fjärrväme

-5 
Mkr

-5 
Mkr

-7 
Mkr

El

+29
Mkr

Totala
hyresintäkter

Totala 
driftkostnader

Driftnetto
+73 Mkr

+13
Mkr

+60 
Mkr



Kompositören, Uppsala
FÄRDIGSTÄLLT I Q1 2024

• 69 hyresrätter
• Inflytt i februari
• Fullt färdigställd, totalt 185 lgh



Kallebäcks Terrasser, kv 5
FÄRDIGSTÄLLT I Q1 2024

• 182 hyresrätter
• Inflytt i februari
• Fullt färdigställd



Förvaltningsresultat fastigheter
Mkr 2024

      jan-mar
2023

      jan-mar
2023

      jan-dec

Hyresintäkter 719 660 2 730

Driftkostnader förvaltningsfastigheter -184 -197 -730

Driftnetto förvaltningsfastigheter 535 462 1 999

Förvaltnings- och administrationskostnader 
förvaltningsfastigheter

-71 -71 -293

Finansnetto förvaltningsfastigheter -195 -127 -668

Förvaltningsresultat fastigheter 270 265 1 039

Snittränta på 
bokslutsdagen:

3,27 %



Genomsnittlig räntebindning, 37 mån

56 % av 
lånevolymen är 
räntebunden.
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Mkr

Ränte-
täckningsgrad: 

2,3 ggr



Balansräkning – Tillgångar

Tillgångar, 
Mkr

24-03-31 23-12-31

Förvaltningsfastigheter 63 583 63 090

Exploateringsfastigheter 74 77

Vindkraftverk 962 985

Likvida medel 542 50

Finansiella derivatinstrument 1 240 1 018

Övrigt 1 606 1 621

Totalt 68 008 66 841

FÖRVALTNINGSFASTIGHETER, MKR

Förvaltningsfastigheter i drift 59 084
Pågående projekt hyresrätter 1 667
Mark och projekt för framtida nyproduktion 2 832
Summa förvaltningsfastigheter 63 583



Fastigheternas värde

ÅRETS FÖRÄNDRING FÖRVALTNINGSFASTIGHETER

Mkr
Förvaltningsfastigheter 1 januari 2024 63 090

Byggnationer 524
Orealiserad värdeförändring -31

Förvaltningsfastigheter 31 mars 2024 63 583

Direkt-
avkastningskrav 

kommersiellt:
4,6 % i snitt

Direkt-
avkastningskrav 

bostäder:
3,6 % i snitt



Investeringar i byggnation
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830 lägenheter i pågående nyproduktion

Inflyttning startar 2025

Kallebäcks Terrasser
Kvarter 6
298 lgh
Göteborg

Älta Torg
Kvarter 1
191 lgh 
Nacka

Inflyttning startar 2025

Ädellövet
172 lgh 
Stockholm

Inflyttning startar 2024

Nacka Grace
169 lgh 
Nacka



Kv. 6, Kallebäcks Terrasser, Göteborg 298 lägenheter – Inflyttning 2025



Nacka Grace, Nacka 169 lägenheter – Inflyttning 2024



Älta Torg kv. 1, Nacka 191 lägenheter – Inflyttning 2024



Ädellövet, Farsta, Stockholm 172 lägenheter – Inflyttning 2025



Årstaberg, Stockholm
STARTAR SNART

• Drygt 400 hyresrätter
• Byggstart under Q2, 2024



Balansräkning – Skulder och eget kapital

Skulder och eget kapital, 
Mkr

24-03-31 23-12-31

Eget kapital 30 833 30 500

Räntebärande skulder 29 661 29 075

Finansiella derivatinstrument 12 18

Leasingskuld 560 544

Övrigt 6 942 6 704

Totalt 68 008 66 841

Belåningsgrad: 
46 %

Soliditet: 
45 %

Substansvärde 
per aktie: 
56,80 kr



Finansieringskällor

Företagscertifikat, 519 Mkr       2 % (1)

Banklån, 28 108 Mkr        95 % (98)

Obligationer, 1 034 Mkr             3 % (1) 

Fördelning finansiering Q1

Emitterat 
nya gröna 

obligationer om 
700 Mkr under  

Q1 2024



Frågor?

Hans Wallenstam, vd Susann Linde,
CFO & IR-ansvarig
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