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Handelser under kvartal 3

 Tilltratt mark i stadsutvecklingsomradet
Forsaker, Molndal

* Avtal om forsaljning av Nacka Grace
 Aterkdép av 5 000 000 aktier under perioden




MAL
Substansvardet ska uppga till
80 kr/aktie ar 2030

Definierat nyckeltal: Soliditeten ska vara som lagst cirka 40 %




Wallenstam idag

ET 210 fastigheter

[E‘ﬁ 1,4 miljoner kvm

70 Mdr i fastighetsvarde

96 % i uthyrningsgrad

Fordelning
Hyresvarde
53 vindkraftverk

0
3%
ﬁ 1 077 lagenheter i produktion
A1

Kontor 26 %

Butik 7 %

Utbildning/vard 4 %
Restaurang 4 %

Garage 2

II

Industri/lager 3%

Bio 1

X

Ovrigt 1%



Energiklasser fordelat pa hyresvarde

F-G 2% (4)

A-C 65 % (62)

Visar Wallenstams
fastigheters energi-
klasser fordelat pa
hyresvéarde. "
Forhallandet vid ~ *|
arsskiftet anges ﬂ: m

inom parentes. 1[ M[

D-E 33 % (34)




Driftnetto fastigheter

2025 2024 2025
jan-sep jan-sep jul-sep
Hyresintakter 2321 2 187 759 730 2922
Driftkostnader forvaltningsfastigheter -533 -501 -156 -153 -701
Driftnetto forvaltningsfastigheter 1788 1686 603 576 2222
Overskotts-
grad:

77,0 %



Driftnettoforandring, +6 %

Hyresintakter

Nyproduktion & Kop/sél Jamforbart bestand Engéngsersattningar Vidare- fotala
storre projekt 5 fakturering hyresintakter
+68 +

Driftnetto
+102 Mkr

Driftkostnader

Nyproduktion &
storre projekt

Vidare' Totala

Kop/salj Jamforbart bestand fakturering driftkostnader
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Q3 2025

139 lagenheter
fardigstallda och uthyrda
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Kallebacks Terrasser kv. 6, Goteborg, 139 Igh.
Projektet omfattar totalt 299 Igh, nu fullt fardigstallt och uthyrt.




Forvaltningsresultat fastigheter

2025 2024 2025

jan-sep jan-sep jul-sep
Hyresintakter 2321 2187 759 730 2922
Driftkostnader forvaltningsfastigheter -533 -501 -156 -153 -701
Driftnetto forvaltningsfastigheter 1788 1686 603 576 2222
Forvaltnings- och administrationskostnader -265 221 -80 -69 -314
forvaltningsfastigheter
Finansnetto forvaltningsfastigheter -521 -585 -178 -191 =757
Forvaltningsresultat fastigheter 1002 880 344 316 1150 Snittranta pa

bokslutsdagen:
2,44 %
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Genomsnittlig rantebindning, 41 man

Mkr
Rante-
tackningsgrad Rante-
i kvartalet: tackningsgrad,
rullande

2 500

2 000
2,7 ggr
12 man:
62 % av
lanevolymen
1 000 ar =
rantebunden.
500 EWEEY |

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

B Forfall rantederivat

61 wd




Resultat efter skatt

2025 2024 2025 2024

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep

Resultat fore vardeforandringar och 944 676 315 186 742
nedskrivningar

Vardeforandring forvaltningsfastigheter 714 44 377 -22 388
Vardeférandring finansiella instrument 275 -341 159 -432 102
Vardeférandring syntetiska optioner 14 -14 15 -23 15
Nedskrivning/aterlaggning nedskrivning - - - - -62
vindkraftverk

Resultat fore skatt 1397 278 866 -292 1185
Aktuell skatt 0 0] 0 0 0
Uppskjuten skatt -157 -139 -183 23 411

Resultat efter skatt 1240 139 682 -269 774



Balansrakning - Tillgangar

Tillgangar, 25-09-30 24-12-31
Mkr

Forvaltningsfastigheter 69 667 65 588
Exploateringsfastigheter 54 64
Vindkraftverk 771 831
Likvida medel 213 46
Finansiella derivatinstrument 856 1136
Ovrigt 1132 1257

Totalt 72 693 68 922

FORVALTNINGSFASTIGHETER, MKR

Forvaltningsfastigheter i drift 62 154
Pagaende projekt 5 427
Mark och projekt for framtida nyproduktion 2 086
Summa forvaltningsfastigheter 69 667



Fastigheternas varde

ARETS FORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fordelning
Fastighetsvarde

MKr

Forvaltningsfastigheter 1 jan 2025 65 588
Forvarv 3 159
Byggnationer 1539
Forsaljning -1 262
Orealiserad vardeforandring 642
Forvaltningsfastigheter 30 sep 2025 69 667

Effektivt direkt-
avkastningskrav

Effektivt direkt- bostader:
avkastningskrav 3,7 % i snitt
kommersiellt:
4,5 % i snitt

Bostads-
fastigheter, 57 %

Kommersiella
fastigheter, 43 %



Investeringar i byggnation

MKkr
4 000
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Q3 2025

178 lagenheter
byggstartade
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Alta Torg kv. 6, Nacka - 178 lagenheter




Inflyttning startar 2027

Inflyttning startat 2025

ﬁ\tglra;r;g égatan i Adellovet
2N 106 Igh

119 Igh - SN

Molndal Stockholm

Kallebacks Terrasser Inflyttning startar 2026 Inflyttning startar 2028

Kvarter 1

177 Igh )

HUEDE Arstaberg Alta Torg

Kvarter 6

208 lgh 178 Igh
Stockholm e

Sten Stures kroningar

Etapp 2

(pabyggnad)

ol Alta Torg

s Kvarter 2
50 Igh
Nacka

1 077 lagenheter i pagaende nyproduktion




Balansrakning — Skulder och eget kapital

Skulder och eget kapital, 25-09-30 24-12-31
Mkr Soliditet:
Eget kapital 31277 30 844 43 %
Rantebarande skulder 33 600 30 399
Finansiella derivatinstrument 10 21 Belaningsgrad:

48 %
Leasingskuld 645 633
Ovrigt 7 161 7 025 Substans.
Totalt 72 693 68 922 varde per

aktie:
59,70 kr
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Fragor?

Susann Linde
Vice vd och CFO

Hans Wallenstam
vd
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