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Wallenstam
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Handelser under kvartal 2

e Salt byggratter i stadsutvecklingsomradet
Molnlycke Fabriker

* Aterkdp av 4 000 000 aktier under perioden
* Tecknat avtal i Forsaker, MoIndal
* Bygglov for Sergelskrapan

* Stadsbyggnadsutmarkelsen 2024 till Nacka
Grace

* Avtal om forsaljning av Nacka Grace
(efter rapportperiod)




Wallenstam idag

209 fastigheter
Kontor 27 %

1,4 miljoner kvm B 7 9%

Utbildning/vard 4 %
69 Mdr i fastighetsvarde

Restaurang 4 %

X

96 % i uthyrningsgrad Garage 2

Industri/lager 3%

!I

Bio 1

Fordelning Ovrigt 19
Hyresvarde

1 038 bostader i produktion

53 vindkraftverk




Energiklasser fordelat pa hyresvarde

F-G 1% (4)

A-C 63 % (62)

D-E 36 % (34)

Visar Wallenstams
fastigheters energi-
klasser fordelat pa :
hyresvarde. “‘lllll““
Forhallandet vid S
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Driftnetto fastigheter

2025

jan-jun

2024
jan-jun

2025
apr-jun

2024
apr-jun

Hyresintakter 1561 1457 790 737 2922
Driftkostnader forvaltningsfastigheter -376 -347 -174 -163 -701
Driftnetto forvaltningsfastigheter 1185 1110 615 574 2222
Overskotts-
grad:

75,9 %




Driftnettoforandring, +7 %

Hyresintakter

Nyproduktion & Kop/sal Jamférbart bestand Engangsersattningar Vidare: fotala
storre projekt fakturering hyresintakter
+24 +8

Driftnetto
+75 Mkr

Driftkostnader

Nyproduktion &
storre projekt

Vidare' Totala

Kop/salj Jamforbart bestand fakturering driftkostnader




Q2 2025

139 lagenheter
fardigstallda och uthyrda

guges ]
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Alta Torg kv. 1, Nacka, 85 Igh. Projektet omfattar totalt 191 Igh, nu fullt fardigstallt och uthyrt.




varav 66 ar inflyttade.

, Stockholm, 54 Igh. Projektet omfattar totalt 172 Igh

t, Farsta

ove

Adell




Forvaltningsresultat fastigheter

2025 2024 2025 plopl
jan-jun jan4jun apr-jun apr-jun
Hyresintakter 1561 1457 790 737 2922
Driftkostnader forvaltningsfastigheter -376 -347 -174 -163 -701
Driftnetto forvaltningsfastigheter 1185 1110 615 574 2222
Forvaltnings- och administrationskostnader -184 -152 95 -82 -314
forvaltningsfastigheter
Finansnetto forvaltningsfastigheter -343 -394 -176 -199 -157
Forvaltningsresultat fastigheter 658 563 344 294 1150

Snittranta pa
bokslutsdagen:
2,51 %
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Genomsnittlig rantebindning, 44 man

Mkr
2 500

2 000

1500

1 000

500

Ll

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

B Forfall rantederivat

0]

Rante-
tackningsgrad Rante-
tackningsgrad,

i kvartalet:
2,7 ggr rullande

| 12 man:

2,2 ggr

63 % av
lanevolymen
ar
rantebunden.




Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar

2025 2024 2025 2024
jan-jun jan4jun apr-jun apr-jun

Summa intakter 1648 1598 821 792 3172
Driftkostnader forvaltningsfastigheter -376 -347 -174 -163
Central forvaltning och administration -190 -166 -100 -85
Resultatandel intresseforetag 0 -52 - 0
Finansiella intakter 6 4 1 2
Finansiella kostnader -372 -431 -189 -217
Ovriga kostnader -84 -117 42 -53
Resultat fore vardeforandringar och 630 490 317 276

nedskrivningar




Resultat efter skatt

2025 2024 2025 2024

jan-jun jan4jun apr-jun apr-jun
Resultat fore vardeforandringar och 630 490 317 276 742
nedskrivningar
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 337 21 214 -6 388
Vardeforandring finansiella instrument -435 92 -534 -146 102
Vardeférandring syntetiska optioner -1 9 -13 5 15
Nedskrivning/aterlaggning - - - - -62
anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt 532 570 -17 129 1185
Aktuell skatt 0 0] 0 0 0
Uppskjuten skatt 26 -162 1 -54 411
Resultat efter skatt 557 408 -16 74 774



Balansrakning - Tillgangar

Tillgangar, 25-06-30 24-12-31
Mkr

Forvaltningsfastigheter 68 709 65 588
Exploateringsfastigheter 64 64
Vindkraftverk 789 831
Likvida medel 58 46
Finansiella derivatinstrument 714 1136
Ovrigt 1170 1257

Totalt 71 504 68 922

FORVALTNINGSFASTIGHETER, MKR

Forvaltningsfastigheter i drift 63 846
Pagaende projekt hyresratter 2 622
Mark och projekt for framtida nyproduktion 2242
Summa forvaltningsfastigheter 68 709



Fastigheternas varde

ARETS FORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fordelning
Fastighetsvarde

MKr

Forvaltningsfastigheter 1 jan 2025 65 588
Forvarv 3 065
Byggnationer 1052
Forsaljning -1 262
Orealiserad vardeforandring 267
Forvaltningsfastigheter 30 jun 2025 68 709

Effektivt direkt-
avkastningskrav
Effektivt direkt- bostader:
avkastningskrav 3,6 % i snitt
kommersiellt:
4,6 % i snitt

Bostads-
fastigheter, 56 %

Kommersiella
fastigheter, 44 %



Investeringar i byggnation
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Inflyttning startat 2025

Kallebacks Terrasser
Kvarter 6

139 Igh

Goteborg

Inflyttning startat 2025 Inflyttning startar 2026

Abybergsgatan =
Kvarter C S 4 :m i .
119 Igh Ein o i R
MéIndal ne i} A o
Adellovet Arstaberg
106 Igh 408 Igh
Stockholm Stockholm
Kallebacks Terrasser
Kvarter 1
177 Igh )
Goteborg ﬁlta 'tl'orf,;
varter
50 Igh
Nacka

Sten Stures kroningar
Etapp 2

(pabyggnad)

39 Igh

Goteborg

1 038 lagenheter i pagaende nyproduktion




Balansrakning — Skulder och eget kapital

Skulder och eget kapital, 25-06-30 24-12-31
Mkr Soliditet:
Eget kapital 30 819 30 844 43 %
Rantebarande skulder 32942 30 399
Finansiella derivatinstrument 23 21 Belaningsgrad:

48 %
Leasingskuld 645 633
Ovrigt 7075 7 025 Substans.
Totalt 71504 68 922 varde per

aktie:
58,30 kr
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Fragor?

Susann Linde,
CFO & IR-ansvarig

Hans Wallenstam, vd
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