Q3 2024
Wallenstam




Handelser under kvartal 3 I
2R

* Byggstartat totalt 169 lagenheter i Nacka och Mdélndal

* Efter rapportperiod:
Satsning pa kommersiellt i Stockholm och férvarv av
skrapan vid Sergels Torg, 5:e Hotorgsskrapan.




Wallenstam idag

Stockholm Hyresvarde
& Uppsala

210 fastigheter 35 %

1,4 miljoner kvm

65 Mdr i fastighetsvarde

96 % i uthyrningsgrad

1 379 bostader i produktion

B3 vindkraftverk

Bostader
Kontor

Butik
Utbildning/vard
Restaurang

Garage

Industri/lager

Bio

51 %

27 %

7%

4%

4%

2%

3%

1%



Wallenstams hallbarhetsarbete

* Ansvarsfullt foretagande
— Rutin for bakgrundskontroller

* Grona lokaler
— Inflyttningsklara fullservicekontor

- Renovering med fokus pa aterbruk
- Grona kontrakt

e Atervunnen textil
— I samarbete med Human Bridge

— Hittills samlat in 28 ton textilier, en 0kning om nastan
65 % jamfort med forra aret.




Driftnetto fastigheter

2024 2023
jan-sep jan-sep
Hyresintakter 2 187 2 036 730 697 2 730
Driftkostnader forvaltningsfastigheter -501 -518 -153 -151 -730
Driftnetto forvaltningsfastigheter 1686 1518 576 546 1999
Overskotts-

grad:
771 %
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Driftnettoforandring, +11 %

Hyresintakter

Nyproduktion &
storre projekt

Kop/salj Jamférbart bestand Totala
hyresintakter

Driftnetto
+168 Mkr

Driftkostnader

Nyproduktion &
storre projekt

Underhall, Totala

Y Wzl
op/sal] vatten & fjarrvarme driftkostnader

-28 +17
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, Nacka
28 lagenheter fardigstallda och uthyrda
141 lagenheter kvar under produktion

FARDIGSTALLT | Q3
Nacka Grace




Forvaltningsresultat fastigheter

2024 2023
jan-sep jan-sep
Hyresintakter 2 187 2 036 730 697 2730
Driftkostnader forvaltningsfastigheter -501 -518 -153 -151 -730
Driftnetto forvaltningsfastigheter 1686 1518 576 546 1999
Forvaltnings- och administrationskostnader 221 -218 -69 -67 -293
forvaltningsfastigheter
Finansnetto forvaltningsfastigheter -585 472 -191 -183 -668
Forvaltningsresultat fastigheter 880 828 316 296 1039
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Snittranta pa
bokslutsdagen:
2,95 %
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Genomsnittlig rantebindning, 38 man

Mkr
2500

Nya swapavtal
om 1,4 Mdr

(@

e under Rante-
kvartalet. tackningsgrad:
2,1 ggr —
1500
58 % av
lanevolymen ar
rantebunden.
1 000
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2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

B Forfall rantederivat  ® Forfall fastrantelan




Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar

2024

jan-sep

2023
jan-sep

Summa intakter 2 367 2 265 768 748 3351
Driftkostnader forvaltningsfastigheter -501 -518 -153 -151 -730
Central forvaltning och administration -238 -237 -71 -74 -352
Resultatandel intresseforetag -152 -2 -100 -1 -3
Finansiella intakter 6 3 2 2 7
Finansiella kostnader -639 -510 -208
Ovriga kostnader -168 -132 -52
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 676 870 186

\/%%\{GGARE Sep,

Qy_\, 4,1/
S ]
< >
o % (\ -

00\4 1&»

ASuup)Len




Resultat efter skatt

2024 2023 2024

jan-sep jan-sep jul-sep
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 676 870 186 289 1129
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 44 -793 22 -188 =187
Vardefoérandring finansiella instrument -341 -12 -432 112 916
Vardeforandring syntetiska optioner -14 -29 -23 0 -68
Aterlaggning nedskrivning anlaggningstillgangar - 59 - - 59
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 278 95 -292 214 -582
Aktuell skatt 0 0 0 o) -2
Uppskjuten skatt -139 -53 23 -2 134
Resultat efter skatt 139 42 -269 212 -450



Balansrakning - Tillgangar

Tillgangar, 24-09-30 23-12-31
Mkr

Forvaltningsfastigheter 64 602 63 090
Exploateringsfastigheter 74 77
Vindkraftverk 916 985
Likvida medel 143 250
Finansiella derivatinstrument 672 1018
Ovrigt 1488 1621

Totalt 67 895 66 841

FORVALTNINGSFASTIGHETER, MKR

Forvaltningsfastigheter i drift 59 339
Pagaende projekt hyresratter 2 838
Mark och projekt for framtida nyproduktion 2425
Summa forvaltningsfastigheter 64 602
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Fastigheternas varde

Fordelning
Fastighetsvarde

ARETS FORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

MKkr
Forvaltningsfastigheter 1 jan 2024 63 090 Bostads-

. fastigheter, 56 %
Forvarv 144 astenetet
Byggnationer 1555 Kommersiella

. e fastigheter, 41 %
Forsaljning -121 asteneter
Orealiserad vardeforandring -65
- : : fastigheter, 3 %

Forvaltningsfastigheter 30 sep 2024 64 602 astieneter
Direkt-
avkastningskrav
bostader:
Direkt- 3,6 % i snitt
avkastningskrav
kommersiellt:

4,6 % i snitt
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Investeringar i byggnation

MKkr
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BYGGSTART | Q3
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Abybergsgatan i MéIndal




BYGGSTART | Q3

Abybergsgatan kv. C, MéIndal

119 lagenheter
Planerad inflytt 2027




Inflyttning startar 2025

Kallebacks Terrasser
Kvarter 6

298 Igh

Goteborg

Inflyttning startar 2027

Abybergsgatan ‘
Kvarter C j‘...',‘,, ;
119 Igh Ll
Mélndal

1 379 lagenheter i pagaende nyproduktion

Inflyttning startar 2024

Nacka Grace
141 I1gh
Nacka

Alta Torg
Kvarter 1
191 Igh
Nacka

Adellvet
172 Igh
Stockholm

Inflyttning startar 2026

-

Arstaberg
408 Igh
Stockholm

Alta Torg
Kvarter 2
50 Igh
Nacka
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Balansrakning - Skulder och eget kapital

Skulder och eget kapital, 24-09-30 23-12-31

Mkr L
Soliditet:

Eget kapital 30431 30 500 45 %

Rantebarande skulder 30 016 29 075

Finansiella derivatinstrument 7 18 Be'érzg%;grad:

Leasingskuld 597 544

Ovrigt 6 844 6 704 ek s

per aktie:
Totalt 67 895 66 841 56,40 kr




Finansieringskallor

Banklan, 28 361 Mkr 95 %

Obligationer, 1 000 Mkr 3%

Foretagscertifikat, 655 Mkr 2%

Utokat check-
rakningskrediter
under kvartalet.

Totalt 1,8 Mdr
(1,4)

Fordelning finansiering Q3
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Fragor?

Hans Wallenstam, vd Susann Linde,
CFO & IR-ansvarig
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