KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

NOT 1. Koneernens redovisningsprineiper

ALLMAN INFORMATION

Wallenstam AB (publ) ar ett svenskt publikt aktiebolag med sate i

Goteborg. Wallenstams B-aktie ar noterad pa Nasdag Stockholm,

Large Cap-listan. Moderbolag ar Wallenstam AB (publ) med orga-

nisationsnummer 556072-1523 och bolagets adress ar

401 84 Goteborg med besoksadress Kungsportsavenyen 2.
Koncernens verksamhet bedrivs genom dotterbolag och verk-

samheten beskrivs i forvaltningsberéattelsen. Koncern- och arsredo-

visningen for Wallenstam AB (publ) for det rakenskapsar som slutar

den 31 december 2015 godkandes av styrelsen och verkstéllande

direktoren den 10 mars 2016 och forelaggs arsstdmman den

26 april 2016 for faststallande.

GRUNDER FOR REDOVISNINGEN

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av Inter-
national Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC)
godkanda av EU per den 31 december 2015. Darutdver tillampar
koncernen Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 1, "Kompletterande redovisningsregler for koncerner”.

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som
koncernen med de undantag och tilldgg som anges i den av
Ré&det for finansiell rapportering utgivna rekommendationen
RFR 2 "Redovisning for juridiska personer”. Det innebar att IFRS
tillampas med de avvikelser som anges i avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper” pa sidan 108. Nedan anges de viktigaste
redovisningsprinciperna som tillampats av koncernen, samt en
sammanfattning avseende nya och andrade standarder och
tolkningar som bedéms péverka redovisningen.

De nedan angivna redovisningsprinciperna for koncernen
har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av
moderbolag och samtliga dotterbolag fér samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter om inte annat
framgar nedan.

Den funktionella valutan for moderbolaget och koncernens
rapporteringsvaluta ér svenska kronor. Alla belopp anges i miljoner
svenska kronor (Mkr) om inget annat anges. De finansiella rapport-
erna for koncernen ar upprattade baserat pa historiska anskaff-
ningsvarden vilket innebar att tillgadngar och skulder &r redovisade
till dessa varden forutom for fastigheter och vissa finansiella instru-
ment samt elcertifikat som varderas till verkligt véarde.

Beddmningar gjorda av foretagsledningen vid tillampningen av
IFRS, som har en betydande inverkan pé& de finansiella rappor-
terna och gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga
justeringar i det paféljande arets finansiella rapporter, beskrivs
narmare nedan.

Nya och andrade redovisningsprinciper

Inga nya eller andrade standarder har tilldampats from 2015.
Foér upplysningar om nya standarder, se avslutande stycke

redovisningsprinciper.

BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

For att uppréatta redovisningen i enlighet med IFRS och god re-
dovisningssed kravs att foretagsledningen gor olika antaganden,
bedémningar och uppskattningar som genom val av redovis-
ningsprincip eller andra antaganden exempelvis paverkar
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i bokslutet redovisade tillgdngar och skulder, intakter och kost-
nader, eventualtillgdngar och eventualforpliktelser samt évrig
information. Dessa beddmningar och uppskattningar baseras pa
historisk erfarenhet och férvantningar om framtida handelser som
beddms vara rimliga under rddande omstandigheter. | sakens
natur ligger att faktiskt utfall kan skilja sig vasentligt fran dessa
beddémningar och uppskattningar om andra antaganden gors
eller andra forutsattningar foreligger eller uppkommer. Andringar
av uppskattningar redovisas i den period andringen gors om den
endast paverkat denna period, alternativt i den period &ndringen
gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell
period och framtida perioder.

Forvaltningsfastigheter

Sé&rskilt inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan
beddémningar och uppskattningar ge en betydande paverkan

pa koncernens redovisade resultat och stéllning. Varderingen

av forvaltningsfastigheter, som ar intern, kréaver bedémningar

av och antaganden om exempelvis framtida kassafléden samt
faststéllande av direktavkastningskrav for varje enskild fastig-
het. De gjorda beddémningarna paverkar det redovisade vérdet

i balansrakningen for posten "Forvaltningsfastigheter” och i
resultatrakningen redovisas posten "Orealiserad vardeférand-
ring forvaltningsfastigheter”. | samband med avslutad affar gors
avstamning mot gjorda antaganden. Wallenstam foljer ocksa 16-
pande genomférda relevanta fastighetstransaktioner. Wallenstam
genomfor kvartalsvisa interna vérderingar av hela fastighetsbe-
standet. For att spegla den osékerhet som finns i gjorda antagan-
den, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett s& kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om osékerheter
och for viktiga antaganden och beddémningar som gjorts vid den
interna varderingen framgar av not 17.

Tillgangsforvarv kontra rorelseforvarv

Forvarv kan klassificeras som antingen rorelseférvarv eller
tillgdngsforvarv. Det ar en individuell beddmning som maste
goras for varje enskilt forvarv. | de fall dar det primara syftet ar
att forvarva ett bolags fastighet och dér férvarvat bolag saknar
forvaltningsorganisation och administration eller d& denna &r av
underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras forvarvet som
ett tillgdngsforvarv. Ovriga bolagsférvary som séledes normalt
innehaller en sjalvstandig verksamhet klassificeras som rorelse-
forvarv.

Vid tillgdngsforvary redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig
till fastighetsforvarvet. Eventuell forhandlad sa kallad skatterabatt
minskar istéllet fastighetens anskaffningsvarde vilket medfor
att vardeforandringarna vid efterfoljande vardering paverkas av
skatterabatten. Vid rorelseforvarv redovisas forvarv av dotterbo-
lag enligt forvarvsmetoden och uppskjuten skatt redovisas till
nominell gallande skattesats utan diskontering. For arets samtliga
transaktioner har bedémning gjorts att de ar tillgdngsforvarv.

Vind- och vattenkraftverk

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av éver den period de
enligt foretagsledningens beddmning forvantas generera intékter,
det vill sdga deras nyttjandeperiod. Om det finns indikation pa
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att en tillgdng har minskat ytterligare i varde beraknas tillgdngens
atervinningsvarde vilket utgors av det hogre av tiligangens verkliga
varde reducerat med forsaljningskostnader och dess nyttjande-
varde. En nedskrivning redovisas nér tillgangens atervinnings-
varde ar lagre an dess redovisade vérde. Atervinningsvardet
faststalls utifrdn ledningens uppskattning av till exempel framtida
kassaflode. Vid beddmning av nyttjandevarde tas utgéngslage i
férvantad framtida produktion vilken framfor allt ar avhangig av
vader. Vidare uppskattas forvantade pris- och efterfragansnivaer
avseende el och elcertifikat. Nyttjandeperioden for ett vindkraft-
verk har bedomts uppga till 25 ar vilket motsvarar arrendeavta-
lens langd och ar grunden for investeringskalkylen. De antagan-
den som gjorts avseende prévningen av nedskrivning framgar av
not 18.

Uppskjuten skatt

Enligt redovisningsreglerna skall uppskjuten skatt redovisas till
nominellt varde utan diskontering efter beslutad skattesats, for
narvarande 22 %. | Wallenstam finns huvudsakligen tre poster
dér det foreligger temporara skillnader som utgor grund for
redovisning av uppskjuten skatt — fastigheter, vardeférandringar
derivatinstrument samt underskottsavdrag. Vid vardering av
underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att un-
derskotten kan utnyttjas i framtiden. Faststéllda underskott som
med hog sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag
for berakning av uppskjuten skattefordran. Vid tillgangsforvary
redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till forvarvet.

Ovriga poster

Ovriga poster som innehéller kritiska beddmningar &r bland annat
uppskattningar som gors i samband med realisering av forvalt-
ningsfastigheter, da framst reversfordringar &r att betrakta som
vasentliga. For dessa gors en beddmning av vilket belopp som
vantas inflyta.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och samtliga

bolag dar moderbolaget direkt eller indirekt har mer &n 50 % av
rosterna eller pa annat satt ett bestammande inflytande. Bestam-
mande inflytande innebéar att koncernen har ett inflytande éver
investeringsobjektet som kan anvandas for att paverka avkast-
ningen eller ge andra fordelar. | beddmningen beaktas "de facto
control” vilket innebar att bestdmmande inflytande kan foreligga
trots avsaknad av majoritet av rosterna.

Koncernbokslutet ar upprattat enligt férvarvsmetoden, vilket
innebér att eget kapital som fanns i dotterbolagen vid forvarvstid-
punkten elimineras i sin helhet, och bygger pa redovisningshand-
lingar upprattade for samtliga koncernbolag per 31 decem-
ber 2015. | koncernens egna kapital ingar darmed endast den
del av dotterbolagets egna kapital som intjanats efter forvarvet.
Under aret forvarvade eller avyttrade bolags resultat inkluderas
i koncernredovisningen med belopp avseende innehavstiden. |
samband med forvarvet uppréattas en forvarvsanalys som fast-
staller anskaffningsvéardet for andelarna samt det verkliga vardet
av forvarvade tillgdngar samt dvertagna skulder och eventual-
forpliktelser. Interna transaktioner mellan koncernbolag samt
koncernmellanhavanden inklusive internvinster elimineras vid

uppréattandet av koncernredovisning. Koncernens utlandsverk-
samhet omraknas till koncernens funktionella valuta SEK genom
att balansrakningar omraknas till balansdagens valutakurs (dags-
kursmetoden) forutom eget kapital som omraknas till historisk an-
skaffningskurs. Intékts- och kostnadsposter omréknas till period-
ens genomsnittskurs. De omrakningsdifferenser som uppkommer
redovisas i 6vrigt totalresultat. Ackumulerade omrakningsdifferen-
ser ingdr i koncernens egna kapital bland andra reserver och
omfors och redovisas som del i reavinst eller reaforlust nar ett
utldndskt dotterbolag avyttras. Monetéra poster i utldndsk valuta
omraknas till balansdagens kurs, varvid realiserade och orealiser-
ade kursdifferenser redovisas i resultatrakningen. Rorelserelater-
ade valutakursvinster/-forluster redovisas under rorelseintékter
respektive rorelsekostnader. Finansiella valutakursvinster/forlus-
ter redovisas som finansiella intékter och kostnader.

Andel av eget kapital hanforligt till &gare med innehav utan
bestammande inflytande (tidigare benamnt minoritet) redovisas
som en sarskild post inom eget kapital separerat fran moder-
bolagets dgares andel av eget kapital. Darutéver lamnas sarskild
upplysning om dess andel av periodens resultat.

Andelar i intresseforetag
Ett bolag redovisas som intresseféretag nar Wallenstam innehar
minst 20 % och max 50 % av rosterna eller pa annat satt har ett
betydande inflytande 6ver den verksamhetsmassiga och finans-
iella styrningen. | koncernredovisningen redovisas intresseforetag
i enlighet med kapitalandelsmetoden.

Andelar i intresseforetag redovisas i balansrakningen till
anskaffningsvéarde justerat for férandringar i koncernens andel
i intresseforetagets nettotillgangar, med avdrag for eventuella
vardeminskningar i verkligt vérde. Vid transaktioner mellan kon-
cernbolag och intresseféretag elimineras den del av orealiserade
vinster och forluster som motsvarar koncernens andel.

Segmentsrapportering

Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som dverensstammer
med den interna rapportering som ldmnas till den hégste verk-
stallande beslutsfattaren, Wallenstams vd. Verksamheten drivs
och féljs upp inom koncernens tre rapporterbara affarsomraden;
fastigheter region Goteborg och fastigheter region Stockholm
samt fornybar energi Svensk NaturEnergi.

Tillimpade redovisningsprinciper i segmentsrapporteringen,
not 4, dverensstammer i allt vasentligt med koncernens redovis-
ningsprinciper. For affarsomrade Svensk NaturEnergi skiljer dock
presentationen av derivatinstrument mellan resultatrakning och
segmentsrapport d& dessa instrument i den interna rapporter-
ingen (som &terspeglas i segmentsrapporten) hanteras som
sakringsredovisade. En kostnad som redovisats som vardefor-
andring elderivat i koncernens resultatrakning atervinns inte och
redovisas darmed aldrig som rérelsekostnad. | segmentsnoten
presenteras daremot vardeférandringar netto och som rorelse-
kostnadspost motsvarande kassaflodeseffekten. Darav skiljer
forvaltningsresultat naturenergi presentationsméssigt mellan
koncernens resultatrakning och segmentsrapporten. Motsva-
rande skillnad i presentation géller aven for vardeférandringar
elcertifikat efter forsta redovisningstillféallet.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar periodens forandring av likvida medel

och koncernens disponibla likviditet. Kassaflodesanalysen upp-

rattas enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att rorelse-
resultatet justeras for transaktioner som inte medfér in- eller
utbetalningar under perioden uppdelat utifran de olika
verksamhetsgrenarna;

e [ pande verksamhet: Intakter och kostnader som ingar i
rorelseresultatet, erhalina och betalda rantor, betald skatt samt
férandring av rérelsekapitalet,

e Investeringsverksamhet: Forvarv av anlaggningstillgéngar och
andra typer av investeringar,

¢ Finansieringsverksamhet: Upptagande och amortering av lan,
utdelningar och aterkop av aktier samt eventuella emissioner.

Klassificering

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp
som forvéntas atervinnas eller betalas mer an tolv manader fran
balansdagen. Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv
méanader fran balansdagen.

RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Hyresintakter

Koncernen redovisar en intékt nar dess belopp kan matas pa ett
tillforlitligt satt och det ar sannolikt att framtida ekonomiska for-
delar kommer att tillfalla koncernen. Hyreskontrakt hanforliga till
Wallenstams forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operation-
ella leasingavtal enligt IAS 17. Intdkterna innefattar det verkliga
vardet av vad som kommer att erhallas i koncernens lopande
verksamhet. Redovisade intakter avser i huvudsak hyresintakter.
[ tillampliga fall ingar tjanster som Wallenstam tillhandahaller
sasom kabel-tv, el och varme. Intdkterna nettoredovisas med av-
drag for eventuella rabatter. Hyresintékter aviseras i forskott och
periodiseras i enlighet med hyresavtal och intdktsredovisas i den
period som uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyror redovisas
som férutbetalda hyresintakter.

Rabatter som lamnas vid intrang i nyttjanderatten, vid t ex
ombyggnation och/eller i samband med inflyttning, redovisas i
den period de avser. Ersattning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar
gentemot hyresgdsten.

Driftkostnader

Wallenstams driftkostnader utgors av kostnader som uppkommer
i samband med fastighetsforvaltning s& som fastighetsskotsel, el,
branslekostnader, underhall, tomtratt/arrende, fastighetsskatt och
Ovriga driftkostnader. Driftkostnaderna redovisas i den period de

avser.

Forvaltnings- och administrationskostnader

Wallenstams forvaltnings- och administrationskostnader utgérs av
koncernens administrationskostnader sédsom personal-, kontors-,
lokal-, konsult- och marknadsforingskostnader, avskrivningar pa
inventarier samt kostnader for syntetiskt optionsprogram till per-
sonalen i de fall detta utgor en realiserad kostnad. Kostnaderna
redovisas i den period de avser. Ersattning till anstéllda redovisas
i takt med utforda tjanster.

82 Koncernens redovisningsprinciper och noter

Finansiella intakter

Med finansiella intakter avses ranteintakter pa bankmedel,
fordringar, finansiella placeringar, utdelningsintékter och positiva
valutakursdifferenser pé finansiella poster. Finansiella intakter
redovisas i den period de avser. Utdelningar redovisas nar ratten
att erhalla betalning har faststéllts.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser réanta och andra kostnader som upp-
kommer i samband med uppléning och redovisas i resultat-
rakningen i den period de avser. Kostnader for uttagande av
pantbrev betraktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras som
fastighetsinvestering. Finansiella kostnader inkluderar rantekost-
nader for rantederivatavtal vilka redovisas i resultatrakningen som
rantekostnad i den period de avser. Finansnettot paverkas inte av
marknadsvarderingen av ingdngna réntederivatavtal vilka istallet
redovisas som vardeférandringar under egen rubrik. Genom-
snittlig rénta for en rapportperiod omfattar motsvarande faktiskt
réanta att betala bade till foljd av avtalad ranta saval som effekt

av ingédngna derivatavtal. Den del av finansiella kostnader som
avser storre ny-, till- eller ombyggnation aktiveras. Den aktiverade
rantan berdknas utifran genomsnittligt vagd upplaningskostnad
for koncernen.

Forvaltningsresultat naturenergi

Forvaltningsresultat naturenergi utgdrs av intakter och kostnader
inklusive avskrivningar samt administrations- och réantekostnader
hanforliga till elhandel och elproduktion vilket dven inkluderar
resultat fran elcertifikat. Forsaljningsintakt och kostnader for el
redovisas i den period leverans sker till kund exklusive mer-
vardesskatt och punktskatter. Elcertifikat varderas initialt till
anskaffningsvarde och redovisas darefter I16pande till omvéarderat
belopp vilket utgdrs av det verkliga vardet vid omvarderings-
tidpunkten identifierat som balansdagens spotpris. Samtliga
vardeférandringar till foljd av omvardering elcertifikat redovisas i
resultatrékningen som elintakt naturenergi. Forvaltningsresultat
naturenergi inkluderar vidare intakter fran forsaljning av det tver-
skott av elcertifikat som Wallenstams energiproduktion genererar.
For forutsattningar och ytterligare information kring elcertifikat, se
vidare nedan under immateriella omséattningstillgangar.

Resultat forsaljning av bostadsratter

Intakter forsaljning bostadsratter avser ersattning fran forséljning
av bostadsrattsprojekt och bostadsrattsandelar. Nybyggnationer
av bostadsratter redovisas enligt IFRIC 15, Avtal for uppférande
av fastigheter. For Wallenstam innebar detta att IAS 18, Intakter,
tillampas. | balansrakningen redovisas investeringar l6pande till
anskaffningsvarde pa raden "Pagaende arbete bostadsréatter”. |
samband med forsaljning redovisas som intakt erhallen ersatt-
ning och som kostnad ldgenhetens bedémda andel av produk-
tionskostnaden, eller for externt forvarvade bostadsrattsandelar,
lagenhetens anskaffningsvarde. Intakt och kostnad redovisas i
resultatrakningen i samband med att bostaden éverlamnas till
kdparen medan marknadsféringskostnader redovisas I6pande.

Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter inkl.
omkostnader

Med realiserade vardeférandringar avses resultatet fran forsaljning
av forvaltningsfastigheter. En forséaljning redovisas som realiserad
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pa frantradesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i
kopeavtalet. Detta géller &ven vid forsaljning av fastighet via bolag.
Vid forsaljning av fastigheter via bolag bruttoredovisas transaktion-
en vad avser fastighetspris och uppskjuten skatt. Resultatet av
forsaljning av fastighet omfattar skillnaden mellan avtalad képeskil-
ling och beddmt marknadsvarde vid senaste foregaende avgiven
rapportering. Direkta forsaljningsomkostnader samt en andel av
internt fordelade administrationskostnader avgar.

Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter véarderas Iopande i enlighet med IAS 40 till
ett bedémt verkligt vérde. Varderingen é&r intern och genomfors i
samband med varje kvartalsbokslut. Skillnaden mellan vardering
pa balansdagen i relation till vardering vid ndrmast foregdende
rapportering redovisas som orealiserad vardeférandring i resultat-
rakningen. Fastigheter som kontrakterats for forsaljining med
tilltrade efter bokslutsdag varderas vid rapporttillfallet till forsalj-
ningspris med beaktande av eventuell kvarstdende osakerhet.

Vardefdrandring derivatinstrument
Wallenstams finansiella derivatinstrument utgérs framfor allt av
rantederivat och elderivat men dven av valutaterminer. Wallen-
stam anvander rantederivat for att erhalla 6nskad rénteforfallo-
struktur. Om den avtalade rantan avviker fran marknadsréantan
uppstar ett 6ver- eller undervarde pa rantederivaten. Den vérde-
skillnad som uppkommer, och som inte &r kassaflodespaverk-
ande, redovisas 6ver resultatrakningen. Vardeférandringar kan
vara saval realiserade som orealiserade. Realiserade vardeforand-
ringar avser losta rantederivatavtal och utgdr skillnaden mellan
senast redovisat varde i relation till dsatt pris vid inlésen. Orealise-
rade vardeforandringar avser den vardeférandring som uppstatt
pa Wallenstams rantederivatavtal sedan foregaende ar, alternativt
jamfort med anskaffningsvardet om avtalen ingétts under aret.
For att faststalla verkligt varde anvands marknadsrantor for
respektive 16ptid, valutakurser och elpriser, sa som de noteras pa
marknaden pa bokslutsdagen. Ranteswappar varderas genom att
framtida kassafloden diskonteras till nuvarde medan instrument
med optionsinslag vérderas till aktuellt terképspris. Verkligt vérde
ar faststéllt enligt niva 2 IFRS 13. For att sékra kostnader frén pro-
duktion respektive intakter fran forséljning av el och minska paver-
kan av marknadens rorelser sékrar Wallenstam delar av elpriset pa
den finansiella marknaden. Elderivaten varderas till marknadsvarde
baserat p& marknadsdata och klassificeras i nivé 2. Aven valuta-
derivat, som anvands for att sakra kassafloden i utlandsk valuta,
klassificeras i niva 2. Se ocksa not 2 och not 3 for detaljer.

Inkomstskatt
Inkomstskatter i resultatrakningen utgors av aktuell skatt och
uppskjuten skatt.

Aktuell skatt avser skatt som ska betalas avseende aktuellt
ar och beraknas enligt géllande beslutad skattesats. Hit hor
aven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden till
nominella belopp pé temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder, se vidare nedan
uppskjuten skatt.

Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser
poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.
| sddana fall redovisas &ven skatten i dvrigt totalresultat respektive
eget kapital.

Vardeforandring syntetiskt optionsprogram
Avser orealiserad vardeforandring syntetiskt optionsprogram till
personalen, se vidare nedan Erséattning till anstallda.

Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och forméaner for-
knippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationella leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt
hanforliga till Wallenstams forvaltningsfastigheter ar att betrakta
som operationella leasingavtal sett ur ett redovisningsperspektiv.
Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intakter.
Tomtréattsavtal &r ockséa att betrakta som operationella leasing-
avtal ur ett redovisningsperspektiv. Tomtrattsavgalden redovisas
som kostnad for den period den avser. Det finns dven ett mindre
antal leasingavtal av ringa omfattning, dar Wallenstam é&r lease-
tagare. Aven dessa leasingavtal &r operationella leasingavtal och
avser framst kopieringsmaskiner och personbilar. Betalningar
som gors under leasingperioden kostnadsfors i resultatrdkningen
linjart 6ver leasingperioden.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde,
med avdrag for ackumulerade avskrivningar och gjorda ned-
skrivningar, forutom for férvaltningsfastigheter som redovisas

till verkligt varde enligt IAS 40 samt konst som redovisas till an-
skaffningsvarde utan avdrag for avskrivningar. Avskrivningar gors
linjart dver den berdknade nyttjandeperioden. De tillgdngar som
omfattas av nedskrivningsprovning enligt IAS 36 ar Immateriella
tillgdngar, Vindkraftverk och Inventarier. Nar det finns indikation
pa att en tillgdng minskat i varde gors en bedémning av tillgdng-
ens redovisade varde. | de fall det redovisade vérdet dverstiger
det berdknade atervinningsvardet skrivs tillgdngen ned till sitt
atervinningsvarde. En nedskrivning redovisas i resultatrakningen.
En tidigare gjord nedskrivning reverseras om forutsattningar for
nedskrivningen inte langre foreligger. Reversering gérs maximalt
upp till tillgangens anskaffningsvéarde med avdrag for berdknade
planenliga avskrivningar fram till balansdagen. Reversering sker
Over resultatrékningen.

Férvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte
att generera hyresinkomster eller vardestegring eller en kombina-
tion av bada.

Foérvaltningsfastigheterna, vilka initialt varderas till anskaff-
ningsvarde inklusive till forvarvet direkt hanférbara utgifter,
redovisas till verkligt varde enligt IAS 40. Verkligt varde motsvar-
as av beddmt marknadsvéarde och faststéalls genom en intern
varderingsmodell vilken beskrivs ndrmare i not 17 dar ocksé de
antaganden som ligger till grund for varderingen beskrivs. Model-
len bygger pa en vérdering av framtida betalningsstrémmar med
ett differentierat marknadsmassigt direktavkastningskrav per fast-
ighet. Detta innebar att marknadens direktavkastningskrav satts
i relation till respektive fastighets driftnetto. Vardet avseende de
forvaltningsfastigheter som innehas per bokslutsdagen paverk-
as darmed av férandringar i direktavkastningskrav, driftnetto och
investeringsbehov. Till detta laggs det beddmda marknadsvéardet
av obebyggd mark och byggratter. Vardeférandringar redovisas i
resultatrakningen.
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Fastighetskop och fastighetsforsaljiningar redovisas pa tilltrades-
dagen, da risker och formaner 6vergatt till koparen. Fastigheter
som kontrakterats for forsaljining med tilltrade efter bokslutsdagen
varderas vid rapporttillfallet till férséljningspris med beaktande av
eventuell osékerhet.

Samtliga Wallenstams fastigheter klassas som forvaltnings-
fastigheter bortsett fran fastigheter som omfattas av ett bostads-
rattsprojekt vilka redovisas i balansrékningen som Pagéende
arbete bostadsratter. Om en investering pabdrjas i en ny eller
befintlig forvaltningsfastighet med avsikt om fortsatt anvandning
som forvaltningsfastighet i koncernen redovisas fastigheten som
forvaltningsfastighet daven under uppférande- respektive ombygg-
nadsfasen. Under uppférandefasen av en hyresfastighet bedoms
verkligt varde motsvara koncernens investering vid respektive
balansdag med tillagg for en andel av kalkylerat 6vervarde vid
fardigstallandetidpunkten i relation till byggnationens fardigstal-
landegrad. Den senare baseras pa nedlagda kostnader. Betraf-
fande forvaltningsfastigheter som genomgéar en mer omfattande
ombyggnation beddms verkligt varde under ombyggnationstiden
som regel motsvara det marknadsvarde forvaltningsfastigheten
hade vid projektstart med tillagg for darefter genomford investe-
ring.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet om
det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna som ar
forknippade med tillgdngen kommer att komma koncernen till
del. Vid storre ny- och ombyggnationer aktiveras rantekostnader
under projektperioden fram tills att fastigheten tas i bruk. Utgifter
avseende lopande underhéll och reparationer kostnadsfors i den
period de uppkommer. Varderingen av forvaltningsfastigheter
kraver antaganden, bedémningar och uppskattningar om fram-
tida kassafléden samt faststéllande av avkastningskrav for varje
enskild fastighet. Information om osékerheter och beddémningar
som gjorts vid den interna varderingen framgar av stycke Bedom-
ningar och uppskattningar och beskrivning av varderingsmodell
och kanslighetsanalys framgar av not 17.

Vindkraftverk

Vindkraftverk redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning gors planenligt 6ver nyttiandeperioden om 25 ar
motsvarande 4 % pa anskaffningsvardet. Verkens nyttjande-
period, avskrivningsmetod och restvarde bedéms lépande enligt
de principer som beskrivs i stycke Bedémningar och uppskatt-
ningar.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ack-
umulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskriv-
ning gors planenligt pa anskaffningsvardet 6ver nyttjiandeperiod.
Avskrivning gérs med 33 % pé datorer, 10 % pa mobler och

20 % pa 6vriga inventarier. Inventariernas nyttjandeperiod,
avskrivningsmetod och restvarde bedéms lépande. P& konst sker
ingen avskrivning. Avskrivningar inventarier ingar i resultatrak-
ningens post forvaltnings- och administrationskostnader.

Immateriella anl4dggningstillgangar

Utgifter for programvaror som utvecklats och anpassats for
koncernens rakning redovisas som immateriell tillgang om de har
troliga ekonomiska fordelar under kommande ar. Balanserade
utgifter for forvarvade programvaror skrivs av planenligt éver nytt-
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jandeperioden med 20 % pa anskaffningsvardet. Tillgdngarnas
nyttjandeperiod, avskrivningsmetod och restvarde bedéms l6pan-
de. Avskrivningarna ingar i resultatrékningens post forvaltnings-
och administrationskostnader. Programvaror av standardkaraktar
och arliga licenser kostnadsfors.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansréakningen inkluderar:

e Finansiella tillgangar och finansiella skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen

e [ anefordringar och kundfordringar

o Investeringar som halls till forfall

e Finansiella tillgdngar som kan séljas

e Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Klassificeringen ar beroende av syftet for vilket den finansiella
tillgédngen eller skulden forvéarvades.

Ett finansiellt instrument vérderas initialt till det verkliga vardet
med tillagg for transaktionskostnader, med undantag for katego-
rierna finansiell tillgang eller finansiell skuld varderade till verkligt
varde via resultatrakningen, vilka redovisas till verkligt varde
exklusive transaktionskostnader.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrak-
ningen nar bolaget blir part i ett avtal. Kundfordran tas upp i ba-
lansrakningen nér faktura har skickats. Skuld tas upp nar motpar-
ten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. En finansiell tiligang (eller
del darav) tas bort fran balansrédkningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget 6verfor i allt vasentligt de risker
och férdelar som éar férknippade med agande. En finansiell skuld
(eller del darav) tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i
avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. En finansiell tillgang
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp
i balansrakningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden. Wallenstam redovisar sina finansiella avtal brutto for
finansiella instrument sdsom exempelvis ranteswapar och valuta-
terminer eftersom det inte foreligger nagra réattsligt bindande avtal
om nettning. Wallenstam har inte identifierat nédgra inbaddade
derivat som ska skiljas fran sina vardkontrakt och redovisas se-
parat. | enlighet med IFRS 13 skall upplysas om verkligt varde for
vissa tillgdngar och skulder &ven da de inte varderas till verkligt
varde i balansrakningen. Wallenstam har 1&n hos de svenska
storbankerna. Enligt Wallenstams finanspolicy far en enskild bank
som mest svara for 50% av finansieringen for att garantera risk-
spridning i relation till finansiarerna. Wallenstams kapitalbindning
var vid utgangen av aret 9 manader. Wallenstam har ett diver-
sifierat fastighetsbestdnd med ungefar lika andel bostadder som
kommersiella ytor. | kombination med bolagets utveckling dver tid
vilken varit stabil finns ingen forvantan om nagon snar vasentlig
forandring av motpartsrisk, och déarmed lanekostnaderna, for
Wallenstamkoncernen. Verkligt varde pa koncernens kreditskul-
der bedéms i allt vasentligt motsvara redovisad skuld.

Koncernen beddmer I6pande om det forligger objektiva
grunder for nedskrivningsbehov for en finansiell tilligdng. | de fall
nedskrivningsbehov foreligger utgdrs reserveringens storlek av
skillnaden mellan tillgdngens redovisade varde och nuvérdet av
bedémda framtida kassafldden, diskonterade med den ursprung-
liga effektiva rantan.
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Finansiella tillgangar och finansiella skulder vérderade till verkligt vérde
via resultatrékningen

Denna kategori bestar av tva undergrupper: dels finansiella till-
gangar och finansiella skulder som utgor innehav for handels-
andamal, det vill sdga med huvudsyfte att séljas eller aterkdpas
pa kort sikt, dels andra finansiella tillgdngar och skulder som
koncernen initialt valt att placera i denna kategori, sa kallad Fair
Value Option. Derivat klassificeras som att de innehas for handels-
andamal om de inte &r identifierade som sakringar. Finansiella
tillgdngar och skulder i denna kategori varderas I6pande till verk-
ligt varde med véardeférandringar redovisade i resultatrékningen. |
denna kategori ingdr framst rantederivat, elderivat och valutater-
miner samt mindre innehav i noterade bolag. Vardet pa investe-
ringar i noterade aktier berédknas genom att anvdnda noterade
marknadspriser.

Derivatinstrument redovisas i balansrakningen pa kontrakts-
dagen och vérderas till verkligt varde, bade initialt och vid efter-
féljande omvarderingar. Koncernen anvander rantederivat for
att reducera ranteriskerna. Upplaning till rorlig ranta vaxlas il
fastrantelan genom rénteswapkontrakt. Koncernen redovisar
rantederivat som finansiella instrument varderade till verkligt var-
de via resultatrékningen. P4 motsvarande sétt redovisas elderivat
och de valutaterminer som anvéands for elhandel samt elcertifikat.

Andelar redovisas under omséattningstillgangar och utgors av
externt férvarvade innehav i bostadsréattsféreningar. Dessa har
varderats till verkligt varde dar verkligt varde utgtrs av bedémt
forsaljningsvarde. Vid avyttring av andelar redovisas intakten som
Intakt forsaljning bostadsratter och den salda andelens bokférda
varde som Kostnad forsaljning bostadsratter.

Lanefordringar och kundfordringar

| denna kategori ingar hyres- och kundfordringar, likvida medel,
lanefordringar samt 6vriga fordringar. Dessa varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde bestams utifran
den effektivranta som beréknades vid anskaffningstidpunkten.
Kundfordrans forvantade 16ptid &r kort, varfor véardet redovisas

till nominellt belopp utan diskontering. Kund- och l&nefordringar
redovisas till det belopp som berdknas inflyta, det vill saga efter
avdrag for osakra fordringar. Likvida medel redovisas till nominellt
varde. Kundfordringarna utgors i huvudsak av hyresfordringar samt
kundfordringar avseende elférsaljning. Ovriga fordringar utgors i
huvudsak av reversfordringar relaterade till fastighetsaffarer.

Finansiella tillgangar som kan séljas

Finansiella tillgangar som kan saljas omfattar icke-derivata till-
gangar som ar tillgangliga for forsaljning. Vardering sker initialt till
verkligt varde, normalt anskaffningsvarde. Justeringen till verkligt
vérde av dessa instrument redovisas i dvrigt totalresultat i resultat-
rékningen och i balansrékningen som langfristiga vardepappers-
innehav. Utdelningar, ranteintdkter och nedskrivningar redovisas i
resultatréakningen.

Finansiella skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde

Lan fran kreditinstitut och leverantdrer samt 6vriga skulder
varderas till upplupet anskaffningsvarde. Wallenstams skulder
utgors i huvudsak av skulder till kreditinstitut samt rorelseskulder
sasom leverantérsskulder. Skulder med I6ptid dver tolv manader
redovisas som langfristiga, 6vriga som kortfristiga. Merparten

av Wallenstams skulder har en kortare kapitalbindning &n tolv
manader och redovisas som kortfristiga. Checkrakningskredit
hanfors till Ianeskulder under kortfristiga skulder. Lanen upptas

i svenska kronor och redovisas i balansrakningen pa likviddagen
till verkligt varde med avdrag for transaktionskostnader vid forsta
redovisningstillfallet.

Omsittningstillgangar

Immateriella omséttningstillgdngar

Immateriella omsattningstillgdngar bestar av elcertifikat vilka
enligt IAS 38 initialt redovisas till anskaffningsvarde. Efter att

en immateriell omséttningstillgdng redovisats for forsta gdngen
redovisas den lépande till omvarderat varde motsvarande verkligt
varde vid omvérderingstidpunkten. Elcertifikaten erhaller Wal-
lenstam fran Energimyndigheten i egenskap av producent av el i
fornybara energikallor.

Elcertifikat erhélles vederlagsfritt i takt med att certifikatberét-
tigad el produceras. Upparbetade certifikat varderas till verkligt
varde vid erhéllandetidpunkten och omvarderas darefter till
marknadsvardet enligt balansdagens spotpris. Priset satts genom
bud fran marknadens aktorer via Svensk Kraftmakling. Inkopta
certifikat redovisas initialt till anskaffningskostnad och omvarder-
as darefter kvartalsvis. Wallenstams energiproduktion genererar
ett dverskott av elcertifikat. Upparbetade elcertifikat redovisas
som en intdakt under Forvaltningsresultat naturenergi. | samband
med elforsaljining uppstar ett atagande att leverera in elcertifikat
till respektive lands myndighet. Detta dtagande redovisas som en
kostnad och en skuld. Kostnaden per certifikat utgdrs av senaste
redovisat varde, enligt omvarderingsmetoden fér immateriella
rattigheter.

Likvida medel

Wallenstams likvida medel utgérs av kassa- och bankmedel

samt kortfristiga placeringar med kortare 16ptid &n tre manader.
Dessa tillgdngar beddéms vara omséattningsbara omgaende med
en forsumbar risk for vardeférandringar vilket medfor att redovisat
varde motsvarar verkligt varde. | fdrekommande fall redovisas
utnyttjad checkrakningskredit som upplaning bland kortfristiga
skulder.

Eget kapital

Eget kapital i koncernen fordelas enligt féljande: Aktiekapital mot-
svarar moderbolagets aktiekapital. Ovrigt tillskjutet kapital bestar
av fran aktiedgarna tillskjutet kapital utover aktiekapital. Har ingar
moderbolagets redovisade reservfond till den del den tillskjutits av
aktiedgarna. Andra reserver omfattar sddana belopp som till foljd
av reglerna i IFRS ska redovisas i 6vrigt totalresultat. Balanserat re-
sultat utgors av ackumulerade resultat frdn koncernens verksam-
het samt arets resultat med avdrag for utdelning till aktieagarna. |
denna kategori ingdr moderbolagets redovisade reservfond till den
del den bestar av dverforingar fran arets resultat.

Aterkopta egna aktier redovisas som en minskning av balanser-
ade vinstmedel inklusive relaterade aterkdpskostnader. Utbetald
utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som en minsk-
ning av eget kapital efter det att arsstdmman fattat beslut.

Skulder och finansiella skulder

En skuld tas upp nar motparten presterat och en avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura inte mottagits.
En skuld tas bort ur balansrakningen nar avtalet fullgjorts eller
pa annat satt utslackts. Klassificeringen avgor varderingen av
skulden, det vill sdga om skulden vérderas till verkligt véarde eller
till upplupet anskaffningsvarde. De finansiella skulderna klassifi-
ceras i féljande kategorier:
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e Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrak-
ningen. Har redovisas koncernens derivat till verkligt varde for
vilka sakringsredovisning inte tilldmpas. For dessa har verkligt
véarde faststallts till niva 2 enligt IFRS 13. Forandringar i verkligt
varde redovisas i arets resultat.

e Andra finansiella skulder, 1&an fran kreditinstitut och leveranttrer
samt dvriga skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Merparten av Wallenstams skulder har en kortare kapitalbind-
ning an tolv manader och redovisas som kortfristiga.

For ytterligare information, se ovan avsnitt Finansiella instrument.

Avsattningar

En avséattning redovisas nar koncernen har en legal eller informell
forpliktelse till foljd av tidigare handelser, dar det ar sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atag-
andet, och beloppet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Som av-
sattning redovisas det belopp som forvédntas kravas for att reglera
forpliktelsen. Redovisade avsattningar utgors av avsattning for
uppskjuten skatt, pensioner, avgangsvederlag, garantiataganden
i samband med ombyggnation i sélda fastigheter och i forekom-
mande fall bedémt belopp for risker i tvister. | enlighet med IFRIC
21 skuldfors fastighetsskatt i sin helhet da forpliktelsen uppstar,
vilket sker den 1 januari arligen.

Avséttning for uppskjuten skatt

Avsattning for uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknings-
metoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
varderas i balansrakningen till nominella belopp och enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller aviserade
per balansdagen. Undantag gors dock for temporéra skillnader
som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgor tillgdngsforvarv. For dessa redovisas ingen uppskjuten
skatt. Detta innebér att det finns en skatteskuld som forfaller till
betalning den dag tillgdngen eller skulden realiseras. | Wallen-
stam finns huvudsakligen fyra poster dar det foreligger temporéra
skillnader som utgdr grund for redovisning av uppskjuten skatt

— fastigheter, vindkraftverk, vardeférandringar derivatinstrument
samt underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld bestar framst
av en temporar skillnad mellan fastigheternas redovisade varde
och deras skattemassiga varde.

Uppskjuten skattefordran avseende avdragsgilla temporara
skillnader och underskottsavdrag redovisas i den man det ar
sannolikt att den kommer att kunna anvandas mot framtida
vinster och darmed medféra lagre skatteutbetalningar. For varde-
forandring finansiella derivatinstrument redovisas en uppskjuten
skattefordran eller uppskjuten skatteskuld beroende pa om
marknadsvardena for tillfallet utgdr en skuld eller en tillgang. Vid
forandring av de namnda balansposterna forandras saledes dven
den uppskjutna skatteskulden/-fordran vilket redovisas i resultat-
rakningen som uppskjuten skatt. Det finns inga tidsméssiga
begransningar for koncernens underskott och i princip samtliga
underskottsavdrag i koncernen ar varderade.

| balansrakningen nettoredovisas uppskjuten skattefordran
och uppskjuten skatteskuld om dessa géller samma skatteverk
(land).
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Ersattningar till anstallda
Ersattningar till anstallda redovisas i takt med att de anstallda har
utfort tjanster i utbyte mot ersattningen.

Avséttning for pensioner

Pensionerna finansieras vanligen genom betalningar till forsak-
ringsbolag dar betalningarna faststalls utifran periodiska aktuari-
ella berakningar.

Koncernen har bade formansbestdamda och avgiftsbestdmda
pensionsplaner. En avgiftsbestamd pensionsplan &r en pensions-
plan enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till ett forsak-
ringsbolag. En formansbestamd pensionsplan ar en pensionsplan
som inte &r avgiftsbestamd, utan istallet utgar fran storleken pa
pensionsformanen som en anstélld erhéller efter pensionering,
vanligen baserat péa en eller flera faktorer sdsom alder, tjdnstgo-
ringstid och 16n. Som avgiftsbestamda pensionsplaner klassi-
ficeras de planer dar foretagets forpliktelse ar begransad till de
avgifter foretaget atagit sig att betala. | sddant fall beror storleken
pa den anstélldes pension pa de avgifter som foretaget betalar
till ett forsakringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna
ger. Foljaktligen ar det den anstéllde som béar den aktuariella
risken (att ersattningen blir lagre an forvantat) och investeringsris-
ken (att de investerade tillgangarna kommer att vara otillrackliga
for att ge de forvantade ersattningarna). Foretagets forpliktelser
avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som en
kostnad for koncernen i den takt de intjénats.

Wallenstams pensionsforpliktelser utgors av avgiftsbestdmd
pension, utan nagra andra forpliktelser fran bolaget &n att under
anstallningstiden erldgga en arlig premie. Detta innebar att den
anstallde efter avslutad anstélining har ratt att sjalv bestdmma
under vilken tid de tidigare avgiftsbestdmda inbetalningarna och
avkastning darp3, tas ut som pension. Undantag finns dock for
de personer som omfattas av formansbestamda ITP-planer med
fortlépande betalningar till Alecta inom ITP 2. Enligt Redovis-
ningsradets UFR 10 bedéms forutsattningar for att redovisa en
ITP 2-plan som finansieras genom forsakring i Alecta som en
formansbestamd plan saknas, varfor denna plan ska redovisas
som avgiftsbestamd enligt IAS 19. Arets avgifter for pensionsfor-
s&kringar som ar tecknade i Alecta uppgar till totalt 6,6 Mkr (6,2).
Alectas dverskott kan fordelas till forsakringstagarna eller de
forsakrade. Alectas dverskott i form av den senaste preliminara
officiella konsolideringsnivan uppgick till 153 % (144). Den kol-
lektiva konsolideringsnivan utgors av marknadsvardet pa Alectas
tillgadngar i procent av forsakringsataganden berdknade enligt
Alectas forsakringstekniska berakningsantaganden. Avgifterna
redovisas som personalkostnader i takt med intjdnandetiden.

Syntetiskt optionsprogram till personal

Redovisning av aktierelaterade ersattningar redovisas enligt
IFRS 2. | september 2013 erbjods samtliga tillsvidareanstéllda
syntetiska optioner. Syntetiska optioner till anstallda varderas

pa balansdagen enligt Black & Scholes varderingsmodell. Vid
ett maxutfall baserat pa aktuellt antal utstallda optioner och

att en aktiekurs om 80 kr per aktie nas som stangningskurs
minst 5 dagar under en 30 dagarsperiod, ger det en kostnad for
bolaget om cirka 139 Mkr. Med anledning av att sannolikheten
for programmets intrddande vid ett tidigare skede &n slutdatum
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(31 maj 2019) okat avsevart har bedomts att den salda kopoptio-
nens varde, med tak 80 kr, ar O Mkr. Volatiliteten berdknas som
den framtida bedémda volatiliteten under optionernas kvarvar-
ande loptid. Vardeforandringar redovisas i posten Orealiserad
vardeforandring syntetiska optioner. Bolagets kostnad for sociala
avgifter pa initialt identifierade férmansvarden redovisades vid
tecknandet av optionen som Forvaltnings- och administrations-
kostnad. Se vidare not 7 for ytterligare detaljer.

Erséttningar vid uppséagning

En avséttning redovisas i samband med uppsagning av personal
endast om foretaget ar forpliktigat att avsluta en anstallning fore
normal tidpunkt eller nar ersattningar lamnas som ett erbjudande
att uppmuntra frivillig avgang. Avsattning och kostnad redovisas
for den tidsperiod under vilken bolaget inte erhaller nagon mot-
prestation.

Stéllda sidkerheter

For koncernens forpliktelser stalls sékerheter i huvudsak i form av
pantbrev i fastigheter. For foretagscertifikat och obligationer stalls
ingen sakerhet. For foretagscertifikaten har Wallenstam férbundit
sig att ha tillgéngliga likviditetsfaciliteter som bade vad géller [optid
och sammanlagt nominellt belopp minst motsvarar utestaende
foretagscertifikat.

Eventualfdrpliktelser

Med eventualforpliktelse avses ett mojligt dtagande som harror fran
intraffade handelser och vars forekomst bekraftas endast av en
eller flera osdkra framtida handelser eller nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att
det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas.

Forandringar i svenska regelverk
R&det for finansiell rapportering

Forandringar gjorda under 2015 har inte haft ndgon paverkan pa
Wallenstams redovisning.

Andringar av redovisningsprinciper och upplysningar
Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkénts av EU

NOT 2. Finansiering och finansiella risker

Nya eller andrade standarder och nya tolkningar som tratt i kraft
2015 har inte medfért ndgon paverkan pa Wallenstams finansiella
rapportering.

Nya standarder samt forandring i standarder vilka trétt i kraft 2015
De standarder som tratt i kraft under 2015 och som potentiellt
kan komma att paverka Wallenstams framtida redovisning &r
IFRS 3 Rorelseforvary, IFRS 13 Véardering till verkligt varde och
IAS 40 Forvaltningsfastigheter.

IFRS 3 har tydliggjorts avseende undantagen fran tillamp-
ningen och omfattar inte redovisning av ingdendet av samar-
betsarrangemanget i de finansiella rapporterna. FRS 13 tydliggor
undantaget for varderingen av portfdljer. Andringarna i IAS 40 har
inneburit ett fortydligande i sambandet mellan IAS 40 och IFRS
3 vilket i praktiken innebar att nar ett foretag gér bedémningen
om en forvarvad forvaltningsfastighet ar ett rorelseforvarv eller ett
forvarv av en tillgang eller grupp av tiligdngar ska det ske utifrén
reglerna i IFRS 3 Rorelseforvary.

Nya standarder och tolkningar vilka trader i kraft 2016

Foljande standarder har andrats och éandringen kommer att tréda

i kraft frdn och med 2016:

¢ |AS 1 Utformning av finansiella rapporter (Vasentlighetsprinci
pen),

¢ |AS 16 Materiella anlaggningstillgangar och IAS 38 Immateriella
anlaggningstillgdngar (Fortydligande avseende tillatna metoder
for avskrivning),

¢ |AS 16 Materiella anlaggningstillgdngar och I1AS 41 Jord och
skogsbruk (Producerande véaxter),

¢ |AS 19 Ersattningar till anstallda (Féormansbestamda planer:
avgifter fran anstallda),

e |AS 27 Separata finansiella rapporter (Kapitalandelsmetod i
separata finansiella rapporter),

¢ |[FRS 11 Samarbetsarrangemang (Férvarv av andelar i gemen-
samma verksamheter).

De kommande andringarna i standarderna kommer att paverka
Wallenstams resultat och balansrakning i begransad omfattning,
eller inte alls.

For att optimera villkoren for laneportfoljen gors koncernens
upplaning i huvudsak med borgen fran moderbolaget. Vi har
framst traditionella 1&n med fastighetsinteckningar som saker-
het. Finansiering av vindkraftsparker sker till stérsta delen via
obligationsmarknaden. For foretagscertifikatprogrammet samt
utestdende obligationslan stélls ingen sakerhet.

De réntebdrande skulderna, som i huvudsak bestar av
traditionell bankupplaning kombinerat med rantederivat, uppgar
till 15 1563 Mkr (15 078) varav 1 599 Mkr (1 228) ar langfristiga.
Kortfristig del inkluderar ett féretagscertifikatprogram med en
ram om 2 Mdr (2).

Per 2015-12-31 uppgick utgdende skuld for foretagscertifika-
ten till 1 591 Mkr (1 441). Utéver banklan och certifikatprogram
har Wallenstam &ven lanat kapital pa obligationsmarknaden
som en delfinansiering for vindkraftsbolagen. Wallenstam AB
emitterade i juni 2014 tva obligationer till en 16ptid om tre ar,
forfall 2017, varav en obligation om 400 Mkr med rorlig rénta

(STIBOR 3M + 110 punkter) och en obligation om 200 Mkr med
fast ranta till 2,125 %. Wallenstam AB emitterade i mars 2015 en
gron obligation om 500 Mkr till en l6ptid om fyra ar, forfall 2019,
med rorlig ranta (STIBOR 3M + 110 punkter). Obligationslanen ar
behaftade med kovenanter, se Finansieringsrisk och kovenanter.

FINANSIELLA RISKFAKTORER

Wallenstam ar genom sin verksamhet, utdver verksamhets- och
omvarldsrisker, exponerad for olika finansiella risker saésom
rante-, likviditets-, valuta- och finansieringsrisk. Dessa risker upp-
star i koncernens redovisade finansiella instrument sasom likvida
medel, rantebarande fordringar, kundfordringar, leverantors-
skulder, uppléning samt derivat.

FINANSIELL RISKHANTERING

For att minimera riskerna arbetar Wallenstam med en aktiv risk-
hantering. Riskhanteringen skéts av finansavdelningen enligt den
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