VD HAR ORDET

Fantastiskt ntgangslige!
Wallenstam har som Sveriges storsta
byggare av hyresritter for egen f6r-
valtning ett vildigt tacksamt utgings-
lige. Vi bygger fina ligenheter med
hog kvalitet pa ett kostnadseffektivt
sitt, vilket skapar 6vervirde. Det finns
en, i det nirmaste, oindlig efterfrigan
pa de ligenheter vi bidrar med till bo-
stadsmarknaden, inte minst tack vare
att vi verkar pé de orter som har hogst
tillvixt och storst inflyttning.

Minga spekulerar idag om vi dr i
en bostadsbubbla. Huruvida det ar s
eller inte vill jag 1ata vara osagt, men
skulle prisutvecklingen avta, kommer
det att skapa en dnnu hogre efterfra-
gan och ett annu hogre tryck pa vira
hyresritter.

Var idé dr att ha bra fastigheter
i efterfrigade ligen i regioner dir
tillvixttakten dr hog. Idag har vi en
extremt bra fastighetsmassa, vildigt
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vilbeligna och fina fastigheter som ir
i princip fullt uthyrda till privatperso-
ner och foretag.

Vi har dessutom en oerhort stark
finansiell position som gor att vi kan
investera i kommande nyproduktion
under manga ir framit.

Var projektportfolj bestir av manga
intressanta utvecklingsomraden och
projekt i vira regioner och omfattar
tusentals framtida ligenheter. Vi har
under 2015 fyllt pA med flera stora
spinnande stadsutvecklingsprojekt,
exempelvis Norrviken Strand, ett
omride med ett fantastiskt lige i
Sollentuna och fastigheten Freden
Storre 11 i Sundbyberg. Antligen har
programmet i Alta blivit klart och de-
taljplanen kan pibérjas for vart forsta
stadsutvecklingsprojekt i Nacka.

Vi har ocks4 fétt fortroendet frin
Stockholms stad att utveckla Ropsten,
liksom frin Géteborgs stad om att

utveckla en del av Centralenomradet.
Det visar att vi har en kvalitet och kun-

skap inom stadsutvecklingsomradet.

Resultatet 2015

20 % substansvirdestillvixt! Detta
genereras genom eget arbete i var
nyproduktion, stark uthyrningsverk-
samhet och fokus pa vara kostnader.
Vi 6kar kontinuerligt vir produk-
tionstakt f6r nybyggnationsprojekten
och hade vid arsskiftet cirka 1 700
ligenheter i produktion. Trycket pa
vira kommersiella lokaler i Géteborg
ir stort och vakansen dr lig. Verksam-
heten gar kort sagt vildigt bra!
Fastighetspriserna har fortsatt att
stiga, medan rintorna har sjunkit yt-
terligare. Var investeringstakt har 6kat.
Det kinns starkt att kunna investera
pa det siitt som vi gjort, med bibehal-
len skuldvolym — vi har en soliditet pa

44 % och en belaningsgrad pa 45 %.



Jag kan konstatera att en allt stérre kompetens i projektering och byggna-  pd 6,5 %, som gor att vi kan bygga

del av den kraftiga virdeokningen tion, dels virdefulla relationer med hyresritter oavsett konjunktur.
kommer fran vér nyproduktion. Vir duktiga entreprendrer. Vara samar-

mening dr att virdetillvixten alltmer betspartners vet ocksd att Wallenstam 30 ar i Helsingborg

kommer att skapas genom eget arbete kommer att bygga méinga ligenheter Islutet av dret gjorde vi en verens-
iny- och ombyggnations-projekt. under ling tid framover. Dessutom kommelse med Willhem om ett suc-
Dessutom ger de firdigstillda nypro- haller vi fast vid virt avkastningskrav cessivt 6vertagande av vira fastigheter

ducerade hyresfastigheterna en positiv
effekt pa forvaltningsresultatet, som
okade med 14 % under 2015. Under
sista kvartalet var 6kningen 24 %.

Hogtryek pa byggmarknaden
Med den stora efterfragan pa bostider
och virdeokningen pé fastigheter ir
det dven hogtryck pa byggmarkna-
den, nagot som kan vicka frigor om
svirigheter att fi tag pé entreprendrer
att anlita och medfdljande risk for
prisstegring i byggverksamheten.

For Wallenstams del ir jag lugn —
vir langa historik som byggare har
gett oss dels gedigna kunskaper och
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i Helsingborg. Det kinns bra att efter
drygt 30 fina ir i Helsingborg limna
over stafettpinnen till en annan stabil
och lingsiktig hyresrittsigare. De ny-
produktionsprojekt vi for nirvarande
arbetar med kommer efter fardigstil-
lande att tilltradas av Willhem, vilket
innebdr att det kommer ta ett par, tre dr
innan vi frintritt hela bestindet.

Hallbarhet

Vir affirsidé med att bygga nya
hyresritter dr var storsta sociala
hallbarhetsinsats. Sjélvklart arbetar vi
ocksd med stort socialt engagemang
i de omriden vi verkar, och vi lagger
mycket resurser pa att utveckla trygga
och trivsamma miljéer omkring véra
fastigheter. Genom vir nybyggna-
tionsverksamhet skapar vi dessutom
miénga arbetstillfdllen.

Vi har nitt virt mal om att vara
sjalvtorsorjande pd fornybar energi,
och vi arbetar ocksid milmedvetet
med att sinka var koldioxidbelast-
ning i fastighetsbestindet. Vi bygger
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energieffektiva fastigheter och an-
vinder energismart teknik. Den stora
utmaningen ligger i energibesparingar
idet dldre bestdndet och ddr ger
arbetet ocksa stor effekt. Vi genomfo6r
kontinuerligt energibesparingsitgir-
der i virt befintliga bestind, nigot
som bade sidnker driftkostnader och
hojer komforten gillande klimatet f6r

véra hyresgister.

Alktiens utveckling
Under aret 6kade aktiekursen nagot,
for att ga ner strax efter drsskiftet och
sedan ater oka. Som aktiedgare vill jag
dnd3 att man ska kinna att utsikterna
f6r bolaget ser vildigt goda ut. Vi dr
ett bolag som har en lig risk och som
haller oss till att leverera enligt vira
planer, nigot som till viss del kan
ligga oss i fatet ndr det rader ett mer
spekulativt klimat pa aktiemarknaden.
Var valda strategi med trygga, starka
finanser och leveranser enligt plan dr
nagot som vi héller fast vid.

Det gladjer mig att styrelsen fore-

slar en utdelning om 1,50 kr per aktie,
en 6kning om 33 % jamfort med forra
dret, si att aktiedgarna ocksa far del av
bolagets fina utveckling.

Tack!

Jag vill ocksi tacka styrelsen, aktie-
dgarna och mina medarbetare for 2015,
ett innehallsrikt r med ett resultat
som vi kan vara stolta 6ver. Trots oron
ivir omvirld stir vi med en stabil
grund bra rustade f6r framtida utma-
ningar i den fortsatta utvecklingen

for att nd vira mal. Jag ser fram emot
manga intressanta och spinnande ar!

Hans Wallenstam
Vd



