KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

NOT 1. Koneernens redovisningsprineiper

ALLMAN INFORMATION

Wallenstam AB (publ) &r ett svenskt publikt aktiebolag med séate i
Goteborg. Wallenstams B-aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm, Large
Cap-listan. Moderbolag &r Wallenstam AB (publ) med organisations-
nummer 556072-1523 och bolagets adress ar 401 84 Goéteborg med
besoksadress Kungsportsavenyen 2.

Koncernens verksamhet bedrivs genom dotterbolag och verksamheten
beskrivs i forvaltningsberattelsen. Koncern- och arsredovisningen for Wal-
lenstam AB (publ) for det rékenskapsar som slutar den 31 december 2014
godkéndes av styrelsen och verkstéllande direktéren den 12 mars 2015
och forelaggs arsstimman den 28 april 2015 for faststéllande.

GRUNDER FOR REDOVISNINGEN

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de av EU godkanda
International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av
International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC)

per den 31 december 2014. Darutover tillampar koncernen Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, "Kompletterande
redovisningsregler for koncerner”.

Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen
med de undantag och tilldgg som anges i den av Radet for finansiell
rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 "Redovisning for juridiska
personer”. Det innebér att IFRS tillampas med de avvikelser som anges i
avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper” pa sidan 96.

Nedan anges de viktigaste redovisningsprinciperna som tilldmpats av
koncernen, samt en sammanfattning avseende kommande redovisnings-
principer som beddéms paverka redovisningen.

De nedan angivna redovisningsprinciperna for koncernen har tilldmpats
konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finan-
siella rapporter om inte annat framgér nedan. Koncernens redovisnings-
principer har tilldmpats konsekvent pa rapportering och konsolidering av
moderbolag och samtliga dotterbolag.

Den funktionella valutan fér moderbolaget och koncernens rapporte-
ringsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp anges i miljoner svenska kronor
(Mkr) om inget annat anges.

De finansiella rapporterna for koncernen ar upprattade baserat pa
historiska anskaffningsvarden vilket innebar att tillgdngar och skulder &ar
redovisade till dessa varden forutom for fastigheter och vissa finansiella
instrument samt elcertifikat som vérderas till verkligt varde.

Beddmningar gjorda av féretagsledningen vid tilldmpningen av IFRS,
som har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och gjorda
uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i det pafoljande
arets finansiella rapporter, beskrivs narmare nedan.

Andrade redovisningsprinciper
Inga nya eller &ndrade IFRS med tilldmpning frdn och med 2014 har haft
nagon vasentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter. Fran januari
2014 tillampar Wallenstam IFRIC 21 Avgifter (Levies). IFRIC 21 anger
att statliga avgifter skall skuldféras i sin helhet da forpliktelsen uppstar
vilket sker den 1 januari. For Wallenstam avses avgift for fastighetsskatt.
Forandringen har inte fatt ndgon effekt pa koncernens helédrsrapportering
men daremot en marginell paverkan pa koncernens forsta tre delarsrap-
porter s till vida att balansomslutningen i dessa tkat. Kostnad redovisas
i resultatrakningen i takt med &tagandet att reglera skulden infallit.

For upplysningar om nya standards, se avslutande stycke redovis-
ningsprinciper.

BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovis-
ningssed kravs att foretagsledningen gor olika antaganden, bedémningar
och uppskattningar som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar och
skulder, intakter och kostnader, eventualtiligdngar och eventualforplik-
telser samt 6vrig information. Dessa beddémningar och uppskattningar
baseras pa historisk erfarenhet och forvantningar om framtida handelser
som beddms vara rimliga under rddande omstandigheter. | sakens natur
ligger att faktiskt utfall kan skilja sig vasentligt fran dessa bedomningar
och uppskattningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar
foreligger eller uppkommer. Andringar av uppskattningar redovisas i den
period &ndringen gors om den endast paverkat denna period, alternativt

i den period &ndringen gors och framtida perioder om andringen paverkar
béde aktuell period och framtida perioder.
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Forvaltningsfastigheter

Sarskilt inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddm-
ningar och uppskattningar ge en betydande paverkan pa koncernens
redovisade resultat och stéllning. Varderingen av forvaltningsfastigheter,
som ar intern, kraver bedémningar av och antaganden om framtida
kassafloden samt faststallande av direktavkastningskrav (diskonterings-
faktor) for varje enskild fastighet. De gjorda bedémningarna paverkar det
redovisade vardet i balansrakningen for posten "Forvaltningsfastigheter”
och i resultatrékningen redovisas posten "Orealiserad vardeférandring
forvaltningsfastigheter”. | samband med avslutad affar gors avstamning
mot gjorda antaganden. Wallenstam foljer ocksa lépande genomforda
relevanta fastighetstransaktioner.

Wallenstam genomfor kvartalsvisa interna varderingar av hela
fastighetsbestandet. For att spegla den osékerhet som finns i gjorda
antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om osékerheter och for
viktiga antaganden och beddémningar som gjorts vid den interna varde-
ringen framgar av not 17.

Tillgangsforvarv kontra rorelseforvarv

Forvarv kan klassificeras som antingen rorelseforvary eller tillgangs-
forvarv. Det &r en individuell beddmning som maste goras for varje
enskilt forvarv. | de fall dér det priméra syftet &r att forvarva ett bolags
fastighet och dar forvérvat bolag saknar férvaltningsorganisation och
administration eller da denna &r av underordnad betydelse for forvarvet,
Klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvary. Ovriga bolagsforvary som
saledes normalt innehéller en sjalvstandig verksamhet klassificeras som
rorelseforvarv.

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till fas-
tighetsforvarvet. Eventuell forhandlad sa kallad skatterabatt minskar istéllet
fastighetens anskaffningsvarde vilket medfor att vardeférandringarna vid
efterféljande vardering paverkas av skatterabatten. Vid rorelseforvary
redovisas forvarv av dotterbolag enligt forvarvsmetoden och uppskjuten
skatt redovisas till nominell gallande skattesats utan diskontering.

Vind- och vattenkraftverk

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av dver den period d& de kommer
att generera intakter, det vill séga deras nyttjandeperiod. Om det finns en
indikation pa att en tillgadng har minskat i varde beréknas tillgangens
atervinningsvarde vilket utgors av det hogre av tillgdngens verkliga

varde reducerat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevérde.

En nedskrivning redovisas nar tillgangens atervinningsvarde &r lagre an
dess redovisade vérde. Atervinningsvérdet faststalls utifran ledningens
uppskattning av till exempel framtida kassaflode. Vid bedémning av
nyttjandevarde tas utgangsléage i forvantad framtida produktion vilken

ar avhangig av framfor allt vader. Vidare uppskattas forvantade pris- och
efterfragannivaer, avseende el och elcertifikat. Eftersom all handel med
el dartill sker i Euro ingér en bedomning av forvantad utveckling av denna
valutakurs. Nyttjandeperioden for ett vindkraftverk har bedémts uppga
till 25 ar vilket &r grunden for investeringskalkylen. De antaganden som
gjorts avseende provningen av nedskrivning framgéar av not 18.

Uppskjuten skatt

Enligt redovisningsreglerna skall uppskjuten skatt redovisas till nominellt
varde utan diskontering efter beslutad skattesats, fér narvarande 22 %.

| Wallenstam finns huvudsakligen tre poster dar det foreligger temporara
skillnader som utgdr grund fér redovisning av uppskjuten skatt — fastig-
heter, vardeférandringar derivatinstrument samt underskottsavdrag. Vid
vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten

att underskotten kan utnyttjas i framtiden. Faststallda underskott som
med hog sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berékning av uppskjuten skattefordran. Wallenstam bedémer, beaktat nu
gdllande skatteregler, att samtliga svenska forlustavdrag kommer att kunna
utnyttjas mot framtida vinster. Se ocksa not 29, Uppskjuten skatt. Vid
tillgadngsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till forvarvet.

Ovriga poster

Ovriga poster som innehéller kritiska bedémningar &r bland annat
uppskattningar som gors i samband med realisering av forvaltningsfas-
tigheter, da framst hyresgarantier och reversfordringar ar att betrakta som
vasentliga. For hyresgarantier gérs en beddmning av sannolikheten for
utbetalning samt eventuella investeringskostnader for fardigstéllande av
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ytor fér uthyrning under aterstdende garantitid. For reversfordringar gors
en bedémning av vilket belopp som véntas inflyta.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och samtliga bolag dar
moderbolaget direkt eller indirekt har mer &n 50 % av rosterna eller pa
annat satt ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér
att koncernen har ett inflytande éver investeringsobjektet som kan anvan-
das for att paverka avkastningen eller ge andra fordelar. | beddmningen
beaktas "de facto control” vilket innebar att bestdmmande inflytande kan
foreligga trots avsaknad av majoritet av résterna. Koncernbokslutet ar
uppréttat enligt férvarvsmetoden, vilket innebér att eget kapital som fanns
i dotterbolagen vid forvarvstidpunkten elimineras i sin helhet, och bygger
pa redovisningshandlingar upprattade for samtliga koncernbolag per

31 december 2014. | koncernens egna kapital ingar darmed endast den
del av dotterbolagets egna kapital som intjanats efter forvarvet. Under
aret forvarvade eller avyttrade bolags resultat inkluderas i koncernredo-
visningen med belopp avseende innehavstiden. | samband med forvarvet
uppréttas en forvarvsanalys som faststéller anskaffningsvardet for an-
delarna samt det verkliga vardet av forvéarvade tillgdngar samt 6vertagna
skulder och eventualforpliktelser. Interna transaktioner mellan koncern-
bolag samt koncernmellanhavanden inklusive internvinster elimineras vid
upprattandet av koncernredovisning.

Koncernens utlandsverksamhet omréknas till koncernens funktionella
valuta SEK genom att balansrékningar omraknas till balansdagens valuta-
kurs (dagskursmetoden) forutom eget kapital som omraknas till historisk
anskaffningskurs. Intakts- och kostnadsposter omraknas till periodens
genomsnittskurs. De omrakningsdifferenser som uppkommer redovisas
i Gvrigt totalresultat. Ackumulerade omrakningsdifferenser ingar i koncer-
nens egna kapital bland andra reserver och omférs och redovisas som del
i reavinst eller reaforlust nar ett utlandskt dotterbolag avyttras. Finansiella
tillgadngar och skulder i utlandsk valuta omréknas till balansdagens kurs,
varvid realiserade och orealiserade kursdifferenser redovisas i resultat-
rakningen. Rorelserelaterade valutakursvinster/forluster redovisas under
rorelseintékter respektive rorelsekostnader. Finansiella valutakursvinster/
forluster redovisas som finansiella intdkter och kostnader.

Andel av eget kapital hanforligt till &gare med innehav utan bestam-
mande inflytande (tidigare bendmnt minoritet) redovisas som en séarskild
post inom eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av
eget kapital. Darutéver lamnas sarskild upplysning om dess andel av
periodens resultat.

Andelar i intresseforetag

Ett bolag redovisas som intresseforetag nar Wallenstam innehar minst
20 % av rosterna och max 50 % eller pa annat satt har ett betydande
inflytande 6ver den verksamhetsmassiga och finansiella styrningen. |
koncernredovisningen redovisas intresseféretag i enlighet med kapital-
andelsmetoden.

Andelar i intresseforetag redovisas i balansrakningen till anskaffnings-
varde justerat for forandringar i koncernens andel i intresseforetagets netto-
tillgdngar, med avdrag for eventuella vardeminskningar i verkligt véarde.
Vid transaktioner mellan koncernbolag och intresseféretag elimineras den
del av orealiserade vinster och férluster som motsvarar koncernens andel.

Segmentrapportering

Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som éverensstdmmer med den
interna rapportering som ldmnas till den hogste verkstallande beslutsfat-
taren, Wallenstams vd. Verksamheten drivs och féljs upp inom koncer-
nens tre rapporterbara affirsomraden: fastigheter region Géteborg och
fastigheter region Stockholm samt férnybar energi Svensk NaturEnergi.
Tillampade redovisningsprinciper i segmentsrapporteringen, not 4,
Overensstammer i allt vasentligt med koncernens redovisningsprinciper.
For affarsomrade Svensk NaturEnergi skiljer dock presentationen av
derivatinstrument mellan resultatrakning och segmentsrapport d& dessa
instrument i den interna rapporteringen (som aterspeglas i segmentsrap-
porten) hanteras som sékringsredovisade. En kostnad som redovisats
som vardeforandring elderivat i koncernens resultatréakning atervinns

inte och redovisas darmed aldrig som rorelsekostnad. | segmentsnoten
presenteras daremot vardeforandringar netto och som rérelsekostnad den
sakrade kostnaden, dvs. motsvarande kassaflodeseffekten. Darav skiljer
forvaltningsresultaten presentationsméassigt mellan koncernens resultat-
rakning och segmentsrapporten. Motsvarande skillnad i presentation gal-
ler aven for vardeforandringar elcertifikat efter forsta redovisningstillfallet.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar periodens forandring av likvida medel och

koncernens disponibla likviditet. Kassaflédesanalysen uppréttas enligt

den indirekta metoden, vilket innebar att rorelseresultatet justeras for
transaktioner som inte medfor in- eller utbetalningar under perioden
uppdelat utifran de olika verksamhetsgrenarna;

o Lopande verksamhet: Intdkter och kostnader som ingar i rorelse-
resultatet, erhallna och betalda rantor, betald skatt samt foréandring
av rorelsekapitalet,

o Investeringsverksamhet: Forvarv av anlaggningstillgangar och andra
typer av investeringar,

¢ Finansieringsverksamhet: Upptagande och amortering av lan,
utdelningar och aterkop av aktier samt eventuella emissioner.

Klassificering

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestér av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas mer an tolv manader fran balansdagen.
Omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar av belopp som
forvéantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Hyresintakter

Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer
att erhallas. Koncernen redovisar en intékt nar dess belopp kan matas pa
ett tillforlitligt satt och det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att tillfalla koncernen. Hyreskontrakt hanforliga till Wallenstams
forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal enligt
IAS 17. Intékterna innefattar det verkliga vardet av vad som kommer att
erhéllas i koncernens lopande verksamhet. Redovisade intékter avser

i huvudsak hyresintakter. | tilldmpliga fall ingar tjanster som Wallenstam
tillhandahaller sdsom kabel-tv, el och varme. Intédkterna nettoredovisas
exklusive mervardesskatt och med avdrag for eventuella rabatter. Hyres-
intakter aviseras i forskott och periodiseras i enlighet med hyresavtal och
intéktsredovisas i den period som uthyrningen avser. Forskottsbetalda
hyror redovisas som férutbetalda hyresintakter.

Rabatter som lamnas vid intrang i nyttjanderatten, vid t ex ombyggna-
tion och eller i samband med inflyttning, redovisas i den period de avser.
Ersattning i samband med uppségning av hyresavtal i fortid intéktsfors
direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Driftkostnader

Wallenstams driftkostnader utgors av kostnader som uppkommer i sam-
band med fastighetsforvaltning s som fastighetsskotsel, el, branslekost-
nader, underhall, tomtratt/arrende, fastighetsskatt och évriga driftkostna-
der. Driftkostnaderna redovisas i den period de avser.

Forvaltnings- och administrationskostnader

Wallenstams forvaltnings- och administrationskostnader utgérs av
koncernens administrationskostnader sdsom personal-, kontors-, lokal-,
konsult- och marknadsforingskostnader, avskrivningar pa inventarier samt
kostnader for syntetiskt optionsprogram till personalen i de fall detta utgor
en realiserad kostnad. Kostnaderna redovisas i den period de avser.

Ersattning till anstallda redovisas i takt med utférda tjanster. Pensioner
och andra ersattningar efter avslutad anstéllning utgérs huvudsakligen
av avgiftsbestamda planer vilka fullgérs genom fortlépande utbetalningar
till fristiende myndigheter eller organ som administrerar planerna. Dessa
redovisas i resultatrakningen nar forpliktelse uppkommit. Dartill har ett
antal personer formansbestdmda ITP-planer hos Alecta till den del de
omfattas avs k ITP 2. Dessa redovisas enligt reglerna for avgiftsbestamd
plan till foljd av att Alecta ej kan tillhandahalla den information som kravs
for att redovisa planen som formansbestamd.

Ersattning till anstéllda omfattar ocksa kostnader relaterade till
syntetiska optionsprogram vilkas vardeforandring sérredovisas pa egen
rad i resultatrékningen. Optionerna varderas enligt Black & Scholes. For
ytterligare detaljer och forutsattningar personalrelaterade ataganden, se
nedan under "Ersattning till anstallda” liksom not 7.

Finansiella intakter

Med finansiella intakter avses ranteintakter pa bankmedel, fordringar,
finansiella placeringar, utdelningsintakter, rantebidrag och positiva
valutakursdifferenser pa finansiella poster. Finansiella intakter redovisas i
den period de avser. Utdelningar redovisas nar ratten att erhalla betalning
har faststallts.
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Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer
i samband med upplaning och redovisas i resultatrakningen i den period
de avser. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som finansiell
kostnad utan aktiveras som fastighetsinvestering. Finansiella kostnader
inkluderar rantekostnader for rantederivatavtal. Betalningsstrommar fran
rantederivatavtal redovisas i resultatrékningen som réntekostnad i den
period de avser. Finansnettot paverkas inte av marknadsvarderingen av
ingdngna rantederivatavtal vilka istéllet redovisas som vardeforandringar
under egen rubrik. Genomsnittlig ranta fér en rapportperiod omfattar
motsvarande faktiskt ranta att betala bade till f6ljd av avtalad ranta saval
som effekt av ingédngna derivatavtal.

Den del av finansiella kostnader som avser storre ny-, till- eller om-
byggnation aktiveras. Den aktiverade rantan beraknas utifran genomsnitt-
ligt vagd upplaningskostnad for koncernen.

Forvaltningsresultat naturenergi

Forvaltningsresultat naturenergi utgdrs av intdkter och kostnader inklusive
avskrivningar samt administrations- och rantekostnader hanforliga till
elhandel och elproduktion.

Betraffande elcertifikat klassificeras dessa som en immateriell omsatt-
ningstillgang och varderas enligt IAS 38 initialt till anskaffningsvarde. Efter
att en immateriell omsattningstillgang redovisats forsta gangen redovisas
den I6pande till omvérderat belopp vilket utgors av det verkliga vardet
vid omvarderingstidpunkten identifierat som balansdagens spotpris.
Samtliga vardeforandringar till foljd av dessa omvarderingar redovisas i
resultatrakningen som férvaltningsresultat naturenergi. Detsamma galler
intakter fran forsaljning av det 6verskott av elcertifikat som Wallenstams
energiproduktion genererar.

For forutsattningar och ytterligare information kring elcertifikat, se
vidare nedan under immateriella omsattningstillgdngar.

Resultat forsaljning av bostadsratter

Intakter forsaljning bostadsréatter avser ersattning fran forsaljning av
bostadsréattsprojekt och bostadsrattsandelar. Som kostnad redovisas
anskaffningsvardet for sélda bostadsrattsprojekt och bostadsrattsandelar.
Kostnaderna inkluderar direkta marknadsférings- och férsaljningskost-
nader for bostadsratter. Nybyggnationer av bostadsratter redovisas

enligt IFRIC 15, Avtal for uppférande av fastigheter. For Wallenstam
innebér detta att IAS 18, Intakter, tillampas. | balansrékningen redovisas
investeringar I6pande till anskaffningsvérde pa raden "Pagaende arbete
bostadsréatter”. | samband med forséljning redovisas som intakt erhallen
ersattning och som kostnad lagenhetens beddmda andel av produktions-
kostnaden, eller for externt forvarvade bostadsrattsandelar, ldgenhetens
anskaffningsvarde. Intakt och kostnad redovisas i resultatrakningen i
samband med att bostaden 6verlamnas till képaren medan marknads-
foringskostnader redovisas I6pande.

Realiserade vardefdorandringar forvaltningsfastigheter

Med realiserade vardeférandringar avses resultatet fran forséljning av
forvaltningsfastigheter. En forsaljning redovisas som realiserad pa frantra-
desdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i kopeavtalet. Detta
galler aven vid forséljning av fastighet via bolag. Vid férséljning av fastig-
heter via bolag bruttoredovisas transaktionen vad avser fastighetspris och
uppskjuten skatt. Resultatet av forsaljning av fastighet omfattar skillnaden
mellan avtalad kopeskilling och beddmt marknadsvérde vid senaste
féregdende avgiven rapportering. Direkta forsaljiningsomkostnader samt
en andel av internt fordelade administrationskostnader avgar.

Orealiserad vardefdrandring forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter véarderas I6pande i enlighet med IAS 40 till ett
beddmt verkligt varde. Varderingen ar intern och genomférs i samband
med varje kvartalsbokslut. Skillnaden mellan véardering pa balansdagen

i relation till vardering vid féregaende rapportering redovisas som oreali-
serad vardeforandring i resultatrakningen. Fastigheter som kontrakterats
for forsaljning med tilltrdde efter bokslutsdag varderas vid rapporttillfallet
till forsaljningspris med beaktande av eventuell kvarstaende osakerhet.
Da det ar tilltradesdagen som avgor nar en forséljning ar realiserad kan
dérmed orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter inkludera
vardeforandring till foljd av kontrakterade forsaljningar i den man avtal
tecknats i en rapportperiod som féregar den da transaktionen realiseras.

Vardeforandring derivatinstrument

Wallenstams finansiella derivatinstrument utgors framfor allt av rante-
derivat och elderivat. Wallenstam anvander rantederivat for att erhalla
onskad ranteforfallostruktur. Om den avtalade rantan avviker fran
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marknadsrantan uppstar ett dver- eller undervérde pa rantederivaten.
Den vardeskillnad som uppkommer, och som inte ar kassaflodespaver-
kande, redovisas over resultatrékningen. Véardeférandringar kan vara
savél realiserade som orealiserade. Realiserade vardeforandringar avser
|6sta réantederivatavtal och utgdr skillnaden mellan senast redovisat varde
i relation till dsatt pris vid inlésen. Orealiserade vardeférandringar avser
den vardeférandring som uppstatt pa Wallenstams rantederivatavtal
sedan foregdende ar, alternativt jAmfort med anskaffningsvardet om
avtalen ingdtts under aret. Bade realiserade och orealiserade vardefor-
andringar redovisas i resultatrékningen. Rantederivaten varderas genom
diskontering av framtida kassafloden med utgangspunkt fran externt
observerbar marknadsdata och klassificeras i niva 2.

For att sakra kostnader fran produktion respektive intékter fran forsalj-
ning av el och minska paverkan av marknadens rorelser séakrar Wallen-
stam delar av elpriset pa den finansiella marknaden. Elderivaten varderas
till marknadsvarde baserat pa marknadsdata och klassificeras i niva 2.

Se ocksa not 2 och not 3 for detaljer.

Inkomstskatt
Inkomstskatter i resultatrakningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten
skatt.

Aktuell skatt avser skatt som ska betalas avseende aktuellt &r och
beréknas enligt géllande beslutad skattesats. Hit hor dven eventuella
justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden till nominella
belopp pa temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga
varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beréknas baserat pa hur de
tempordara skillnaderna forvéntas bli realiserade och med tillampning av
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per
balansdagen. Undantag gors dock for temporéra skillnader som upp-
kommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som utgor
tillgadngsforvarv. For dessa redovisas ingen uppskjuten skatt.

| Wallenstam finns huvudsakligen fyra poster dar det foreligger
temporara skillnader som utgdr grund for redovisning av uppskjuten skatt
— fastigheter, vindkraftverk, vardeférandringar derivatinstrument samt
underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld bestar framst av en temporéar
skillnad mellan fastigheternas redovisade varde och deras skatteméssiga
varde. Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskottsavdrag redovisas
baserat pd antagandet att det kommer att finnas framtida skatteméassiga
overskott som dessa kan nyttjas mot. For vardeforandring finansiella
derivatinstrument redovisas en uppskjuten skattefordran eller uppskjuten
skatteskuld beroende pa om marknadsvéardena for tillfallet utgor en skuld
eller en tillgang. Vid forandring av de ndmnda balansposterna férandras
saledes aven den uppskjutna skatteskulden/-fordran vilket redovisas
i resultatrakningen som uppskjuten skatt.

Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nér skatten avser poster
som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sddana fall
redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med
agandet faller pa leasegivaren klassificeras som operationella leasing-
avtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till Wallenstams
forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal

sett ur ett redovisningsperspektiv. Redovisning av dessa avtal framgar

av principen for intakter samt not 5.

Tomtréattsavtal ar ocksa att betrakta som operationella leasingavtal ur
ett redovisningsperspektiv. Tomtrattsavgalden redovisas som kostnad for
den period den avser.

Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning, dar
Wallenstam &r leasetagare. Aven dessa leasingavtal ar operationella
leasingavtal och avser framst kopieringsmaskiner och personbilar. Betal-
ningar som gors under leasingperioden kostnadsfors i resultatrakningen
linjart 6ver leasingperioden.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde, med av-
drag for ackumulerade avskrivningar och gjorda nedskrivningar, férutom
for forvaltningsfastigheter som redovisas till verkligt varde enligt IAS 40
samt konst som redovisas till anskaffningsvarde utan avdrag for avskriv-
ningar. Avskrivningar gors linjart éver den beraknade nyttjandeperioden.
De tillgdngar som omfattas av nedskrivningsprovning enligt IAS 36 ar
Immateriella tillgéngar, Vindkraftverk och Inventarier. Nar det finns indi-
kation pa att en tillgdng minskat i varde gors en bedémning av tillgangens
redovisade varde. | de fall det redovisade vardet 6verstiger det berédknade
atervinningsvardet skrivs tillgdngen ned till sitt atervinningsvarde. En
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nedskrivning redovisas i resultatrakningen. En tidigare gjord nedskrivning
reverseras om forutsattningar for nedskrivningen inte langre foreligger.
Reversering gérs maximalt upp till tillgdngens anskaffningsvarde med
avdrag for beréknade planenliga avskrivningar fram till balansdagen.
Reversering sker ¢ver resultatrakningen.

Férvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheterna, vilka initialt varderas till anskaffningsvarde
inklusive till forvarvet direkt hanforbara utgifter, redovisas till verkligt
varde enligt IAS 40 med vardeférandringar i resultatrékningen. Verkligt
varde motsvaras av beddmt marknadsvérde och faststélls genom en
intern varderingsmodell vilken beskrivs narmare i not 17 dar ocksa de an-
taganden som ligger till grund for varderingen beskrivs. Modellen bygger
pa en vardering av framtida betalningsstrommar med ett differentierat
marknadsmaéssigt direktavkastningskrav per fastighet. Detta innebér att
marknadens direktavkastningskrav satts i relation till respektive fastighets
driftnetto. Vardet avseende de forvaltningsfastigheter som innehas per
bokslutsdagen paverkas darmed av forandringar i direktavkastningskrav,
driftnetto och investeringsbehov. Till detta laggs det bedomda marknads-
vardet av obebyggd mark och byggratter. Som framgar ovan redovisas
vardeférandringar fran vardering av forvaltningsfastigheter till verkligt
vérde i resultatrékningen.

Fastighetskop och fastighetsforsaljiningar redovisas pa tilltradesdagen,
da risker och forméaner évergatt till koparen. Fastigheter som kontrakterats
for forséljining med tilltrade efter bokslutsdagen vérderas vid rapporttillfal-
let till forséaljningspris med beaktande av eventuell osakerhet.

Samtliga Wallenstams fastigheter klassas som forvaltningsfastigheter
bortsett fran nar de omfattas av ett bostadsréattsprojekt och redovisas i
balansrakningen som pagaende arbete. Om en investering paborjas i en
ny eller befintlig forvaltningsfastighet med avsikt om fortsatt anvand-
ning som forvaltningsfastighet i koncernen redovisas fastigheten som
forvaltningsfastighet dven under uppférande- respektive ombyggnadsfa-
sen. Under uppférandefasen av en hyresfastighet bedéms verkligt varde
motsvara koncernens investering vid respektive balansdag med tillagg for
en andel av kalkylerat 6vervarde vid fardigstallandetidpunkten i relation
till byggnationens fardigstéllandegrad. Den senare baseras pa nedlagda
kostnader. Bedémt marknadsvarde for nyligen fardigstalld nyproducerad
forvaltningsfastighet belastas inledningsvis med ett riskpaslag pa direkt-
avkastningskravet om 0,25 procentenheter jamfort med en etablerad
forvaltningsfastighet i samma lage. Detta gérs med anledning av den
osakerhet som finns avseende budgeterade utgifter for avslutande pro-
duktionskostnader samt drift. Efter en period i drift d& faktiska forhallan-
den ar kanda gors en fornyad proévning av avkastningskravet. Betraffande
forvaltningsfastigheter som genomgar en mer omfattande ombyggnation
beddms verkligt varde under ombyggnationstiden som regel motsvara det
marknadsvarde forvaltningsfastigheten hade vid projektstart med tillagg
for darefter genomford investering.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet om det ar
sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna som ar férknippade
med tillgdngen kommer att komma koncernen till del. Vid storre ny- och
ombyggnationer aktiveras rantekostnader under projektperioden fram
tills att fastigheten tas i bruk. Utgifter avseende l6pande underhall och
reparationer kostnadsfors i den period de uppkommer.

Vérderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden, bedém-
ningar och uppskattningar om framtida kassafléden samt faststéllande
av avkastningskrav for varje enskild fastighet. Information om oséakerheter
och bedémningar som gjorts vid den interna varderingen framgar av
stycke bedémningar och uppskattningar och beskrivning av vérderings-
modell och kanslighetsanalys framgar av not 17.

Vind- och vattenkraftverk

Vind- och vattenkraftverk redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivning
gors planenligt éver nyttiandeperiod med 4 % pa anskaffningsvérdet.
Verkens nyttjandeperiod, avskrivningsmetod och restvarde beddéms
|6pande enligt de principer som beskrivs ovan under "Beddémningar och
uppskattningar”. Avskrivningar avseende vind- och vattenkraft ingar i
resultatrakningens post Forvaltningsresultat naturenergi.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivning gors planenligt
pa anskaffningsvardet dver nyttjandeperiod. Avskrivning gors med 33 %
pa datorer, 10 % pa mobler och 20 % pa 6vriga inventarier. Inventariernas

nyttjandeperiod, avskrivningsmetod och restvarde bedéms I6pande.
Pa konst sker ingen avskrivning. Avskrivningar inventarier ingar
i resultatrakningens post forvaltnings- och administrationskostnader.

Immateriella anlaggningstillgangar

Utgifter for programvaror som utvecklats och anpassats for koncernens
rakning redovisas som immateriell tillgdng om de har troliga ekonomiska
fordelar under kommande ar. Balanserade utgifter for forvarvade pro-
gramvaror skrivs av planenligt over nyttjandeperioden med 20 % pa
anskaffningsvardet. Tillgdngarnas nyttjandeperiod, avskrivningsmetod
och restvarde bedéms I6pande. Avskrivningarna ingar i resultatrak-
ningens post férvaltnings- och administrationskostnader. Programvaror
av standardkaraktar och arliga licenser kostnadsfors.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar:

¢ Finansiella tillgangar och finansiella skulder varderade till verkligt varde
via resultatrakningen

e Lanefordringar och kundfordringar

e Investeringar som halls till forfall

¢ Finansiella tillgdngar som kan saljas

e Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Klassificeringen ar beroende av syftet for vilket den finansiella tillgdngen
eller skulden forvarvades.

Ett finansiellt instrument vérderas initialt till det verkliga vardet med
tillagg for transaktionskostnader, med undantag for kategorierna finansiell
tillgang eller finansiell skuld varderade till verkligt varde via resultatrak-
ningen, vilka redovisas till verkligt varde exklusive transaktionskostnader.
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér
bolaget blir part i ett avtal. Kundfordran tas upp i balansrakningen nar
faktura har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och
avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura &nnu inte
mottagits. En finansiell tillgang (eller del darav) tas bort fran balansréak-
ningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget dverfor i
allt vasentligt de risker och fordelar som ar férknippade med agande. En
finansiell skuld (eller del darav) tas bort fran balansrakningen nar forplik-
telsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. En finansiell tillgéng
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balans-
rakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt
att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Wallenstam redovisar
sina finansiella avtal brutto for finansiella instrument sdsom exempelvis
ranteswapar och valutaterminer eftersom det inte foreligger nagra rattsligt
bindande avtal om nettning. Wallenstam har inte identifierat nagra inbad-
dade derivat som ska skiljas fran sina vardkontrakt och redovisas separat.

| enlighet med IFRS 13 skall upplysas om verkligt véarde for vissa
tillgdngar och skulder dven da de inte varderas till verkligt varde i balans-
rakningen. Wallenstam har 1&n hos de svenska storbankerna. Enligt
Wallenstams finanspolicy far en enskild bank som mest svara for 50 %
av finansieringen for att garantera riskspridning i relation till finansiarer-
na. Wallenstams kapitalbindning var vid utgdngen av aret 7 manader.
Wallenstam har ett diversifierat fastighetsbestand med ungefér lika andel
bostédder som kommersiella ytor. | kombination med bolagets utveckling
over tid vilken varit stabil finns ingen férvantan om nagon snar vasentlig
férandring av motpartsrisk, och darmed lanekostnaderna, for Wallen-
stamkoncernen. Verkligt varde pa koncernens kreditskulder bedéms i allt
vasentligt motsvara redovisad skuld.

Koncernen beddmer lépande om det forligger objektiva grunder for
nedskrivningsbehov for en finansiell tillgang. | de fall nedskrivningsbehov
foreligger utgors reserveringens storlek av skillnaden mellan tillgdngens
redovisade varde och nuvéardet av beddémda framtida kassafloden,
diskonterade med den ursprungliga effektiva rantan.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder vérderade till verkligt vérde
via resultatrékningen

Denna kategori bestar av tva undergrupper: dels finansiella tillgangar
och finansiella skulder som utgér innehav for handelséndamal, det vill
saga med huvudsyfte att saljas eller aterkopas pa kort sikt, dels andra
finansiella tillgéngar och skulder som foretaget initialt valt att placera i
denna kategori, sa kallad Fair Value Option. Derivat klassificeras som att
de innehas for handelsandamal om de inte &r identifierade som sékringar.
Finansiella tillgdngar och skulder i denna kategori varderas lopande till
verkligt varde med vardeférandringar redovisade i resultatrakningen.

| denna kategori ingér framst réantederivat, elderivat och valutaterminer
samt mindre innehav i noterade bolag.
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Vardet pa investeringar i noterade aktier beraknas genom att anvénda
noterade marknadspriser. Derivatinstrument redovisas i balansrdkningen
pa kontraktsdagen och varderas till verkligt varde, bade initialt och vid
efterfoljande omvéarderingar. Koncernen anvander rantederivat for att
reducera ranteriskerna. Upplaning till rorlig ranta vaxlas till fastrantelan
genom ranteswapkontrakt. Koncernen redovisar rantederivat som finan-
siella instrument varderade till verkligt varde via resultatrakningen. Pa
motsvarande satt redovisas elderivat och de valutaterminer som anvéands
for elhandel samt elcertifikat.

Andelar

Andelar redovisas under omséattningstillgdngar och utgors av externt for-
varvade innehav i bostadsrattsforeningar. Dessa har varderats till verkligt
varde dar verkligt varde utgdrs av bedémt férsaljningsvarde med avdrag
for beréknad forsaljningskostnad. Eftersom dessa andelar som regel
endast innehas en kortare tidsperiod motsvarar vanligtvis marknadsvardet
av anskaffningsvardet. Vid avyttring av andelar redovisas intékten som
Intakt forsaljining bostadsréatter och den salda andelens bokférda vérde
som Kostnad forséljning bostadsrétter.

Lanefordringar och kundfordringar
| denna kategori ingar hyres- och kundfordringar, likvida medel, I&nefordringar
samt 6vriga fordringar. Dessa vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Upp-
lupet anskaffningsvérde bestams utifrdn den effektivranta som beraknades vid
anskaffningstidpunkten. Kundfordrans forvantade Ioptid &r kort, varfor vardet
redovisas till nominellt belopp utan diskontering. Kund- och I&nefordringar
redovisas till det belopp som beréknas inflyta, det vill saga efter avdrag for osakra
fordringar. Likvida medel redovisas till nominellt vérde.

Kundfordringarna utgors i huvudsak av hyresfordringar samt kundfordringar
avseende elférsalining. Ovriga fordringar utgérs i huvudsak av reversfordringar
relaterade till fastighetsaffarer.

Investeringar som halls till forfall

Finansiella tillgdngar med fasta betalningsstrommar, eller betalnings-
strommar som kan faststallas pa forhand med en fast I6ptid som bolaget
har en uttrycklig avsikt och férmaga att inneha till forfall, redovisas som
investeringar som halls till forfall. Tillgdngar i denna kategori varderas till
upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar som kan séljas

Finansiella tillgdngar som kan saljas omfattar icke-derivata tillgdngar som
ar tillgangliga for forsaljining. Vardering sker initialt till verkligt varde, nor-
malt anskaffningsvérde. Vardeférandringar redovisas i 6vrigt totalresultat.
Justeringen till verkligt vérde av dessa instrument redovisas i resultatrak-
ningen och i balansrékningen som langfristiga vardepappersinnehav.

Finansiella skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde

Lan fran kreditinstitut och leverantorer samt vriga skulder varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Wallenstams skulder utgérs i huvudsak av
skulder till kreditinstitut samt rorelseskulder sdsom leverantorsskulder.
Skulder med I6ptid éver tolv manader redovisas som langfristiga, 6vriga
som kortfristiga. Merparten av Wallenstams skulder har en kortare
kapitalbindning dn tolv manader och redovisas som kortfristiga. Check-
rakningskredit hanfors till laneskulder under kortfristiga skulder. Lanen
upptas i svenska kronor och redovisas i balansrakningen pé likviddagen
till anskaffningsvéarde.

Omsittningstillgangar
Som omséattningstillgdngar redovisas tillgangar dar den aterstaende inne-
havstiden beraknas understiga tolv manader.

Immateriella omséattningstillgangar
Immateriella omsattningstillgangar bestar av elcertifikat vilka enligt
IAS 38 initialt redovisas till anskaffningsvarde. Efter att en immateriell
omséttningstillgadng redovisats for forsta gangen redovisas den I6pande till
omvarderat varde motsvarande verkligt véard vid omvarderingstidpunkten.
Elcertifikaten erhaller Wallenstam fran Svenska Kraftnat i egenskap av
producent av el i fornybara energikallor. Elcertifikat erhalles vederlagsfritt
i takt med att certifikatberattigad el produceras. Upparbetade certifikat
varderas till verkligt varde vid erhallandetidpunkten och omvérderas
dérefter till marknadsvéardet enligt balansdagens spotpris. Priset satts
genom bud frdn marknadens aktorer via Svensk Kraftmékling. Inkop-
ta certifikat redovisas initialt till anskaffningskostnad och omvérderas
dérefter kvartalsvis. Wallenstams energiproduktion genererar ett 6verskott
av elcertifikat. Upparbetade elcertifikat redovisas som en intakt under
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Forvaltningsresultat naturenergi. | samband med elférsaljning uppstar
ett dtagande att leverera in elcertifikat till respektive lands myndighet.
Detta atagande redovisas som en kostnad och en skuld. Kostnaden per
certifikat utgors av senaste redovisat varde, enligt omvarderingsmetoden
for immateriella rattigheter.

Likvida medel

Wallenstams likvida medel utgors av kassa- och bankmedel samt kort-
fristiga placeringar med kortare 16ptid an tre ménader. Dessa tillgangar
beddms vara omsattningsbara omgaende med en forsumbar risk for
vardeforandringar vilket medfor att redovisat varde motsvarar verkligt
varde. | forekommande fall redovisas utnyttjad checkrakningskredit som
upplaning bland kortfristiga skulder.

Eget kapital
Eget kapital i koncernen fordelas enligt foljande: Aktiekapital motsvarar
moderbolagets aktiekapital. Ovrigt tillskjutet kapital bestér av frén aktiea-
garna tillskjutet kapital utéver aktiekapital. Har ingdr moderbolagets redo-
visade reservfond till den del den tillskjutits av aktiedgarna. Andra reserver
omfattar sddana belopp som till foljd av reglerna i IFRS ska redovisas i
Ovrigt totalresultat. Balanserat resultat utgérs av ackumulerade resultat
fran koncernens verksamhet samt arets resultat med avdrag for utdelning
till aktiedgarna. | denna kategori ingédr moderbolagets redovisade
reservfond till den del den bestar av dverforingar fran arets resultat.
Aterkopta egna aktier redovisas som en minskning av balanserade
vinstmedel inklusive relaterade aterkopskostnader. Utbetald utdelning till
moderbolagets aktiedgare redovisas som en minskning av eget kapital
efter det att drsstdmman fattat beslut.

Skulder och finansiella skulder

En skuld tas upp nar motparten presterat och en avtalsenlig skyldighet

att betala foreligger, dven om faktura inte mottagits. En skuld tas bort

ur balansrékningen nar avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Klassificeringen avgor varderingen av skulden, det vill sdga om skulden

véarderas till verkligt varde eller till upplupet anskaffningsvérde. De finan-

siella skulderna klassificeras i féljande kategorier:

¢ Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrékningen.
Har redovisas koncernens derivat med negativt verkligt véarde for
vilka sékringsredovisning inte tillampas. For dessa har verkligt véarde
faststéllts till niva 2 enligt IFRS 7. Forandringar i verkligt varde redovisas
i arets resultat.

e Andra finansiella skulder, 1an fran kreditinstitut och leverantérer samt
ovriga skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Merparten av
Wallenstams skulder har en kortare kapitalbindning an tolv manader
och redovisas som kortfristiga.

For ytterligare information, se ovan avsnitt Finansiella instrument.

Avsattningar

En avséttning redovisas nar koncernen har en legal eller informell forplik-
telse till foljd av tidigare handelser, dér det &r sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet, och beloppet kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Som avsattning redovisas det belopp som
forvantas kravas for att reglera forpliktelsen. Redovisade avsattningar
utgors av avsattning for uppskjuten skatt, pensioner, avgangsvederlag,
garantidtaganden i samband med ombyggnation i sélda fastigheter och

i forekommande fall bedomt belopp for risker i tvister.

Avséttning for uppskjuten skatt
Avsattning for uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden
pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna skatteford-
ringar och uppskjutna skatteskulder vérderas i balansrakningen till nomi-
nella belopp och enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade.
Detta innebér att det finns en skatteskuld som forfaller till betalning
den dag tillgangen eller skulden realiseras. Uppskjutna skatteskulder
i koncernen hanfors huvudsakligen till skillnader mellan verkligt varde res-
pektive skattemassigt varde pa fastigheter och skillnader mellan verkligt
varde och anskaffningsvarde pa finansiella instrument i de fall 6vervéarden
foreligger. Vid tillgangsforvérv redovisas inte nagon uppskjuten skatte-
skuld vid forvarvstillfallet vilket innebar att uppskjuten skatt som fanns vid
forvarvstillfallet inte finns upptagen i balansrékningen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillna-
der och underskottsavdrag redovisas i den man det &r sannolikt att dessa
kommer att kunna anvéndas mot framtida vinster och darmed medftra lagre
skatteutbetalningar. Det finns inga tidsmassiga begransningar for koncer-



NOT 1. Koneernens redovisningsprineiper, forts.

nens underskott och i princip samtliga underskottsavdrag i koncernen ar
varderade.

| balansrakningen nettoredovisas uppskjuten skattefordran och upp-
skjuten skatteskuld om dessa géller samma skatteverk (land).

Ersattningar till anstillda
Ersattningar till anstallda redovisas i takt med att de anstéllda har utfort
tjanster i utbyte mot ersattningen.

Avséttning foér pensioner

Pensionerna finansieras vanligen genom betalningar till férsakringsbolag
dar betalningarna faststélls utifran periodiska aktuariella berdkningar.
Koncernen har bade formansbestdmda och avgiftsbestdmda pensions-
planer. En avgiftsbestdmd pensionsplan ar en pensionsplan enligt vilken
koncernen betalar fasta avgifter till ett forsakringsbolag. En formans-
bestamd pensionsplan &r en pensionsplan som inte &r avgiftsbestamd,
utan istallet utgar fran storleken pa pensionsférmanen som en anstalld
erhéller efter pensionering, vanligen baserat pa en eller flera faktorer
sasom alder, tjanstgoringstid och 16n. Som avgiftsbestamda pensionspla-
ner klassificeras de planer dér foretagets forpliktelse ar begransad till de
avgifter foretaget atagit sig att betala. | sddant fall beror storleken pa den
anstélldes pension pa de avgifter som foretaget betalar till ett forsakrings-
bolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Foljdaktligen ar det
den anstdllde som bar den aktuariella risken (att ersattningen blir l&gre an
férvantat) och investeringsrisken (att de investerade tillgangarna kommer
att vara otillrackliga for att ge de forvantade erséattningarna). Foretagets
forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestamda planer redovisas som
en kostnad for koncernen i den takt de intjanats.

Wallenstams pensionsforpliktelser utgérs av avgiftsbestamd pension,
utan nagra andra forpliktelser fran bolaget &n att under anstallningstiden
erlagga en arlig premie. Detta innebar att den anstéllde efter avslutad
anstallning har ratt att sjalv bestdmma under vilken tid de tidigare avgifts-
bestdmda inbetalningarna och avkastning darpa, tas ut som pension.
Undantag finns dock for de personer som omfattas av formansbestamda
ITP-planer med fortlépande betalningar till Alecta inom ITP 2. Arets
avgifter for pensionsférsakringar som ar tecknade i Alecta uppgar till 6
Mkr (7). Alectas éverskott kan fordelas till férsakringstagarna eller de
forsakrade. Alectas 6verskott i form av den senaste preliminara officiella
konsolideringsnivan uppgick till 144%. Den kollektiva konsolideringsnivan
utgors av marknadsvardet pa Alectas tillgdngar i procent av forsakrings-
ataganden beréknade enligt Alectas forsakringstekniska berékningsan-
taganden, vilka inte 6verensstammer med IAS 19. Avgifterna redovisas
som personalkostnader i takt med intjanandetiden.

Aktierelaterade erséttningar

Redovisning av aktierelaterade ersattningar redovisas enligt IFRS 2.
Under 2013 avslutades ett program med syntetiska optioner riktat till
Wallenstams personal. Under hosten samma ar paborjades ett nytt
optionsprogram med samma grundférutsattningar. Syntetiska optioner

till anstéllda varderas pé balansdagen enligt Black & Scholes varderings-
modell. Viktiga indata i modellen for det program som ingicks under
hosten 2013 ar pa bokslutsdagen per aktie: Aktiepris 129,70 kr, 16senpris
105 kr med tak om 160 kr, aktieprisets forvantade volatilitet pa 22 %,
|6ptid optioner till och med 2019-05-31, forvantad utdelning 2,25 kr och
arlig riskfri ranta om 0,12 %. Volatiliteten berdknas som den framtida
beddmda volatiliteten under optionernas kvarvarande l6ptid. Vardeférand-
ringar redovisas i posten Orealiserad vardeférandring syntetiska optioner.
Skatten pa initialt identifierade formansvérden redovisades vid tecknandet
av optionen som Foérvaltnings- och administrationskostnad. Se vidare

not 7 for ytterligare detaljer.

Erséttningar vid uppséagning

En avsattning redovisas i samband med uppsagning av personal endast
om foretaget ar forpliktigat att avsluta en anstéllning fére normal tidpunkt
eller nar ersattningar lamnas som ett erbjudande att uppmuntra frivillig
avgang. Avsattning och kostnad redovisas for den tidsperiod under vilken
bolaget inte erhaller nagon motprestation.

Stéllda sékerheter

For koncernens forpliktelser stalls sékerheter i huvudsak i form av pant-
brev i fastigheter. Betraffande finansiering av vindparker sa sakerstalls
dessa genom oOverlatelse av arrendeavtal och genom pantsattning av
aktier i vindkraftsbolag. For foretagscertifikat och obligationer stélls ingen
sékerhet.

Eventualforpliktelser

Med eventualforpliktelse avses ett mojligt atagande som harror fran
intréffade handelser och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera
osékra framtida handelser eller nar det finns ett atagande som inte redo-
visas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett
utflode av resurser kommer att kravas.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkénts av EU

Nya standarder vilka trétt i kraft 2014

Nya standarder som tratt i kraft 2014 har inte medfort ndgon paverkan

pa Wallenstams finansiella rapportering. De viktigaste, och de standarder
som potentiellt kan komma att paverka Wallenstams framtida redovisning,
ar IFRS 10 Koncernredovisning, IFRS 11 Samarbetsarrangemang och
IFRS 12 Upplysningar om innehav i andra foretag. IFRS 10 bestémmer
nar bestdmmande inflytande, och darmed konsolidering, ska ske medan
IFRS 11 reglerar redovisningen av innehav utan bestdmmande inflytande.
IFRS 12 anger upplysningskrav for féretag som innehar andelar som inte
konsolideras.

Féréandringar i befintliga standarder vilka trétt i kraft 2014

Som en foljid av inforandet av ovanstaende rekommendationer har IAS 27
Separata finansiella rapporter och IAS 28 Innehav i intresseféretag och
joint ventures uppdaterats. Inte heller dessa forandringar har medfort
nagon férandring av Wallenstams redovisning.

Nya standarder och tolkningar vilka trader i kraft 2015

Den 13 juni 2014 godkéande EU IFRIC 21 Avgifter (Levies) vilken anger
att statliga avgifter, for Wallenstams del fastighetsskatt, ska skuldféras

i sin helhet da forpliktelsen uppstar, vilket sker den 1 januari varje ar.
Wallenstam fortidstillampar IFRIC 21 fr o m 2014. Den nya tolkningen ger
en mindre paverkan pa balansrakning l6pande under aret men péverkar
inte stéllningen vid arsskiftet. Tolkningen far ingen paverkan pa resultat-
rakningen.

NOT 2. Finansiering och finansiella risker

For att optimera villkoren for laneportfolien gérs koncernens upplaning

i huvudsak med borgen fran moderbolaget. Vi har framst traditionella

lan med fastighetsinteckningar som sékerhet. Finansiering av vindkrafts-
parker sakerstalls genom overlatelse av arrendeavtal samt pantsattning av
aktier i vindkraftsbolag. For foretagscertifikatprogrammet samt utestdende
obligationslan stalls ingen sakerhet.

De rantebdrande skulderna, som i huvudsak bestar av traditionell
bankupplaning kombinerat med rantederivat, uppgar till 15 078 Mkr
(16 704) varav 1 228 mkr (1 064) ar langfristiga. Kortfristig del inkluderar
ett foretagscertifikatprogram med en ram om 2 Mdr (2).

Per 2014-12-31 uppgick utgédende skuld for foretagscertifkaten till
1441 Mkr (1 379). Utéver banklan och certifikatprogram har Wallenstam
4ven lanat kapital pa obligationsmarknaden som en delfinansiering for
vindkraftsbolagen. Wallenstam AB emitterade i juni manad tva obliga-
tioner till en 16ptid om tre ar. Varav en obligation om 400 mkr med rorlig
ranta (STIBOR 3M +110 punkter) och en obligation om 200 mkr med
fast ranta till 2,125%. Obligationslanen ar behaftade med kovenanter, se
finansieringsrisk.

FINANSIELLA RISKFAKTORER

Wallenstam ar genom sin verksamhet, utéver verksamhets- och omvérlds-
risker, exponerad for olika finansiella risker sésom rante-, likviditets-,
valuta- och finansieringsrisk. Dessa risker uppstar i koncernens redovisa-
de finansiella instrument sasom likvida medel, réntebarande fordringar,
kundfordringar, leverantorsskulder, upplaning samt derivat.
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