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Viktiga handelser Q4
2019

* Ny logotyp och visuell identitet
* Ankarbyggherre | Knivsta kommun
* Marina Fritsche, regionchef

Goteborg, utsetts till vice VD
* Foreslagen utdelning 1,90 kr/aktie

WALLENSTAM




Vad har vi gjort
20197

Investeringar: 3,8 Mdr
Produktionsstarter: 1 225 Igh

Inflyttningar: 250 Igh
Forsaljningar: 0,6 Mdr



Forvaltningsfastigheter |
attraktiva regioner

Fastighetsvérde:
Uthyrningsbar yta:
Uthyrningsgrad, yta:

Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, kommersiellt:

Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, bostader:

52 Mdr
1,2 miljoner kvm
98 %

4,5 %

3,1 %




Fordelning av hyresvarde

Ovrigt 9 %
Garage 3 %
Industri/lager 3 %

Utbildning 3 %

Butik 9 %
Bostad 47 %

63 %

Kontor 26 %




Resultat




Driftnetto fastigheter

MKkr 2019 2018 2019 2018

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Hyresintakter 2 026 1910 515 488
Driftkostnader -497 -481 -145 -137
Driftnetto fastigheter 1529 1429 370 351

Overskottsgrad 75,5 %




Driftnetto okar med 7 %

Hyresintakter

Nyproduktion Kop/Sélj Framgangsrik Okad fastighetsskatt
uthyrning
+56 Mkr +5 Mkr +46 Mkr +10 Mkr

Driftnetto
+100 MKkr

Driftkostnader

Nyproduktion Klimat Underhall & Fastighetsskatt Tomtratts-
skotsel avgalder
-8 Mkr +6 Mkr -13 Mkr -13 Mkr +12 Mkr




Effektiv fastighetsportfol]
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Kommersiell uthyrning

* Nettouthyrning: -9 Mkr
* Omforhandlingar: 7,7 %
* Uthyrningsgrad: 96 %



Forvaltningsresultat fastigheter

Mkr 2019 2018 2019 2018

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Hyresintakter 2 026 1910 515 488
Driftkostnader -497 -481 -145 -137
Driftnetto fastigheter 1529 1429 370 351
Forvaltnings- och administrationskostnader -228 211 -64 -62
Finansiella intakter 4 6 0] 2
Finansiella kostnader -198 212 -49 -37
Forvaltningsresultat fastigheter 1108 1011 257 253
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EIB

* Rambelopp 2,5 Mdr
* Icke sakerhetsstallt

* Finansiering nyproduktion av
energleffektiva hyresratter (NZEB)

 Kapitalbindning cirka 7 ar




Resultat fore vardeforandringar

Mkr 2019 2018 2019 2018

jan-dec  jan-dec okt-dec okt-dec
Forvaltningsresultat fastigheter 1108 1011 257 253
Realiserad vardeforandring finansiella instrument - -767 - 9
Resultatandel intresseforetag -5 - -1 -
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 324 535 10 427
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -232 421 -7 -333
Ovriga intakter 298 426 54 87
Ovriga kostnader -299 -436 -44 -118
Finansiella kostnader, ovrigt -25 -25 -8 -6

Resultat fore vardeforandringar och nedskrivhingar 1169 324 261 319




Resultat efter skatt

Mkr 2019 2018 2019 2018
jan-dec  jan-dec okt-dec okt-dec

Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 1169 324 261 319
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 2 600 1832 1590 764
Nyproduktion 792 598 287 177
Ovriga 1808 1234 1303 587
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument -264 778 332 -83
Orealiserad vardeférandring syntetiska optioner -40 -13 -5 4
Nedskrivningar och aterlaggningar vindkraftverk 0 524 0 524
Resultat fore skatt 3464 3445 2178 1528
Aktuell skatt 0 0 0] 0
Uppskjuten skatt -127 447 -479 -299
Periodens resultat efter skatt 2737 2998 1699 1229




Balansrakning

Tillgangar Mkr
Forvaltningsfastigheter 52 354
Exploateringsfastigheter 175
Vindkraftverk 1109
Ovrigt 1051
Totalt 54 689

Skulder och eget kapital MKkr
Eget kapital 23 794
Rantebarande skulder 23 881
Finansiella derivatinstrument 358
Leasingskuld 421
Ovrigt 6 235

Totalt 54 689




Investeringar | nyproduktion

Investering, Mkr
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Nyckeltal

2019 2018

Overskottsgrad, % 75,5 74,8
Belaningsgrad, % 45 45
Soliditet, % 44 45

Substansvarde per aktie, kr 91,30 82,30




gaende projek
3 135 Igh




Inflyttning
2020

Inflyttning
2021

Inflyttning
2022

Regenten
Goteborg, 29 Igh

Elisedal
Goteborg, 336 Igh

Godhems Backe
Goteborg, 138 Igh

— e

Kallebacks Terrasser - :7:".']1'
Kvarter 11 ==
Goteborg, 270 Igh

Entré Kalleback
(kommersiellt)
Goteborg

Kallebacks Terrasser
Kvarter 9
Goteborg, 165 Igh

Kv. Rosengangen
Harryda, 123 Igh

Molnlycke Fabriker ‘; |
Kv. Kvarnen £ ;
Harryda, 185 Igh

Paborjad
inflyttning
2019

Inflyttning
2020

Inflyttning
2021

Umami Park, Etapp 1A
Sundbyberg, 147 Igh

Trollesunds gardar
Bandhagen, 158 Igh

Norrgardshusen
Osteraker, 128 Igh

Sora Kvarter
Osteraker, 305 Igh

Parkstraket 1
Haninge, 155 Igh

Parkstraket 2

Haninge, 131 Igh
Umami Park, Etapp 1B
Sundbyberg, 75 Igh

Umami Park, Etapp 2
Sundbyberg, 141 Igh

New York (brf)
Stockholm, 50 Igh

Allén
Tyreso, 221 Igh

Terrassen Elva
Tyreso, 54 Igh

Flanoren
Uppsala, 161 Igh

Umami Park, Etapp 3
Sundbyberg, 133 Igh




Startad
nyproduktion Q4
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Flanoren, Rosendal, Uppsala 161 Igh




Mal 2023

Substansvardesokning om 40 kr/aktie

3,10

Q4 2018

12,10
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Fragor ?







