Wallenstam verkar for en lingsiktig
hallbarbet for minniskor och foretag.
Miljo- och hillbarbetsfrigor dr hogt
prioriterade inom bolaget. Vi letar hela
tiden nya majligheter for att bygga,

utveckla och arbeta mer hillbart.

Wallenstam har sedan 2006 varit
godkint f6r samtliga Roburs etikfon-
der och virt hallbarhetsarbete ligger
vél i linje med FIN:s uppforandekod
Global Compacts tio principer. Krets-
loppstinkandet dr en naturlig del i
vér bygg- och férvaltningsprocess,
liksom i det administrativa arbetet.
Utéver att ge ett mervirde for kunder,
samarbetspartners och andra intres-
senter bidrar héllbarhetsarbetet till en
mer héllbar utveckling pa de orter vi
verkar.

AKTIVT MILJOANSVAR

Wallenstam tillhor de storre fastig-
hetsdgarna pa de orter dir vi dr
verksamma och vi ar ocksé en relativt
stor bostadsproducent som engagerar
ett stort antal minniskor i samband
med att nya fastigheter och omriden
utvecklas. Vir fastighetsforvaltning
och nybyggnation drivs med utgings-
punkt i att fastigheter paverkar miljon
under hela sin livscykel. Dérfor tar vi
hinsyn till bide materialval och ut-
torande i vir byggnation for att uppni
en langsiktigt hallbar forvaltning.

Vi f6r en kontinuerlig dialog om
miljé- och héllbarhetsfragor med
flertalet samarbetspartners, foretagar-

féreningar och intresseorganisationer.

ORGANISATION OCH STYRNING

Vd och koncernledning har det
yttersta ansvaret for virt hallbarhets-
arbete. I varje affirsomride finns en
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FOR ETT HALLBART BOENDE

hallbarhetssamordnare som ser till

att processer och projekt genomférs
utifran ett hallbart perspektiv. Arbetet
med att kartligga foretagets miljo-
paverkan samt de samhillskrav som
omger verksamheten fortgir stindigt.

TYDLIGA MAL
Vart hillbarhetsarbete fokuseras pa
minskad energiférbrukning, f6r-
nybara energikillor, energieffektiv
byggnation samt att kontinuerligt
torbittra fastigheternas miljostatus.
Overgripande mitbara miljomal i
affdrsplan 2012 dr:
Attvid utgingen av 2012 ha en energi-
produktion fran férnybar energi
som ticker eget och kunders behov
beriknat pA kWh manadsbehov.
Att till och med 2012 reducera den
totala energi- och vattenanvind-
ningen (virme, kyla, el och vatten)
med 15 % utan negativ inverkan pa
miljén.

SJALVFORSORIANDE PA FORNYBAR EL

Var vindkraftsatsning dr en god och
16nsam aftdr f6r miljon, Wallen-

stam och vira kunder. For att bli
sjalvi6rsorjande pa fornybar el pa
ménadsbasis krivs utifrin nuvarande
fastighetsbestdnd en installerad effekt
pa cirka oo MW. Vi hade vid ars-
skiftet 11 vindkraftverk i drift runt om
ilandet med en sammanlagd effekt pa
16,7 MW.

Totalt sett har vi under 2009
genomfort vindkraftsinvesteringar for
290 Mkr (278). Utover det sikrade
viredan 2008 leverans av ytterligare
vindkraftverk genom ett samarbets-
avtal med vindkraftverksleverantoren
Enercon.

Var offensiva och framgéngsrika
satsning har moéjliggjorts genom att vi
har en lang erfarenhet av elhandel och
att vi har varit en aktor pa elborsen
NordPool sedan 1999.

FLERA PROJEKT PA GANG

Utéver att vi bygger och projekterar
vindkraftsparker dr vi aktiva i beskriv-
nings- och tillstindsarbetet och har
flera projekt som ér under utredning.
Nigra av dessa dr Lunnekullen i
Tibro/Karlsborgs kommun, Bjilebo i
Oskarshamns kommun, Lirkeskogen
i Alingsas kommun och samarbets-
projektet med Vattenfall, Taggen,
som omfattar ett stort offshoreprojekt
i Hanébukten utanfor Ahus och
Andmyran som ir ett stort projekt i
Norge.

@ 1 DRIFT
TOTALT 16,7 MW

I UNDER BYGGNATION/PROJEKTERING
* STENTJARNASEN, 10 MW
* RATAN-DIGERBERGET, 10 MW
* MIDDAGSBERGET, 6 MW
* LYNGBY III, 2 MW
* RALANDA ETAPP II, 4 MW

MIDDAGSBERGET
ﬁ RATAN-DIGERBERGET
STENTJARNASEN

. KOJKEBERGET, ANDERS A

TANGELSBOL, ANN-MARIE S

VASTERGARDEN, BIRGITTA L ‘

RALANDA, DAN C
RALANDA, ETAPP 11

. GATEGARDEN, BENGT C

LYNGBY, ROSE-MARIE G'HORBV‘ SUSAN H
LYNGBY Il



GOD AVKASTNING

Genom att biade producera och
konsumera el paverkas Wallenstam
mindre av de prisfluktuationer som
sker pd marknaden. Vira vindkrafts-
projekt genererar en avkastning pd
minst 7 % ar ett och minst 15 % per ar
under verkets ekonomiska livslingd.

MINSKAD ENERGI- OCH

VATTENANVANDNING MED 15 %

For att minska var klimatpéverkan ar-
betar vi aktivt med att effektivisera vér
energianvindning och anvinda mer
miljovinlig teknik. Vi driftoptimerar
fastigheterna genom uppdatering

av styr- och reglersystem med mer
modern teknik. Vara virme- och ven-
tilationssystem behovsanpassas och
all energiférbrukning f6ljs upp och

analyseras i specialanpassade system.

FRAMGANGSRIK ENERGIEFFEKTIVISERING

I en relativt stor del av vart fastig-
hetsbestind ir vi i dag beroende av
fjarrvirme och pa sa sitt av fjrr-
virmeverkens brinslemix. Vir egen

vindkraftsproduktion méjliggor att

Energiatgang med olika byggtekniker

en stor andel av den energi som vi
forbrukar dr fornybar. Ett exempel
pa hur vi arbetar med framgangsrik
energieffektivisering dr vart projekt i
fastigheten Bergen 11 Husby, Stock-
holm dir vi med hjilp av bergvirme,
kompaktsolfingare och effektiv
ventilationsitervinning kommer att
minska energidtgingen i fastigheten
med 8o %. Detta motsvarar arsfor-
brukningen av virme for cirka 175
villor.

BATTRE AN GREENBUILDING

Wallenstams nybyggnation har i
grundutférande en energiatging

pa 74 kWh/kvm, vilket dr ligre 4n
kraven for sivil GreenBuilding som
ligenergihus. Individuell métning
av el och vatten dr standard i all vir
nybyggnation. I de fall det dr mojligt
genomfor vi dven installationer vid
ombyggnation. Vid installation av
individuell mitning sjunker vanligtvis
férbrukningen med 20-25 % efter en
inkérningsperiod, ett stort framsteg
ur miljésynpunkt som samtidigt ger
ekonomiska besparingar.
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GreenBuilding:
82,5 KWh/kvm

Boverkets

byggregler:
110 kWh/kvm

Wallenstam

med energismart
teknik:

55-60 kWh/kvm

Wallenstam
grundutforande:
74 kWh/kvm

Lagenergihus:
75 kWh/kvm

MILIORISKER

Wallenstam undersoker och identifie-
rar kontinuerligt eventuella miljoris-
ker i fastigheterna si som exempelvis
PCB och radon. Skulle eventuella
miljorisker férekomma i fastigheterna
upprittas handlingsplaner for att
itgirda dessa.

OVRIGA PRIORITERADE FRAGOR
Wallenstam arbetar dven aktivt med
hallbarhetsfokus nar det giller fastig-

hetstorviry, tjdnstebilar, avfall etc.

Fastighetsforvirv

I samband med fastighetsforvirv har
vi som rutin att undersoka fore-
komsten av kemikalier och att se pa
tidigare samt nuvarande verksam-
heter i fastigheten for att fa reda pa
eventuella miljorisker. Samtidigt gérs
en genomgéng av fastighetens energi-
f6rbrukning, varpi en dtgirdsplan

tas fram for att minska fastighetens
miljépaverkan. Dessa kontrollpunkter
utgdr underlag f6r en medveten och
effektiv fastighetsforvaltning. En ut-
forlig miljoinformation bedéms ocksi
vara viktig for eventuella kopare,
forsakringsbolag samt finansidrer.

Miljoklassade tjinstebilar

Wallenstam arbetar aktivt for att mi-
nimera resor och transporter och har
bland annat investerat i videokonfe-
rensutrustning for att bidra till detta.
I samband med att nya tjinstebilsavtal
tecknas ska bilarna vara miljoklassade
enligt Miljoklass 2005. I Miljoklass
2005 ingdr bilar med etanol-, gas-
och/eller el- och hybriddrift. Fran och
med 2009 giller for nya tjinstebilar
att mingden utslipp av koldioxid ska
understiga 120 gr/km. Att kéra miljo-
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vinligt dr bade kostnadseffektivt for
Wallenstam och positivt for miljon.
Resepolicyn anger att tjinsteresor i

forsta hand ska goras med tag.

Minskat avfall

Wallenstam arbetar kontinuerligt
med att minska den totala avfalls-

MILJGMAL AFFARSPLAN 2012

En energiproduktion frin férnybar energi
som ticker eget och kunders behov berdknat
pa kWh miénadsbehov.

Reducera bolagets totala energi- och
vattenanvindning (virme, kyla, el och
vatten) med 15 % utan negativ inverkan pa
miljén.

MILJOMAL NAS GENOM ATT:

Driftoptimera fastigheterna genom upp-
datering av styr- och reglersystem med mer
modern teknik, nigot som gynnar sivil
véra kunder som miljon. Aven tekniska
installationer forbittras successivt.

Ersitta fossilt brinsle f6r uppvirmning
med mer miljévinlig teknik. Av totalt
cirka 300 fastigheter pé 1 217 ooo kvm har
Wallenstam idag en projektfastighet (9 836
kvm) som virms upp med hjilp av gas och
fem fastigheter (7 986 kvm) som har olja
for uppvirmning.

Minska energi- och vattenanvindningen
tillsammans med hyresgister i all nybygg-
nation med hjilp av individuell mitning
och energieffektiv byggnation.
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mingden frin egen, hyresgisters,
entreprendérers och leverantdrers
verksamhet. Avfall som uppstir
ska om méjligt omhindertas enligt
kretsloppsprincipen. Vi ser l6pande
over killsorteringsmojligheter f6r
s& manga hyresgister som mojligt.
Under 2009 tecknade vi ett samar-

KOMMENTAR

Vi kan erbjuda véra hyresgister 100%
fornybar el.

For att nd virt mél och bli sjilvforsor-
jande krivs utifrin nuvarande fastighets-
bestind en installerad effekt pi 100 MW.
Wallenstam har per drsskiftet en instal-
lerad eftekt pa 16,7 MW och har hittills
fattat beslut om investeringar motsvarande
49 MW. Utéver det finns ett flertal projekt

under utredning.

Energideklarationer genomfors i hela
fastighetsbestandet och dr en naturlig del i
vért arbete med att minimera energi- och
vattenanvindningen. Individuell métning
av el- och vatten dr standard i all vér
nybyggnation.

KOMMENTAR

Stindigt pigiende arbete.

Pigiende arbete. Konvertering till mer miljévinlig
teknik sker successivt och andelen fastigheter som
idag virms upp med fossilt brinsle dr marginell.

betsavtal med Renova som innebir
att vira lokalhyresgister kan ta del av
mer f6rmanliga priser nir det giller
ut6kad dtervinning, grona stationer
och hantering av sekretessbelagt
material samt farligt avfall.

UTFALL 2009

INSTALLERAD EFFEKT AV TOTALT EGET
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Under affirsplan 2012 har bolagets totala
energianvindning hittills minskat med
3,I % och vattenanvindningen med 4,7 %.

ENERGISLAG FOR UPPVARMNING

GAS 0,22%
0LJA0,98%

FJARRVARME 98,80%

Pigiende arbete. Individuell matning ér standard i all

vér nybyggnation sedan 2006.
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Under 2009 borrade vi for bergvirme i fastigheten Bergen 1 i Husby. Detta tillsammans med andra energieffektiviseringsdtgirder kommer att minska energidt-
gangen med 80 % i fastigheten.
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OCH ETISKA ANSVAR

Wallenstam efterstrivar att ta ett
aktivt sambillsansvar genom att stodja
utsatta grupper, verka proaktivt mot
utanforskap, stodja bred ungdomsverk-
sambet och arbeta aktivt med trygghet
och sikerbetsfragor. For virt flerdriga
stod till socialt inriktade frivilligorga-
nisationer fick vi 2009 ta emot Icke-

vdldsfondens foretagspris.

Inom Wallenstam ser vi allvarligt

pa det allt hirdare samhillsklimatet.
Sedan manga ar tillbaka driver vi savil
organiserade hjilpinsatser i samhillet
som ett konsekvent trygghetsarbete
for vara hyresgister.

KARTLAGGNING AV TRYGGHET

Trygghet och kvalitet har linge varit
prioriterade fragor i och runt vara
fastigheter. Ett tryggt och trivsamt
boende skapar stabilitet. I det genom-
gripande kvalitets- och trygghetspro-
gram som sjosattes 2008 inventerades
och kartlades hela vart fastighetsbe-
stind inklusive ndrmiljoer utifrin ett
hyresgistperspektiv. Handlingsplanen
ir uppbyggd i tre steg: en enkitunder-
s6kning utifrin ett trygghetsperspek-
tiv, fysiska besiktningar av samtliga
omriden samt en identifiering av de
mest frekventa brotten och hoten

i respektive niromrade. Analys-
arbetet har under 2009 resulterat i
dtgirdsplaner utifrin varje omrades
behov, bland annat i trygghetshéjande
renoveringar som ir ett effektivt sitt
att oka tryggheten — savil den faktiska

som den upplevda.

ETT LUGNT OCH TRYGGT BOENDE
Wallenstam har goda erfarenheter av
att arbeta med trygghetsprojekt. Sedan
2005 driver vi projektet Lugnt och

22 Viart sociala och etiska ansvar

tryggt boende i Husby i Stockholm. I
nira samarbete med stadsdelsnimnd,
kommunala bostadsbolag, sociala
myndigheter och polis, arbetar vi f6r
att skapa 6kad integration, trivsel och
trygghet i hela omradet. Utover att
genomf6ra omfattande renoveringar
och ombyggnationer stodjer Wallen-
stam arligen en kostnadsfri fotbolls-
skola som pagar hela sommarlovet for
barn och ungdomar i omridet.

BOENDE FOR UNGDOMAR OCH HEMLGSA

Som ett led i kampen mot hemléshet
tillhandahéller vi 20 % av Stockholms
stads behov av forsoks- och trinings-
ligenheter fran privata hyresvirdar
for att hjilpa hemlosa till rehabilite-
ring. Det gors i ett trestegsprogram
ddr den heml6se f6rst erbjuds rum, i
steg tvd en traningsldgenhet och i steg
tre en forsoksldgenhet. Totalt sett har
18 kontrakt erbjudits sedan dess att
samarbetet inleddes. Vi deltar dven i
projekt som Ungdomsstegen, Unga
Hem och Vigvalet Vist som pa olika
sitt arbetar for att erbjuda ungdomar
lagenheter.

SPONSRING OCH STOD

Vianser att en aktiv och meningsfull
fritidssysselsittning tillf6r mycket till
vardagen och sponsrar i forsta hand
breda idrotter och ungdomsverksam-
het. Nagra exempel dr Pixbo Wallen-
stam, Majornas samverkan, Frolunda
Hockey och Orminge IBK. Vi stédjer
dven organisationer som arbetar mot
drogproblem och utanférskap samt
organisationer som hjilper barn som
ir utsatta pé olika sitt. Barn i néd,
BRIS, Brottsofferjouren, Gemensamt
engagemang, Riddningsmissionen

i Géteborg och Stockholms Stads-

mission dr nigra exempel. Som ett
mervirde for bade hyresgister och
personal samarbetar vi dven med en s
kallad huspastor som finns till hands
f6r den som behéver nagon att tala
med.

PRISADE INSATSER

For vart langvariga stod till socialt
inriktade frivilligorganisationer fick
vii St.Jacobs Kyrka i Kungstrid-
girden den 30 november 2009 ta
emot Ickevaldsfondens foretagspris.
Motivering: "Wallenstam AB far
Ickevaldsfondens foretagspris for sitt
lingvariga st6d till socialt inrik-

tade frivilligorganisationer och som
uppmuntran {6r ett milmedvetet och
konstruktivt arbete for att minska
risken f6r véld och skapa trygghet
for de boende i Wallenstams bostads-

omraden”.

2009 fick vi ta emot Ickevildsfondens foretagpris

Jfor virt langvariga sociala arbete.
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