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PIXBO SJOTERRASS

Valkommen till ett
sjonare vardagsliv!

Pa Gunnebovagen i idylliska Pixbo utveck-
lar vi nu atta exklusiva radhus i det nya
bostadskvarteret Pixbo Sjoterrass. Rad-
husen erbjuds som bostadsratter och
uppfors i tva generdsa storlekar om 148
respektive 171 kvadratmeter. Har bor du
omgiven av lugna villakvarter, lummiga
gronomraden och med nagra fa steg fran
Radasjons glittrande vattenbryn.

De nya terrasshusen i Pixbo Sjoterrass ar
inte vilka nyproducerade bostader som
helst. Varje kvadratmeter ar noggrant
utformad for att skapa en bekymmersfri
boendemiljo som fullkomligt osar nyckel-
fardig livskvalitet. Har erbjuds flexibla plan-
I6sningar, en genomgaende hdg standard
och inredningsval i smakfull, skandina-
visk design. Samtliga radhus far aven en
egen uteplats med tillhérande forrad, som
vetter mot kvarterets lugna gardsstrak.
De stdrre radhusen forses dessutom med
ett generost garage pa 30 kvadratmeter
i suterrangplan.

PIXBO SJOTERRASS

Informationen baseras pd nu kinda forhallanden. Reservation for dndringar/tryckfel i text och bild.
Avvikelser kan forekomma. Andringar och tilligg av betydelse kommer dock att redovisas. Forsta upplagan.

Ja, vad mer kan man 6nska av sitt framtida
hem? Kanske en egen takterrass? Vi har
gladjande nyheter: det ingar. Och ingen
liten sddan heller. En cirka 50 kvadratmeter
stor, som bjuder pa spektakular panora-
mautsikt dver Radasjon, grannskapet och
de gréna omgivningarna. Vi vill inte lova
for mycket, men att morgonkaffet far en
ny dimension har uppe kan vi nastan garan-
tera. For att inte tala om helgbrunchen,
middagsbjudningen, fodelsedagsfesten
och ja - alla tillstallningar daremellan. Nar
allt kommer omkring finns det nog inte sa
mycket mer att 6nska. Den enda fragan
som kvarstar ar: vilket radhus valjer du?

Valkommen till ett sjénare vardagsliv!
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Pixbo Sjoterrass
utvecklas av Wallenstam

Wallenstam &r ett foretag som gor mer an forvaltar hus. | ndra samarbete med staden arbetar
vi for att skapa trygga platser och omraden som manniskor vill bo i, arbeta i och beséka. Med
Pixbo Sjoterrass tar vi vart engagemang for trygghet och livskvalitet till hjartat av idylliska
Pixbo. Har utformar vi nu atta nyproducerade radhus i bostadsrattsform for att mota efter-
fragan pa trivsamma hem i en fantastisk miljo.

Sedan vi satte spaden i marken férsta gangen for mer an 75 ar sedan har vi standigt stravat
efter att utveckla morgondagens fastigheter, kvarter och omraden. | Pixbo Sjéterrass har

vi tagit hansyn till varje detalj for att skapa ett harmoniskt och exklusivt boende som féljsamt
smalter in med landskapet runt omkring. Har kommer du och dina grannar kunna njuta

av sjonara livskvalitet och uppleva den unika kombinationen av storslagna vyer, moderna
bekvamligheter och gronskande omgivningar. Eller som vi sager, ett sjonare vardagsliv.

Varmt valkommen att upptacka allt Pixbo Sjoterrass har att erbjuda!

FRAN PALSFABRIK TILL EXKLUSIVA BOSTADER

En gang i tiden stod en péalsfabrik pa marken dar Pixbo Sjoterrass nu vaxer fram. Nar fabriken
sa smaningom stangde sina portar sag vi pa Wallenstam en mojlighet att gjuta nytt liv i platsen
och forvandla den gamla industrifastigheten till en skola. Men tiderna forandras. Och nar skolan
till slut ocksa flyttade ut ur den gamla byggnaden tvingades vi aterigen stalla oss sjélva fragan:
hur bygger vi vidare pa platsens stolta historia?

Med Pixbos idylliska charm och naturnara omgivning var svaret givet - bostader. Vi skulle
skapa moderna hem som fullt ut tar vara pa platsens fantastiska lage vid vattnet. Utmaningen
lag i att utforma byggnader som var tillrackligt hoga for att fanga den vackra sjoutsikten,

men samtidigt diskreta nog for att smélta in i landskapet. Losningen stavades radhus med
karakteristiska cederspansfasader, som bade framtrader och smalter in i miljon.

PIXBO SJOTERRASS
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Pixbo Sjoterrass

Maklare Tomas Ahre
om Pixbo Sjoterrass

Jag har haft det stora nojet att fa vara med och planera Pixbo Sjéterrass
sedan ett antal ar tillbaka. Ambitionen med projektet har hela tiden varit
att skapa ett hemtrevligt och forstklassigt boende i en trygg, lugn och
naturskon miljo alldeles intill Radasjon.

Husens arkitektur ar en hylining till 40-talets estetiska charm, men med
en modern twist. Har har tid och omsorg investerats i varje detalj for
att skapa bostader som andas kvalitet, hela vagen fran de formstarka
fasaderna ner till de smakfulla inredningsdetaljerna. De imponerande
takterrasserna, de genomtankta planlésningarna och de noggrant
utvalda materialen skapar tillsammans en fin balans mellan historisk
elegans och modern design.

Men din privata oas slutar inte vid ytterdorren. | stallet flatas det samman
med Radasjon och de naturskéna omgivningarna. | 16vskogarna kan du
uppleva hur varens vitsippebackar 6vergar i varma sommarkvallar, som
sakta glider dver i hostens fargprakt.

Ja, har vantar en boendemiljo 1angt utover det vanliga. Och jag ser
oerhort mycket fram emot att fa visa upp de fardiga radhusen sa fort

kvarteret borjar ta form. Min malsattning ar att pa basta satt hjalpa dig
som kund hitta ett hem som du kommer trivas i manga ar framaéver!

Tomas Ahre, ansvarig méklare for Pixbo Sjéterrass
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PIXBO SJOTERRASS

Abre Villor & Vaningar formedlar, som
namnet antyder, villor och vaningar
i Goteborg. En enorm erfarenhetsbas
och yrkeskompetens har byggts upp

under de 36 dr verksamheten arbetat.
Vi ser varje uppdrag som ett stort for-

troende och skapar utifrin det unika

objektet ett overraskande bra resultat.
Vara samlade resultat dr grunden till
vdrt starka varumdrke.
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Gronskande omgivningar
och svalkande dopp

Pixbo Sjoterrass ar inte bara inbaddat i ett landskap som ar forbluffande vackert och natur-
skont - det &r ocksa en plats rik pa historiska kulturarv. Sedan 2004 har omradet kring Rada-
sjon erkants som naturreservat, och ar i dag ett vardefullt natur-, kultur- och friluftsomrade.

En vindlande 10 kilometer lang stig tar dig runt Radasjon och Stensjon, forbi det majestatiska
Gunnebo Slott och genom vastra Molnlycke. Denna charmiga rutt utforskas bast pa cykelsadeln,
garna med nagra stopp vid de pittoreska bad- och rastplatserna som du hittar utspridda langs
vagen. Radasjons badplats, med sin barnvanliga brygga och sandbotten, ar en sarskilt popular
plats for ett uppfriskande dopp en solig dag!

Skulle du mot formodan tréttna pa rogivande natur och svalkande dopp tar det inte mer an

10 minuter att ta sig in till MéInlycke centrum fran Pixbo Sjoterrass - bussen stannar praktiskt
taget utanfor dérren. Och for dig som soker mer storstadspuls an vad Mélnlycke centrums
forvisso stora utbud av service, restauranger och butiker har att erbjuda, ligger Géteborgs city
knappt en halvtimme bort med buss. En restid som halveras om du i stallet tar bilen in.

PIXBO SJOTERRASS

Ett kungligt grannskap

Mellan Radasjon och Stensjon ligger det statliga Gunnebo Slott - ett anrikt sommarresidens
fran 1700-talets slut, ritad av den davarande stadsarkitekten Carl Wilhelm Carlberg. Slottet
och dess omgivningar, inklusive parken, odlingsmarken och den omgivande lovskogen, har
varit kulturreservat sedan 1995.

Inte Iangt fran Gunnebo Slott hittar du statliga Villa Denninghoff, ritad av Louis Enders och
invigd 1898. Villan, som numera ar kand som Villa Slottsviken, forvarvades av SKF 1951 och
har efter omfattande renoveringar fungerat som en plats for representation.

Strax norr om Radasjon ligger aven Rada Séteri, en valbevarad kulturell miljo med anor anda
fran medeltiden. Pa denna historiska plats, som nu rymmer en herrgard fran 1700-talet, kan
du avnjuta lunch pa bistron eller en avkopplande fika i det charmiga herrgardskaféet.

PIXBO SJOTERRASS
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Allt du kan onska for en
bekymmersfri vardag

Aven om omgivningarna i Pixbo kan k&nnas som att vandra genom
en historisk landskapsmalning med herrgardar, saterier och slott,
sa kommer du snabbt upptacka att ditt nya hem i Pixbo Sj6terrass
erbjuder alla moderna bekvamligheter som hor 2000-talet till.

Kvarteret bestar av totalt atta stilrena radhus, alla med en egen ute-
plats pa bade fram- och baksidan av huset. Har kan du scrolla igenom
nyhetsflodet och njuta av ditt morgonkaffe i lugn och ro, eller vacka
endorfinerna till livinnan du ger dig ut pa en I6prunda i skogen.Med
totalt 13 parkeringar inom foreningen kan du aven njuta av att aldrig
behover leta efter en lamplig plats att stalla bilen. Och for dig som

ar i behov av ytterligare parkeringsutrymme erbjuder de storre rad-
husen generdsa garage pa 30 kvadratmeter.

For att oka tryggheten och trivseln dygnet runt kommer hela kvar-
teret att vara utrustat med bra utomhusbelysning. Inom kvarteret
finns aven ett miljorum for kallsortering och atervinning, vilket under-
lattar for dig och dina grannar att leva mer klimatsmart. Varje hus

ar dessutom utrustat med solceller pa taket — en del av var stréavan
att skapa energieffektiva hem utan att tumma pa inomhusklimatet.

Nar det galler digitala bekvamligheter har foreningen tecknat ett
gruppavtal med Tele2 for leverans av bade bredband och TV.
Elabonnemang tecknas individuellt for varje radhus, medan vatten
levereras av foreningen och debiteras enligt faktisk forbrukning.
Varje radhus har aven en egen varmepump som ser till att ditt hem
alltid har en behaglig temperatur och gott om varmvatten.

12 | PIXBO SJOTERRASS PIXBO SJOTERRASS | 13
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Situationsplan

PIXBO SJOTERRASS
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Radbusen

Arkitektur och inredning

Arkitekturen i Pixbo Sjoterrass ar ett valbalanserat mote mellan historisk charm och samtida
estetik. Inspirationen ar hamtad fran 40-talets charmiga formsprak - omsatt i en modern
tolkning som framhaver det basta av datid och nutid.

Exteriort ar fasaden kladd i cederspan, ett hallbart och naturligt traslag som inte bara ger
husen en tidl6s karaktar, utan aven erbjuder utmarkt motstand mot vader och vind. Invandigt
praglas husen av smarta, valdisponerade planldsningar som tar vara pa varje kvadratmeter
och gor det enkelt att moblera kreativt och fritt.

Inredningen ar en hylining till nordisk minimalism, med rena linjer och naturliga material. Golven
pryds av en enstavig ekparkett, och i kdket finner du vitvaror fran Electrolux, inramade av
kvalitativa ytskikt fran Ballingslov. | badrum och hall moéts du av ett ljusgratt klinkergolv - en
elegant tolkning av natursten som tillfér en samtida elegans till ditt hem. De generdsa fonster-
partierna bidrar i sin tur med ett 6verflod av naturligt ljusinslapp i flera vaderstreck.

| Pixbo Sjoterrass finns aven tva interiora inredningskoncept. Beroende pa vilket hus du valjer
far du antingen en ljus eller en mork interior fargsattning.

TEMA LJUS (Radhus 1 A-B, 3 A-B)

PIXBO SJOTERRASS PIXBO SJOTERRASS
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Radbusen

TEMA LJUS (Radhus 1 A-B, 3 A-B) TEMA MORK (Radhus 1 C-D, 3 C-D)

18 | PIXBO SJOTERRASS PIXBO SJOTERRASS | 19
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Radbusen

Gunnebovagen 1

Rymliga radbus pd 148 kvadratmeter for dig som
virdesdatter modern bekvamlighet, naturndra lugn
och fortrollande utsikt.

0 Belagna i den bakre langan pa kuperad terrang, erbjuder dessa
radhus en lugn och privat atmosfar med fantastisk utsikt.

*  Varje hus ar omsorgsfullt utformat med en valdisponerad
planlosning som tar vara pa varenda kvadratmeter.

0 Egen uteplats som bjuder in till avkoppling och umgange mot
det lummiga kvartersstraket.

«  Stor takterrass pa 50 kvadratmeter, perfekt for soldrankta
frukostar, magiska grillkvallar eller bara for att njuta av den
fantastiska panoramautsikten.

«  Tvainteriora fargsattningar, dar ena gar i en ljus och den
andra i en morkare ton.

| —

—

PIXBO SIOTERRASS
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Radbusen

Gunnebovagen - 1A
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Radbusen

Gunnebovagen - 1B
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Radbusen

Gunnebovagen - 1C
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LAGENHET 1D

Radbusen

Gunnebovagen

S rok, 148 m? (BOA)

- 1D

BH 1200 BH 1300
r—"
5 e =—||-omfET--
o A
HT: B — Kok
G 14,7 m?
WaD/IT
2
6,9m G @M
Entrée |qTl __ |
Q TP 5,6 m?
~\
i
\
o Vard/ Trapp/ Matplats
LL%(W > 39,9m?

BH 800

BOTTENVANNG

Ao

WALLEMSTAM

TAKRLAN
O/ERVANNG
BOTTENVANNG
KALLARPLAN

3

N

Balkong
4,9m?

BH 1200 h BH800 BH800

s
i

| PIXBO SJOTERRASS

2 mE
2 - I
WQ/D (Bad) - vrum
a7 e (]
— Allrum/Ti \
rum/ Trapp .
228m = bp@/ Penthouse
Kk = m
41 m? &
D Tt
e
Sovrum Sovrum
10,4 m? 14,1 m?
G
G G "
BH 800 BH 800 é
OV/ERVANNG T
. A%
LAGENHET 1D WALLENSTAM
FORKLARINGAR
GARDEROB SOHAKT FVP VARMEPUMP
TVATTPEARE BH BROSTNINGSHOD G/C GOLWARMECENTRAL
STADSKAP TV TV-PLAGERING HT HANDDUKSTORK
/] IND.HALL+ Rkt  Cpp KAPPHYLLA )
HOGKAP MED
KYL (AGK) ACKUMULATORTANK UGN MIKROUGN
FRYS [DV DISAMASKIN
@ GOLVBRUNN AP
P fog3 [ 2023-03-03
PIXBO SJOTERRASS | 31




Radbusen

Gunnebovagen 3

Storslagna radbus pa 171 kvadratmeter boarea
+ 35 kvadratmeter biarea for dig som soker
det lilla extra — mer utrymme, eget garage och

enastdende sjoutsikt.

. Belagna i den framre langan, ett stenkast fran sjolinjen, erbjuder
dessa radhus oslagbar panoramautsikt dver vattnet och den om-
givande gronskan.

. Eget garage i kéllarplan pa 30 kvadratmeter, vilket ger extra
lagringsutrymme och skyddad parkering.

*  Varje hus ar omsorgsfullt utformat med en valdisponerad plan-
|6sning som tar vara pa varenda kvadratmeter.

. Egen uteplats som bjuder in till avkoppling och umgange mot det
lummiga kvartersstraket.

J Stor takterrass pa 50 kvadratmeter, perfekt for soldrankta fru-
kostar, magiska grillkvallar eller bara for att njuta av utsikten.

«  Tvainteriora fargsattningar, dar ena gar i en ljus och den andra
i en morkare ton.
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Radbusen

Gunnebovagen - 3A

S rok, 171 m? + 35 m2 (BOA + BIA)
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Radhusen

Gunnebovagen - 3B

S rok, 171 m? + 35 m2 (BOA + BIA)
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Radbusen

Gunnebovagen - 3C

S rok, 171 m? + 35 m2 (BOA + BIA)
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Radbusen
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Materialval - Tema ljus

Gunnebovigen 1 A-B, 3 A-B

UTFORANDE

GOLV
Mork ekparkett 1-stav.

Chalon Grey klinker i badrum och hall.

INNERVAGGAR
Malade grad NCS S 2000-N.

INNERTAK

Malas vitt.

INNERDORRAR

Vita av tra.

LISTVERK

Golvlister och dorrfoder i vitt.

PIXBO SJOTERRASS

KOK

Kok Parlgra fran Ballingslov, kylskap och frys

i fullhojd, bankskiva Silestone Arden Blue,
underlimmad ho, integrerad diskmaskin, inbyggd
mikrovagsugn och varmluftsugn, koksflakt,
integrerad i induktionshall samt bankbelysning,
spotskenor i tak.

VITVAROR

Electrolux.

DUSCH OCH BADRUM

Tvattstall med kommod, we-stol, vaggspegel,
spotlights, duschvagg i glas, handdukstork.
Kakel och klinker: Chalon Grey

VITVAROR/TVATT

Tvattmaskin och torktumlare, Electrolux.

GARDEROBER

Ballingslov.

BYGGNADSBESKRIVNING
STOMME UTEPLATS
Betongstomme. Betongplattor pa entré och tradgardssida, gras.

GRUNDLAGGNING

Isolerad betongplatta pa mark.

FASAD

Vitpigmenterade Cederspan.

FONSTER

Tra-aluminum, gra.

YTTERTAK

Papp (svart) med solceller.
Forrad har sedumtak.

TEKNIK

TAKTERRASS

Karnfurutrall, racken i glas, sedum.

FORRAD

Tradgardsforrad, oisolerat, invandig
belysning.

DORRAR

Entrédorr - grabetsad ek.
Fonsterdorr - fabriksmalad, gra.

UPPVARMNING

Franluftsvarmepump med atervinning.

VENTILATION

Mekanisk till- och franluft.

INTERNET
Tele 2 grupp + grundutbud TV.

EL

Egen matare. Solceller.

SUTTERRANGPLAN

GARAGE FORRAD

Belysning, garageport, golv av betong. Golv av betong, mojlighet att bygga om till
tvattstuga.

HALL
wcC

Chalon Grey klinker.

Tvattstall med kommod, WC, klinker Chalon
Grey, malade vaggar.

PIXBO SJOTERRASS
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Materialval - Tema mork

Gunnebovigen 1 C-D, 3 C-D

UTFORANDE

GOLV

Vitpigmenterad ekparkett 1-stav.
Chalon Grey klinker i badrum och hall.

INNERVAGGAR
Malade vitt NCS S 0500-N.

INNERTAK

Malas vitt.

INNERDORRAR

Vita av tra.

LISTVERK

Golvlister och dorrfoder i vitt.

PIXBO SJOTERRASS

KOK

Kok i svartbetsad ek fran Ballingslov, kylskap
och frys i fullhojd, bankskiva Silestone Arden
Blue, underlimmad svart ho, integrerad disk-
maskin, inbyggd mikrovagsugn och varmlufts-
ugn, koksflakt integrerad i induktionshall samt
bankbelysning, spotskenor i tak.

VITVAROR

Electrolux.

DUSCH OCH BADRUM

Tvattstall med kommod, wc-stol, vaggspegel,
spotlights, duschvagg i glas, handdukstork.
Kakel och klinker: Chalon Grey

VITVAROR/TVATT

Tvattmaskin och torktumlare, Electrolux.

GARDEROBER

Ballingslov.

BYGGNADSBESKRIVNING
STOMME UTEPLATS
Betongstomme. Betongplattor pa entré och tradgardssida, gras.

GRUNDLAGGNING

Isolerad betongplatta pa mark.

FASAD

Vitpigmenterade Cederspan.

FONSTER

Tra-aluminum, gra.

YTTERTAK

Papp (svart) med solceller.
Forrad har sedumtak.

TEKNIK

TAKTERRASS

Karnfurutrall, racken i glas, sedum.

FORRAD

Tradgardsforrad, oisolerat, invandig
belysning.

DORRAR

Entrédorr - grabetsad ek.
Fonsterdorr - fabriksmalad, gra.

UPPVARMNING

Franluftsvarmepump med atervinning.

VENTILATION
Mekanisk till- och franluft.

INTERNET
Tele 2 grupp + grundutbud TV.

EL

Egen matare. Solceller.

SUTTERRANGPLAN

GARAGE FORRAD

Belysning, garageport, golv av betong. Golv av betong, mojlighet att bygga om till
tvattstuga.

HALL
wcC

Chalon Grey klinker.

Tvattstall med kommod, WC, klinker Chalon
Grey, malade vaggar.

PIXBO SJOTERRASS
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Redo for ett sjonare vardagsliv?

Vilkommen att kontakta var mdklare.

MAKLARE, TOMAS AHRE
0705 250 650 | tomas.ahre@ahre.se
AHRE VILLOR & VANINGAR
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