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Handelseri Q4 2021

* Avtal om forsaljning av fastigheter i
Tyreso, Sundbyberg och Grondal |
Stockholm

e Avtal om forvarv av kommersiell
fastighet 1 Goteborg
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* Fortsatt h6g
efterfrdgan

* Viktig samlingspunkt Bostader

* Ljusare tider

* Hog efterfrdgan

* 100 % uthyrt
e Cirka 175 000 sokande i
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Umami Park, etapp 3

SUNDBYBERG

Flanoren

UPPSALA

28 HYRESRATTER (INFLYTT DECEMBER)

83 HYRESRATTER (INFLYTT OKTOBER + DECEMBER)

INFLYTTAT | Q4 2021
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123 Kv. Kvarnen

HYRESRATTER (INFLYTT NOVEMBER) HARRYDA

INFLYTTAT | Q4 2021
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Driftnetto fastigheter

Mkr 2021 2020 2021 2020

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Hyresintakter 2324 2131 603 555
Driftkostnader -561 -519 ez -147
Driftnetto fastigheter 1763 1613 441 408

/

Overskottsgrad 75,9 %




Driftnetto okar med 9 %

Hyresintakter

Jamforbart
bestand

+177 Mkr +24 Mkr +15 Mkr -4 Mkr

Nyproduktion

Corona-rabatt Vidarefakturering

Driftnetto
+151 Mkr

Driftkostnader

Underhall &

Nyproduktion skotsel

Vidarefakturering

'29 Mkr '6 Mkr +3 Mkr



Effektiv fastighetsportfolj

Driftnetto, Mkr Overskottsgrad, %
1800 80
1600 78
1400 76
1200 74
1000 72
800 70
600 68
400 66
200 64
0 = = - - - - - — - = = 62

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

mm Driftnetto = Overskottsgrad




Forvaltningsresultat fastigheter

Mkr 2021 2020 2021 2020

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Hyresintakter 2324 2131 603 555
Driftkostnader -561 -519 -162 -147
Driftnetto fastigheter 1763 1613 441 408
Forvaltnings- och administrationskostnader -249 -243 -70 -75
Finansiella intakter 3 4 1 1
Finansiella kostnader -238 -243 -60 -63

Forvaltningsresultat fastigheter 1280 1131 312 271




Finansiering

Genomsnittlig rante- Snittranta under
bindningstid, manader perioden, %
50 25
45
40 20
35
30 1,5
25
20 1,0
15
10 U

5

0 0,0

2017 2018 2019 2020 2021
I Genomsnittlig rantebindningstid Snittranta

Sédra Hamngatan 25, Goteborg 14




Resultat fore vardeforandringar

Mkr 2021 2020 2021 2020
jan-dec  jan-dec okt-dec  okt-dec
Forvaltningsresultat fastigheter 1280 1131 312 271
Realiserad vardeforandring finansiella instrument 0 4 -19 -
Realiserad vardeforandring syntetiska optioner -103 - - -
Resultatandel intresseforetag -3 -1 -3 5
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 70 537 13 431 ]
.. . . .+ Forsaljning
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -50 -371 =0 -321 exploateringsfastighet
Ovriga intakter 173 168 61 28
Ovriga kostnader -147 -195 -40 g1 L - Resultatenerg
Finansiella kostnader, ovrigt -21 -21 -5 -5

Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 1200 1253 311 347




Vardeforandringar

Mkr 2021 2020 2021 2020
jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec

Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 1200 1253 311 347
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 3674 1339 2178 722
Nyproduktion 1502 853 903 236
Ovriga 2172 486 1275 486
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument 484 -162 111 77
Orealiserad vardeforandring syntetiska optioner 14 -36 0 7
Resultat fore skatt 5371 2393 2601 1153
Aktuell skatt 0 0] 0 0
Uppskjuten skatt -654 -485 -534 -219
Resultat efter skatt 4717 1908 2067 934




Balansrakning

Tillgangar, 21-12-31 20-12-31
Mkr

Forvaltningsfastigheter 63 949 57 933
Exploateringsfastigheter 123 126
Vindkraftverk 957 1033
Likvida medel 232 518
Ovrigt 1437 971
Totalt 66 698 60 581

Skulder och eget kapital, 21-12-31
Mkr

Eget kapital 30767
Rantebarande skulder 27 832
Finansiella derivatinstrument 170
Leasingskuld 485
Ovrigt 7 444
Totalt 66 698

20-12-31

25 557
27 291
525
493
6715
60 581




Fastigheternas varde

* Fastighetsvarde: 64 Mdr
* Uthyrningsbar yta: 1,3 miljoner kvm
e Uthyrningsgrad, yta: 98 %

* Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, kommersiellt: cirka 4,4 %

* Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, bostader: cirka 3,0 %

Fordelning marknadsvarde

Bostader, 65 % Kommersiellt, 35 %

-Kungspé}fsayepyen 1, Goteborg, #



Investeringar i
byggnation

Investering, Mkr Soliditet, %
4 500 60
4 000 55
3500 50
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I 45
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Umami Park, etapp-3, Sundbyberg



Byggstarti Q4 2021 e

191 HvresraTTER Alta TOI'g Kv. 1

BYGGSTARTADE | KVARTALET NACKA
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Byggstarti Q4 2021

Kallebacks Terrasser Kv. 4 - Skola

GOTEBORG
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Inflyttning

1 948 lagenheter i

startar
2021 Molnlycke Fabriker o o k °
pagaende nyproduktion
Molinlycke Fabriker EEGTe
Kv. Vaven .
Uppsala, 108 Igh
_ Harryda, 116 Igh :t':':’tt::'"g PP g
L’,::'g’tt::"“g Entré Kalleback 2021 Umami Park, Etapp 3
(kommersiellt) Sundbyberg, 50 Igh
2022 Goteborg

Kallebacks Terrasser |

Kvarter 10 . Stationshuset
Géteborg, 85 Igh ";f'xttt"'"g Stockholm, 84 Igh
stariar

Kallebacks Terrasser 2022 §6ra :'adhus

Kvarter 5 Osteraker, 11 Igh (brf)

Goteborg, 182 Igh

Kallebacks Terrasser Bersan l ]

- Kvarter 7 el -

":ﬂytttmng Goteborg, 189 Igh Inflyttning ~ Uppsala, 98 Igh (explfast.) g8
Ll Kallebacks Terrasser startar -
2023 Kvarter 8 2023 Kompositoren

Goteborg, 266 Igh Uppsala, 185 Igh

Molinlycke Fabriker

‘I-(I;'rrszzg?;%kltahren |rtlf|ytttn|ng Alta Torg Kv. 1

yee, 1281 startar Nacka, 191 Igh
Kallebacks Terrasser 2024

Kvarter 4 (skola)
Goteborg




Nagra av vara
framtida projekt
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Alta Torg, Nacka- 900 Igh
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Nya Gatan
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NYA GATAN - NACKA - LAGA KRAFTVUNNEN DETALJPLAN
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Kv 8: 266 Igh
Inflytt 2023

Kv 7: 189 Igh
Inflytt 2023

Kv 1: ca 170 Igh
Byggstart 2022
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Kv 6: ca 300 Igh
Byggstart 2022
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Pabyggnad Stampgatan- kommersiellt
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STAMPGATAN - GOTEBORG - LAGA KRAFTVUNNEN DETALJPLAN




Balansrakning

Tillgangar, 21-12-31
Mkr

Forvaltningsfastigheter 63 949
Exploateringsfastigheter 123
Vindkraftverk 957
Likvida medel 232
Ovrigt 1437
Totalt 66 698

20-12-31

57 933
126
1033
518
971

60 581

Skulder och eget kapital, 21-12-31 20-12-31
Mkr

Eget kapital 30767 25 557
Rantebarande skulder 27 832 27 291
Finansiella derivatinstrument 170 525
Leasingskuld 485 493
Ovrigt 7444 6715
Totalt 66 698 60 581



Finansiering

Nettoforandring, rantebarande skulder, Q4, Mkr

Obligationer
Foretagscertifikat
Banklan

+220
+388
+608

Fordelning Finansiering per 21-12-31

Obligationer 10 % (10)

(7 % gront) T
-~ S
\ Ry Banklan 79 % (81)
Sy (20 % gront)
Foretagscertifikat \
11% (9) \




Nyckeltal

Driftnetto, Mkr 1763 1613
Overskottsgrad, % 75,9 75,7
Vardeforandring nyproduktion, Mkr 1502 853
Belaningsgrad, % 43 46
Soliditet, % 46 42
Eget kapital per aktie, kr 93 79

Substansvarde per aktie, kr 114,50 98,30
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Fragor?
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