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HANS WALLENSTAM, VD

SUSANN LINDE, CFO OCH IR-ANSVARIG
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Fastigheter i attraktiva lagen
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Diversifierad portfolj
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01%._

Industri/Lager 3%  Ovrigt 1 %

Garage 3 %
Restaurang 4 %

Utbildning/Vard 4 %

Butik 7 %

Kontor 28 %

Bostad 49 %

Hyresvarde

Kommersiella
fastigheter 38 %

Bostads-
fastigheter 59 %

Sambhalls-
fastigheter 3 %

Marknadsvarde
forvaltningsfastigheter i drift



Inflyttning
startar
2024

Inflyttning
startar
2025

Stampgatan

(kommersiellt)

Kallebacks Terrasser
Kvarter 5
Goteborg, 182 Igh

Kallebacks Terrasser
Kvarter 6

1 163 lagenheter i
pagaende nyproduktion

Inflyttning
startar
2023

Inflyttning
startar
2024

Inflyttning
startar
2025

Kompositoren
Uppsala, 151 Igh

Alta Torg Kv. 1
Nacka, 191 Igh

Nacka Grace

Nacka, 169 Igh

Adellévet
Stockholm, 172 Igh
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Hog efterfragan - 100 % uthyrningsgrad
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Driftnetto fastigheter

2023 2022

jan-sep jan-sep
Hyresintakter 2 036 1863 697 626 2490
Driftkostnader -518 -423 -151 -129 -602
Driftnetto fastigheter 1519 1440 547 498 1 888

Overskottsgrad: 74,6 %




Driftnettoforandring

Hyresintakter

Nyproduktion & Jamforbart Elstod, netto Vidarefakturering

storre projekt bestand

+91 Mkr +111 Mkr +6 Mkr +5 Mkr

Driftkostnader

Nyproduktion Underhall & Vidare-
& storre projekt skotsel & vatten fakturering

-22 Mkr -13 Mkr -4 Mkr

Driftnetto
+79 Mkr

1



- VAR NYPRODUKTION UNDER Q3

Inflytt i 67
7 000 kvm




Fardigstallt i Q3 2023

Skola, Kallebacks Terrasser Forskola, Kallebacks Terrasser

GOTEBORG GOTEBORG
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Fardigstallt i Q3 2023




Fardigstallt i Q3 2023

Bersan, Kvarngardet

UPPSALA

Kompositoren, Rosendal

UPPSALA

16 HYRESRATTER (INFLYTT SEPTEMBER)



Forvaltningsresultat fastigheter

2023 2022
jan-sep jan-sep
Hyresintakter 2 036 1863 697 626 2490
Driftkostnader -518 423 -151 -129 -602
Driftnetto fastigheter 1519 1440 547 498 1 888
Forvaltnings- och -218 -204 -67 -60 272
administrationskostnader
Finansiella intakter 3 4 2 1 6
Finansiella kostnader , 475 247 -184 -97 -370
Forvaltningsresultat fastigheter 828 993 297 343 1252

Snittranta pa bokslutsdagen: 3,14 %




Genomsnittlig
rantebindning, 37 man

Mkr
2 500

2 000
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1 000

500
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57 % av lanevolymen
ar rantebunden.
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Resultat fore vardeforandringar

2023

jan-sep

2022
jan-sep

Forvaltningsresultat fastigheter 828 993 297 343 1252
Resultatandel intresseforetag -2 -1 -1 0 -3
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 24 62 25 79
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -13 -28 -10 -49
Ovriga intakter 205 199 49 35 283
Ovriga kostnader -128 -113 -36 -30 -156
Finansiella kostnader, 6vrigt -28 -11 -10 -3 -14
Resultat fore vardeforandringar och 886 1100 300 360 1392

nedskrivningar

\

J

L« Forsaljning
exploateringsfastighet

— | huvudsak Resultat energi




Vardeforandringar

2023 2022
jan-sep jan-sep
Resultat fore vardeforandringar och 886 1100 300 360 1392
nedskrivningar
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -810 374 -199 0 -2 627
Vardeforandring finansiella instrument -12 1723 112 311 1646
Vardeforandring syntetiska optioner -29 - 0 - -
Aterlaggning nedskrivning vindkraftverk 59 300 - 300 300
Resultat fore skatt 95 3497 214 970 711
Aktuell skatt 0 -3 0 -1 -4
Uppskjuten skatt -53 -589 -2 -215 397
Resultat efter skatt / 42 2904 212 754 1103

Genomesnittliga direktavkastningskrav:
* Bostader: 3,5%
* Kommersiellt: 4,5%




Balansrakning - Tillgangar

Tillgangar, 23-09-30 22-12-31
Mkr

Forvaltningsfastigheter 62777 62 092
Exploateringsfastigheter 282 217
Vindkraftverk 1 008 1017
Likvida medel 275 181
Finansiella derivatinstrument 1919 1900
Ovrigt 1482 1642

Totalt 67 743 67 049

FORVALTNINGSFASTIGHETER, MKR
Forvaltningsfastigheter i drift

Pagaende projekt hyresratter

Mark och projekt for framtida nyproduktion

Summa forvaltningsfastigheter



Investeringar |
byggnation

Investering, Mkr Soliditet, %
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Balansrakning - Skulder och eget kapital

Skulder och eget kapital, 23-09-30 22-12-31
MKkr

Eget kapital 31 257 31432

| Rantebarande skulder 29184 28283

Finansiella derivatinstrument 16 26
Leasingskuld 515 511
Ovrigt 6771 6 798
Totalt 67 743 67 049



Finansiering

Nettoforandring Q3 2023,

rantebarande skulder Mkr
Obligationer -460
Foretagscertifikat +99
Banklan +434

+73

Obligationer, 334 Mkr
1% (3)
(100 % gront) Banklan, 28 420 Mkr
N - 97 % (93)
Foretagscertifikat, (37 % gront)
430 Mkr

2 % (4)

Fordelning finansiering



Nyckeltal

Q32023 Q3 2022

Driftnetto, Mkr
Overskottsgrad, %
Snittranta, %

Rantetackningsgrad, ggr
(rullande 12 manader)

Belaningsgrad, %
Soliditet, %

Aterkdpta aktier, tusental
Eget kapital per aktie, kr

Substansvarde per aktie, kr

1519
74,6
3,14

2,9

46

46
1 500
47,50
57,20

1440
77,3
1,84

5,5

42

48
50,70
61,50



Summering

* Framst bankfinansiering

* Rantesakrat 57 % av lanen

* Inga forfall forran 2025

* Ejrating

* Stor efterfragan pa var produkt
* God position

Umami Park, Sundbyberg




Fragor?
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