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WALLENSTAM Q2 2022

Val rustade med
stark balansrakning




Handelseri Q2 2022

e Uppnatt vart mal for affarsplanen
* Genomforande av split 2:1.

* Forsaljning av tre vindkraftsparker i
elomrade 2.

* Avtal med lkano Bostad om forvarv av
stadsnara projekt om 350 Igh i
Stockholm. Avtal om forsaljning av
drygt 600 Igh i Goteborg och Partille.

* Rebecka Wallenstam adjungerad
ledamot i styrelsen.

N
{
o)

——
4
Lomx ;

e W L

v - - -

\\ g i
Ly T




I m AAALAwa
- IV

A abk ILEHL L P T O TR Hl\Lth_!\( JLAL ICH LB,
D e == R

=
LI

‘gigiif_

* Industri/Lager.:
 Garage3% iz
A :‘,_' L. = "

" & Uppsala -
36 %

Bostad 51 %




Wallenstams
hallbarhetsarbete

* Ansokt med nya klimatmal till det
globala klimatsamarbetet Science
Based Targets.

* Invigt Ostermalmshallen- Wallenstams
forsta fullskaliga aterbruksprojekt.

* Signerat avsiktsforklaring om cirkulart
byggande.

* Installerat solceller pa ytterligare 16
fastigheter under 2022.
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UPPSALA

84 HYRESRATTER (INFLYTT JUNI) 72 HYRESRATTER (INFLYTT APRIL + JUNI)

INFLYTTAT | Q2 2022




Kv. 11 103

GOTEBORG HYRESRATTER
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Driftnetto fastigheter

2022 2021 2022 2021

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun
Hyresintakter 1236 1136 620 574 2324
Driftkostnader -294 -276 -137 -129 -561
Driftnetto fastigheter 942 860 483 445 1763

/

Overskottsgrad 77,9 %




Driftnetto okar med 10 %

Hyresintakter

Nyproduktion Jémfﬁf bart Fastighetsskatt
bestand

+85 Mkr +42 Mkr +5 Mkr

Driftnetto
+83 Mkr

Driftkostnader

Nyproduktion "Underhall & Fastighetsskatt
skotsel, el & vatten

-12 Mkr -10 Mkr -7 Mkr



Effektivt fastighetsbestand

Driftnetto, Mkr Overskottsgrad, %
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Forvaltningsresultat fastigheter

2022 2021 2022 2021
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun
Hyresintakter 1236 1136 620 574 2324
Driftkostnader -294 -276 -137 -129 -561
Driftnetto fastigheter 942 860 483 445 1763
Forvaltnings- och -144 -133 -74 -66 -249
administrationskostnader
Finansiella intakter 3 2 2 1 3
Finansiella kostnader -150 -119 -83 -61 -238

Forvaltningsresultat fastigheter 650 609 328 319 1280



Rantebindning

Genomsnittlig rante-
bindningstid, manader
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Resultat fore vardeforandringar

L« Forsaljning
exploateringsfastighet

— < Resultat energi

2022 2021 2022 2021
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun
Forvaltningsresultat fastigheter 650 609 328 319 1280
Resultatandel intresseforetag -1 0 -1 -3
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 36 45 28 70
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -18 -33 -16 - -50
Ovriga intakter 163 68 96 26 173 7]
Ovriga kostnader -83 71 -41 -35 -147
Finansiella kostnader, ovrigt -8 -11 -4 -5 -21
Resultat fore vardeforandringar och 740 607 391 306 1303

nedskrivningar



Vardeforandringar

2022 2021 2022 2021

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun
Resultat fore vardeforandringar och 740 607 391 306 1303

nedskrivningar

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 374 1019 187 708 3674
Nyproduktion 374 389 187 244 1502
Ovriga 630 464 2172
Vardeforandring finansiella instrument 1412 287 664 14 484
Vardeforandring syntetiska optioner - -90 - -105 -89
Resultat fore skatt 2527 1824 1242 923 5371
Aktuell skatt =2 o) g 0 o)
Uppskjuten skatt -375 -2 -298 176 -654
Resultat efter skatt 2150 1822 943 1099 4717



Balansrakning

22-06-30

L EGTET

Mkr

21-12-31

Forvaltningsfastigheter 64 913 63 949
Exploateringsfastigheter 169 123
Vindkraftverk 764 957
Likvida medel 955 232
Finansiella derivatinstrument 1633 138
Ovrigt 963 1299
Totalt 69 397 66 698

Skulder och eget kapital,

Mkr

Eget kapital 32720
Rantebarande skulder 28 551
Finansiella derivatinstrument 19
Leasingskuld 483
Ovrigt 7 624
Totalt 69 397

22-06-30 21-12-31

30 767
27 832
170
485
7444
66 698




Fastigheternas varde

* Fastighetsvarde: 65 Mdr

* Uthyrningsbar yta: 1,3 miljoner
kvm

* Uthyrningsgrad, yta: 97 %

* Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, kommersiellt: cirka 4,4 %

* Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, bostader: cirka 3,0 %

Fordelning marknadsvarde

Kommersiellt, 36 %

Bostader, 64 %



Investeringar i byggnation

Investering, Mkr Soliditet, %
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Kv. 6, Kallebacks Terrasser 296

GOTEBORG HYRESRATTER
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Pixbo Sjoterrass, 8 Igh (brf) Ombyggnation lokal till bostad, 18 Igh

HARRYDA LANTMATAREGATAN, GOTEBORG

BYGGSTARTER | Q2 2022




Inflyttning
startar
2022

Inflyttning
startar
2023

Inflyttning
startar
2024

Entré Kalleback i
(kommersiellt) %
Goteborg
Kallebacks Terrasser | 4
Kvarter 10 y e
Goteborg, 85 Igh

Djurgardsgatan
Ombyggnation
Goteborg, 14 Igh
Kallebacks Terrasser
Kvarter 7

Goteborg, 189 Igh
Kallebacks Terrasser
Kvarter 8

Goteborg, 266 Igh
Molinlycke Fabriker
Kv. Skogsvaktaren
Harryda, 128 Igh :
Kallebacks Terrasser @
(Forskola)
Goteborg 2
Kallebacks Terrasser '
Kvarter 4 (skola)
Goteborg
Lantmataregatan
Ombyggnation
Goteborg, 18 Igh

Pixbo Sjoterrass
Harryda, 8 Igh (brf)

Kallebacks Terrasser
Kvarter 5
Goteborg, 182 Igh

Inflyttning
startar
2025

Kallebacks Terrasser

Kvarter 6

Goteborg

, 296 Igh

1 669 lagenheter i

pagaende nyproduktion

Inflyttning
startar
2022

Inflyttning
startar
2023

Inflyttning
startar
2024

§6ra radhus
Osteraker, 9 Igh (brf)

Bersan >
Uppsala, 98 Igh (expl.fast.) i i

PN TIT IR,

Kompositoren
Uppsala, 185 Igh

Alta Torg Kv. 1

Nacka, 191 Igh




Balansrakning

L EGTET 22-06-30
Mkr

Forvaltningsfastigheter 64 913
Exploateringsfastigheter 169
Vindkraftverk 764
Likvida medel 955
Finansiella derivatinstrument 1633
Ovrigt 963
Totalt 69 397

21-12-31

63 949
123
957
232
138

1299

66 698

Skulder och eget kapital, 22-06-30 21-12-31
Mkr

Eget kapital 32720 30767
Rantebarande skulder 28 551 27 832
Finansiella derivatinstrument 19 170
Leasingskuld 483 485
Ovrigt 7624 7444
Totalt 69 397 66 698



Finansiering

Mkr

8 000
7 000
6 000
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1 000

Tillganglig likviditet

Q2 Q3

2020

Q4
2021 2022

Q4

SPEETL

varav kreditlofte for utestaende certifikat

Fordelning Finansiering per 22-06-30

Obligationer 8 % (10)
(6 % gront)

Foretagscertifikat
7%(11)

Banklan 85 % (79)
(22 % gront)



Nyckeltal

Q22022 Q22021

Driftnetto, Mkr 942 860
Overskottsgrad, % 76,2 75,7
Vardeforandring nyproduktion, Mkr 374 389
Belaningsgrad, % 43 45
Soliditet, % 47 45
Eget kapital per aktie, kr 50 43
Substansvarde per aktie, kr 60,10 52,30
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*omraknat efter split 2:1, genomford i maj 2022
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