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WALLENSTAM Q1 2023

God position aven i
osakrare tider

Kv. Utsikten, Kallebacks Terrasser, Goteborg




Fastigheter i attraktiva lagen

Uthyrningsbar yta:
Uthyrningsgrad, yta:

1,4 miljoner kvm
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Diversifierad portfolj

Bio1 %_
Industri/Lager 3%  Ovrigt 1 %

Garage 3 %
Restaurang 4 %

Utbildning/Vard 4 %

Butik 8 % _
Kommersiella

fastigheter 42 % Bostads-

Bostad 48 % fastigheter 55 %

Kontor 28 %

Samhalls-
fastigheter 3 %

Hyresvarde Marknadsvarde




Finansiering

* Huvudsakligen banklan
* Avstatt rating

Nettoforandring Q1 2023,

rantebarande skulder Mkr
Obligationer -96
Foretagscertifikat 512
Banklan +610

+2

Obligationer, 794 Mkr
3 % (3)

(100 % grént) Banklan, 26 969 Mkr
95 % (93)

Foretagscertifikat, (30 % gront)

522 Mkr
2% (4)

Fordelning finansiering



Rantebindning 41 man

Mkr
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B Forfall rantederivat

58 % av lanevolymen
ar rantebunden.

Forfall fastrantelan
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Inflyttning
startar
2023

Inflyttning
startar
2024

Inflyttning
startar
2025

Kallebacks Terrasser
Kvarter 7
Goteborg, 189 Igh

Kallebacks Terrasser
Kvarter 8
Goteborg, 158 Igh

Mélnlycke Fabriker
Kv. Skogsvaktaren
Harryda, 128 Igh

Kallebacks Terrasser
(forskola)
Goteborg

Kallebacks Terrasser
Kvarter 4 (skola)
Goteborg

Lantmataregatan
Ombyggnation
Goteborg, 18 Igh

Pixbo Sjoterrass
Harryda, 8 Igh (brf)

Stampgatan
(kommersiellt)
Ombyggn.,Goteborg

Kallebacks Terrasser
Kvarter 5
Goteborg, 182 Igh

Kallebacks Terrasser
Kvarter 6
Goteborg, 296 Igh

1 622 lagenheter i
pagaende nyproduktion

Inflyttning
startar
2023

Inflyttning
startar
2024

Bersan 2N >
Uppsala, 98 Igh (expl.fast.) t2d E

PN TIT IR,

Kompositoren
Uppsala, 185 Igh

Alta Torg Kv. 1
Nacka, 191 Igh

Nacka Grace
Nacka, 169 Igh
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128 lagenheter
Inflytthing Q2 2023

Kv. Skogsvaktaren, Molnlycke Fabriker
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Inflyttning 2025

teborg -
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Kv. 6, Kallebacks Terrasse
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Om- och pabyggnation
(1,5 vaning /2 000 kvm)
Inflyttning 2024

T I8 Tl T T I T
L LLLLLE
T

l
T

Stampgatan, Géteborg P A s M S
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169 lagenheter
Inflyttning 2024

Nacka Grace, Nacka




191 Iagenheter

Alta Torg kv. 1’ Nacka Inflyttning 2024




Driftnetto fastigheter

Mkr 2023 2022 2022

jan-mar jan-mar jan-dec
Hyresintakter 660 616 2 490
Driftkostnader -197 -157 -602
Driftnetto fastigheter 462 459 1888

Overskottsgrad: 70,1 %




Driftnettoforandring

Hyresintakter

Nyproduktion

+27 Mkr

Driftkostnader

Nyproduktion

-8 Mkr

Jamforbart
bestand

+32 Mkr

Underhall &
skotsel & vatten

-4 Mkr

Rabatt (elstod)

-2 Mkr

Driftnetto
+4 Mkr
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Fardigstallt i Q1 2023

Kv. 8, Kallebacks Terrasser

GOTEBORG

108 HYRESRATTER (INFLYTT FEBRUARI)

Djurgardsgatan

GOTEBORG
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14 HYRESRATTER (INFLYTT MARS)
OMBYGGNATION LOKAL TILL LAGENHETER



Forvaltningsresultat fastigheter

Mkr 2023 2022 2022
jan-mar jan-mar jan-dec
Hyresintakter 660 616 2 490
Driftkostnader -197 -157 -602
Driftnetto fastigheter 462 459 1888
Forvaltnings- och -71 -70 272
administrationskostnader
Finansiella intakter 1 1 6
Finansiella kostnader y -128 -67 -370
Forvaltningsresultat fastigheter 265 322 1252

Snittranta pa bokslutsdagen: 2,61 %




Resultat fore vardeforandringar

Mkr 2023 2022 2022

jan-mar jan-mar jan-dec
Forvaltningsresultat fastigheter 265 322 1252
Resultatandel intresseforetag -1 -1 -3
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 8 8 79 .

L+ Forsaljning

Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -7 -2 49 exploateringsfastighet
Ovriga intakter 105 67 283 ]
Ovriga kostnader -45 -42 -156 - Resultat energi
Finansiella kostnader, ovrigt -9 -4 -14 |
Resultat fore vardeforandringar och 316 349 1392

nedskrivningar



Vardeforandringar

Mkr

Resultat fore vardeforandringar och
hedskrivningar

2023
jan-mar

316

2022
jan-mar

349

ﬁ

2022

jan-dec

1392

Bibehallna direktavkastningskrav (i snitt)
jamfort med arsskiftet:

* Bostader: 3,5%

* Kommersiellt: 4,6 %

Vardeforandring forvaltningsfastigheter 0

Vardeférandring finansiella instrument 247 749 1646
Aterlaggning nedskrivning vindkraftverk - - 300
Resultat fore skatt 69 1285 711
Aktuell skatt 0 -1 -4
Uppskjuten skatt 21 -76 397
Resultat efter skatt 48 1207 1103



Balansrakning - Tillgangar

Tillgangar, 23-03-31 22-12-31

Mkr

Forvaltningsfastigheter 62 712 62 092 FORVALTNINGSFASTIGHETER, MKR

Exploateringsfastigheter 251 217 Forvaltningsfastigheter i drift 56 338

Vindkraftverk 095 1017 Pagaende projekt hyresratter 3056
o Mark och projekt for framtida nyproduktion 3318

Likvida medel 42 181 Summa forvaltningsfastigheter 62 712

Finansiella derivatinstrument 1635 1 900

Ovrigt 1522 1642

Totalt 67 157 67 049



Investeringar |
byggnation

Investering, Mkr Soliditet, %
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Balansrakning - Skulder och eget kapital

Skulder och eget kapital, 23-03-31 22-12-31
MKkr

Eget kapital 31461 31432

I Rantebarande skulder 28 285 28 283 I

Finansiella derivatinstrument 24 26
Leasingskuld 514 511
Ovrigt 6873 6 798
Totalt 67 157 67 049



Nyckeltal

Driftnetto, Mkr 462 459
Overskottsgrad, % 70,1 74,5
Snittranta, % 2,61 1,34
Rantetackningsgrad, ggr 4,1 6,1
(rullande 12 manader)

Belaningsgrad, % 45 43
Soliditet, % 47 47
Aterkdpta aktier, tusental 1 500 .
Eget kapital per aktie, kr 47,80 48,40

a- 4

Substansvarde per aktie, kr 57,60 58,90 — ! } ?
’ ' / Sédra Hamngatan 25, Géteborg 22




Fragor?
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