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Handelseri Q1 2022

 Frantratt fastigheter i Tyreso,
Sundbyberg och Grondal | Stockholm

Tilltratt kommersiell fastighet |
Goteborg

* Forvarv av aktier i Convendum
* Arets fastighetsbolag bostad
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Hallbarhet- Wallenstams klimatmal

>
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Mal: Minska CO2- Mal: Minska CO2-utslappen
utslappen fran fran fastigheternas energi-
byggverksamheten med anvandning med 15 % per
10 % per kvadratmeter. uppvarmd kvadratmeter.
Utfall 2021*:-7,9 % Utfall 2021*:-25,7 %

* Utfallet avser 2021 jamfort med basaret 2019. Uppf6ljning sker ej kvartalsvis.

Mal: Minska fastig-
heternas restavfall

med 10 % per
kvadratmeter.

Utfall 2021*:-20,1 %

o

Mal: Genomfora tjansteresor
med elbil, tag eller via fullt
klimatkompenserad och
biobranslebaserad flygresa.

Utfall 2021 *: Delvis uppnatt
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SUNDBYBERG

Flanoren

UPPSALA

50 HYRESRATTER (INFLYTT MARS) 36 HYRESRATTER (INFLYTT FEBRUARI)

INFLYTTAT I Q1 2022




62 K" Kvarnen 116 Kv Vaven

HYRESRATTER (INFLYTT FEBRUARI) HARRYDA

HYRESRATTER (INFLYTT MARS) HARRYDA

INFLYTTAT I Q1 2022
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Driftnetto fastigheter

2022 2021

jan-mar jan-mar
Hyresintakter 616 561 2324
Driftkostnader -157 -147 -561
Driftnetto fastigheter 459 414 1763

/

Overskottsgrad 74,5 %




Driftnetto okar med 11 %

Hyresintakter

Nyproduktion Jémfﬁf bart Fastighetsskatt
bestand

+41 Mkr +21 Mkr +6 Mkr

Driftnetto
+44 Mkr

Driftkostnader

Nyproduktion Unde"rhall & Fastighetsskatt
skotsel

-6 Mkr -5 Mkr -7 Mkr



Effektiv
fastighetsportfolj
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Forvaltningsresultat fastigheter

2022

jan-mar

2021
jan-mar

Hyresintakter 616 561 2324
Driftkostnader -157 -147 -561
Driftnetto fastigheter 459 414 1763
Forvaltnings- och administrationskostnader -70 -66 -249
Finansiella intakter 1 1 3
Finansiella kostnader -67 -58 -238
Forvaltningsresultat fastigheter 322 291 1280



Rantebindning

Genomsnittlig rante-
bindningstid, manader
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Resultat fore vardeforandringar

2022 2021

jan-mar  jan-mar

Forvaltningsresultat fastigheter 322 291 1280

Resultatandel intresseforetag -1 0 -3

Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 8 38 70 | - Forsalining
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -2 -28 -50 exploateringsfastighet
Ovriga intakter 67 42 173 7]

Ovriga kostnader -42 -36 -147 + «Resultat energi
Finansiella kostnader, ovrigt -4 -6 21

Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 349 302 1200



Vardeforandringar

2022 2021

jan-mar  jan-mar
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 349 302 1200
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 187 311 3674
Nyproduktion 187 145 1502
Ovriga - 167 2172
Vardeforandring finansiella instrument 749 272 484
Vardeforandring syntetiska optioner - 15 14
Resultat fore skatt 1285 901 5371
Aktuell skatt -1 0 0
Uppskjuten skatt -76 -178 -654

Resultat efter skatt 1207 723 4717



Balansrakning

Tillgangar,

Mkr

22-03-31

21-12-31

Forvaltningsfastigheter 63 864 63 949
Exploateringsfastigheter 147 123
Vindkraftverk 938 957
Likvida medel 638 232
Finansiella derivatinstrument 867 138
Ovrigt 1162 1299
Totalt 67 616 66 698

Skulder och eget kapital, 22-03-31
Mkr

Eget kapital 31975
Rantebarande skulder 27778
Finansiella derivatinstrument 50
Leasingskuld 488
Ovrigt 7 325
Totalt 67616

21-12-31

30 767
27 832
170
485
7444
66 698




Fastigheternas varde

* Fastighetsvarde:
* Uthyrningsbar yta:
* Uthyrningsgrad, yta:

* Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, kommersiellt:

* Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, bostader:

Fordelning marknadsvarde

Bostader, 63 %

Kommersiellt, 37 %

64 Mdr
1,3 miljoner kvm
97 %

cirka 4,4 %

cirka 3,0 %




Investeringar i Zaa YT

WALLENSTAM . j

byggnation

Investering, Mkr Soliditet, %
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Forskola i Kallebacks Terrasser Ombyggnation lokal till ostad, 15 Igh
GOTEBORG GOTEBORG

BYGGSTARTER | Q1 2022




Inflyttning
startar
2021

Inflyttning
startar
2022

Inflyttning
startar
2023

Inflyttning
startar
2024

Kallebacks Terrasser  |[® 7.7

Kvarter 11
Goteborg, 103 Igh

1 609 lagenheter i
pagaende nyproduktion

Entré Kalleback
(kommersiellt)
Goteborg

Kallebacks Terrasser | ;

Kvarter 10 2 I;;;Ztat:mg Flanoren

Goteborg, 85 Igh Uppsala, 72 Igh
2021 PP ’

Ombyggnation

Goteborg, 15 Igh Stationshuset

Inflyttning  gickhoim, 84 Igh

Kallebacks Terrasser startar

Kvarter 7 2022 Séraradhus

Goteborg, 189 Igh Osteraker, 11 Igh (brf)

Kallebacks Terrasser

Kvarter 8 B -
Goteborg, 266 Igh Bersan o .
MoInlycke Fabriker Inflyttning ~ Uppsala, 98 Igh (expl.fast.) S Si
Kv. Skogsvaktaren startar

Harryda, 128 Igh 2023 Kompositoren

Kallebacks Terrasser § Uppsala, 185 Igh

(Forskola)

Goteborg Inflyttning [P

Kallebacks Terrasser stalxcar ° ST L L

Kvarter 4 (skola) 2024 Neehe, T2 g

Goteborg

Kallebacks Terrasser

Kvarter 5
Goteborg, 182 Igh



Balansrakning

Tillgangar,

Mkr

Forvaltningsfastigheter
Exploateringsfastigheter
Vindkraftverk

Likvida medel

Finansiella derivatinstrument
Ovrigt

Totalt

22-03-31

63 864

147
938
638
867
1162

67616

21-12-31

63 949
123
957
232
138

1299

66 698

Skulder och eget kapital, 22-03-31 21-12-31
Mkr

Eget kapital 31975 30767

I Rantebarande skulder 27778 27 832 I

Finansiella derivatinstrument 50 170
Leasingskuld 488 485
Ovrigt 7 325 7444
Totalt 67616 66 698



Fordelning Finansiering per 22-03-31

Finansiering

Obligationer 9 % (10)

(7 % gront) _—T

Banklan 82 % (79)
(22 % gront)
Foretagscertifikat
9% (11)

Tillganglig likviditet
Mkr
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Nyckeltal

Driftnetto, Mkr 459 414
Overskottsgrad, % 74,5 73,8
Vardeforandring nyproduktion, Mkr 187 145
Belaningsgrad, % 43 46
Soliditet, % 47 43
Eget kapital per aktie, kr 97 81
Substansvarde per aktie, kr 117,80 100,90



Mal 2023
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Fragor?
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