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Wallenstams position -
Covid-19

* Stabilt utgangslage
* Finansiering och likviditet

* Mixat fastighetsbestand 1
storstadsregionerna

* Individuella uppgorelser med
hyresgaster

* Sakerstilla fardigstallande av
pagaende projekt
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Bostader utgor halften av
hyresvardet

Hyresvarde

¥ 5500 Igh

Kommersiellt Bostader

53 % 47 %

4100 Igh %




WALLENS]

Information till hyresgaster Digitala visningar
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Kommersiellt | centrala
Goteborg

Industri/Lager 3% Ovrigt 1 %
Garage 4 %

Utbildning/Vard 5 %

Butik/Restaurang/Bio 14 %
Bostad 47 %

Kontor 26 %




Rorelser i innerstaden Goteborg

V 10 antal passager i innerstaden
(18 matpunkter)

150000

100000
soo00 | | | | |
b??" b?’% éb% b’b% a:-’b‘:"“’ b’b% b?*%
m 2019 m2020

<9 & 5oy

Totalt antal passager v 10
2019 725 788 2020 745 087
Okat 2,6%

V 13 antal passager i
innerstaden (18 matpunkter)
200000
150000

100000
50000 I

P t>’§° b’b% b,béa bn,‘f’o bfb‘:'o
é;e»‘“ R & < Nl
N 2019 m2020

Totalt antal passager v 13
2019 906 729 2020 454 444

V 14 antal passager i innerstaden (18

200000

150000
100000
50000

matpunkter)

N 2019 m2020

Totalt antal passager v 14
2019967 061 2020422 249

Kalla: Innerstaden Goteborg




Lopande dialog med vara
hyresgaster

* Narhet till vara kunder
* Diversifierad kundbas
* Dagliga interna strategimoten

* Individuella 10sningar
* Stod till hjalporganisationer
* Regeringens stodpaket

Wi
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Andra atgarder

* Information och atgarder inom
Wallenstams organisation

* Dialog med politiker och
tjansteman




Q1 2020




Viktiga handelser
Q1 2020

* Forsta lyft om 500 Mkr fran lanet
om 2 500 Mkr med Europeiska
Investeringsbanken

* Markanvisning om 180 lagenheter 1
Alta

* 25-procentig dgare 1 Colive




401 inflyttade
hyreslagenheter




Norrgardshusen, Osteraker, 128 hyresratter errasse 3 es0, 54 esratte

15
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Driftnetto fastigheter

2020 2019 2019/2020

jan-mar jan-mar apr-mar
Hyresintakter 532 497 2 052 2 026
Driftkostnader -137 -133 -501 -497
Driftnetto fastigheter 386 364 1551 1529

Overskottsgrad 73,8 %




Driftnetto okar med 6 %

Hyresintakter

Nyproduktion Befintligt
+17 Mkr +7 Mkr

Driftnetto

+22 MKr

Driftkostnader

Nyproduktion Klimat Underhall & skotsel

-4 Mkr +4 Mkr -4 Mkr




Kommersiell uthyrning

* Uthyrningsgrad: 96 %



Effektiv fastighetsportfol]

Driftnetto, Mkr Overskottsgrad, %
1 800 76
1600
75
1400
1200 74
1 000
73
800
600 72
400
71
200
0 70
2016 2017 2018 2019 rullande
helar 2020

mmm Driftnetto  ——Overskottsgrad




Forvaltningsresultat fastigheter

MKr 2020 2019 2019/2020 2019

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Hyresintakter 532 497 2 052 2 026
Driftkostnader -137 -133 -501 -497
Driftnetto fastigheter 386 364 1551 1529
Forvaltnings- och administrationskostnader -59 -58 -229 -228
Finansiella intakter 2 2 4 4
Finansiella kostnader -55 -48 -205 -198
Forvaltningsresultat fastigheter 275 260 1123 1108



Finansiering

Rantebindningstid, Snittranta under
manader perioden, %
50 2,5
45
40 2,0
35
30 1,5
25
20 1,0
15
10 0,5
5
0 0,0

2016 2017 2018 2019 2020

= Rantebindningstid =——Snittranta




Resultat fore vardeforandringar

2020

jan-mar

2019
jan-mar

2019/2020
apr-mar

Forvaltningsresultat fastigheter 275 260 1123 1108
Resultatandel intresseforetag -2 -1 -6 -5
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 57 262 119 324
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -39 -186 -85 -232
Ovriga intakter 83 172 209 298
Ovriga kostnader 51 -158 -192 -299
Finansiella kostnader, Ovrigt -5 -4 -26 -25
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 318 345 1142 1169



Resultat efter skatt

2020 2019 2019/2020

jan-mar jan-mar apr-mar
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 318 324 1142 1169
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 254 285 2 569 2 600
Nyproduktion 254 132 914 792
Ovriga 153 1655 1808
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument 177 -202 -239 -264
Orealiserad vardeforandring syntetiska optioner 1 -12 27 -40
Resultat fore skatt 395 416 3443 3464
Aktuell skatt 0] 0 0] 0
Uppskjuten skatt -87 -76 -738 -127
Periodens resultat efter skatt 309 340 2 706 2737



Balansrakning

Tillgangar, Mkr

Forvaltningsfastigheter 53 619
Exploateringsfastigheter 170
Vindkraftverk 1090
Ovrigt 1 080
Totalt 55 959

20-03-31 19-12-31

52 354
175
1109
1051
54 689

Skulder och eget kapital, Mkr 20-03-31 19-12-31
Eget kapital 24 104 23 794
Rantebarande skulder 24 498 23 881
Finansiella derivatinstrument 533 358
Leasingskuld 420 421
Ovrigt 6 404 6 235
Totalt 55 959 54 689



Fastighetsvarde:
Uthyrningsbar yta:
Uthyrningsgrad, yta:

Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, kommersiellt:

Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, bostider:

54 Mdr
1,2 miljoner kvm

98 %
4,5 %

3,2%

[ o e g




Investeringar | nyproduktion

Investering, Mkr Soliditet, %

3 500 70
3 000 60
2500 50
2 000 40
1 500 30
1 000 20

500 10

0 0
2016 2017 2018 2019 Q1 2020

B [nvestering ——Soliditet




Tillganglig likviditet 20-03-31

Mkr
8 000

7 000

6 000

5000

4 000

3 000

2 000

1000

Q2 Q3 Q4 Q1

2019 2020

varav utestaende certifikat



agaende proje

3 093 Igh
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olnlycke Fabriker, 116 hyresratter

Kvarteret Vaven i




Regenten
Goteborg, 29 Igh

Pabdrjad T T—
. . mami Park, Etapp
Elisedal inflyttning s |
: undbyberg, 38 Igh (147) !
WL Goteborg, 336 Igh 2019
2020
Godhems Backe Trollesunds gardar
Goteborg, 138 Igh Bandhagen, 48 Igh
e Sora Kvarter
Kallebécks Terrasser - |z £ Osteraker, 305 Igh
K\{arter 11 ‘ Parkstraket 1
Goteborg, 270 Igh Haninge, 155 Igh
Entré Kalleback Parkstraket 2
(kommersiellt) Haninge, 131 Igh
Goteborg
: Umami Park, Etapp 1B
gggtinmg Kallebacks Terrasser Inflyttning Sundbyberg, 75 Igh
gé?;‘:f 165 o 2020 Umami Park, Etapp 2
g g Sundbyberg, 141 Igh
Molnlycke Fabriker New York (brf)
Kv Rosengangen Stockholm, 50 Igh
Harryda, 123 Igh
Allén
Molnlycke Fabriker Tyreso, 221 1gh
. Kv. Kvarnen
Inflyttning Harryda, 185 Igh .
2022 - - Flanoren
Molnlycke Fabriker Inflyttning Uppsala, 161 Igh
Kv. Vaven
2021 Umami Park, Etapp 3

Harryda, 116 Igh

Sundbyberg, 133 Igh

Kallebacks Terrasser
Kvarter 8
Goteborg, 266 Igh




Nyckeltal

Q12020 Q12019

Driftnetto, Mkr 386 364
Overskottsgrad, % 73,8 73,2
Vardeforandring nyproduktion, Mkr 254 132
Belaningsgrad, % 45 45
Soliditet, % 43 44
Substansvarde per aktie, kr 92,60 83,60



Mal 2023

Substansvardesokning om 40 kr/aktie

3,10

Q4 2018

12,10

2019

13,35

2020

2021

2022

2023

Kr

40

30

20

10



Fragor ?
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