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TRANSAKTIONSVOLYM PA WALLENSTAMS
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TRANSAKTIONSMARKNADEN FASTIGHETER
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DIREKTAVKASTNINGSKRAV FASTIGHETER
OCH 10-ARIG STATSOBLIGATIONSRANTA
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== Genomsnittligt direktavkastningskrav
kommersiella fastigheter (Wallenstam)

== Direktavkastningskrav kontorsfastigheter
CBD Géteborg

Genomsnittligt direktavkastningskrav
bostadsfastigheter

10-arig statsobligationsranta

2013

2014

2015

2016

2017



BOSTADSMARKNADEN

BOSTADSRATTS- HYRESRATTS-
MARKNADEN MARKNADEN
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PRISUTVECKLING STOCKHOLM
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WALLENSTAM
BOSTADSRATT HYRESRATT

'« Alternativ kalkyl som hyresratt

'+ Forsaljning vid fardigstallande



EX. PA EKONOMISK PAVERKAN VID OMSTALLNING
FRAN BOSTADSRATT TILL HYRESRATT

Mkr
Beraknad vinst bostadsratt 70
Beraknat overvarde hyresratt 45
Skillnad 1 varde 25
Arligt forvaltningsresultat 4

"Break-even” pa 6 ar

Wallenstaqy=
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ENORM EFTERFRAGAN PA BOSTADER

Goteborg Stockholm

Antal personer Antal dagar Antal personer Antal dagar
250 000 1 800 700 000 4 000
200 000 1600 600 000 / 3500

1 400
L pg 00000 3000
2 500
150000 1000 400000
2 000
800
100 000 300 000 1 500
600 200 000 L 000
50000 400 100 000
200 500
0 0 0 — — — — — 0
2013 2014 2015 2016 2017 2013 2014 2015 2016 2017
== Antal registrerade personer === Annonserade lagenheter mmmm Antal registrerade personer === Annonserade lagenheter
= Genomsnittlig vantetid (dagar) = Genomsnittlig vantetid (dagar)



KOMMERSIELLA
MARKNADEN




KONTORSMARKNADEN GOTEBORG

HYRESNIVAER KONTOR | GOTEBORG VAKANSGRAD KONTOR | GOTEBORG

kr/kvm %
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0 ! | . | 13 14 15 16 11

13 14 15 16 1 Giteborg totalt
m== (;BD Ovriga innerstaden Ovriga innerstaden
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HYRESUTVECKLING 2013 - 2019

2013 2018 Utveckling

Kontor, xr/kvm 1 879 2 228 +19%
Butik, r/vm 2 516 2 902 +15%
Restaurang, xi/kvm 2 650 2 950 +11%

Avser genomsnittshyra Wallenstams bestand Region Goteborg
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E-handelns férsaljningsandel accelererar

10% @

9%
8%
7%
6%

5%

4%
30
2%

|
1%

E-handelns férsaljningsandel av den totala detaljhandeln

0% )
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

H u I Kalla: E-barometern och Detaljhandelsindex

RESEARCH

HUI Research

Wallenstanyre



: S Estimerad tillvaxt fér butikshandel
Peak bUtlk ar 2021 respektive e-handel i miljarder kronor

50  Avrlig tillvaxt i absoluta tal (miljarder kr) [ Total e-handel Butikshandel [JJJ] Utiandsk e-handel
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HUI Research



KOMMERSIELL NYPRODUKTION INOM CITY

Ullevi Tennis City Camp, Goteborg Gétaleden, Goteborg
Kommersiellt ca 14 500 BTA Kommersiellt ca 14 000 BTA
Bostédder ca 3 500 BTA (=ca 50 Igh) Bostéader ca 12 000 BTA (=ca 170 Igh)

Wallenstaqy



Banklan 72%







INVESTERINGAR INFLYTTNINGAR

3,0 Mdr 189 Lgh

Handelser under

FORSALJNINGAR PRODUKTIONSSTARTER

0,9 Mdr 2017 186 Lgh

ERHALLNA MARKANVISNINGAR ANTAL LGH UNDER PRODUKTION

1 430 Lgh 1 933 Lgh

Wallenstaqy



FORVALTNINGSRESULTAT

806 Mkr

OVERSKOTTSGRAD

14%

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR

2,6 Mdr

Nyckeltal

SUBSTANSVARDE PER AKTIE, EPRA NAV

16,40 kr

BELANINGSGRAD

43%

SOLIDITET

44%

Wallenstaqy:



MAL: >10% SUBSTANSVARDESTILLVAXT | GENOMSNITT PER AR

2014 | 30%
2015
2016
2017
2018

Genomsnittlig tillvaxt
for de avslutade aren i
affarsplanen M3l: 10%

22,6%

Wallenstaqy




FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETER OM 2,47 KR PER AKTIE

Kr/aktie

78,00

76,00

74,00

72,00

70,00

68,00

1 jan 2017

» 31 dec 2017

Wallenstaqy




OREALISERAD VARDEFORANDRING NYPRODUKTION OM 2,25 KR PER AKTIE

Kr/aktie

78,00

76,00

74,00

72,00

70,00

68,00

1 jan 2017

» 31 dec 2017

Wallenstaqy




OREALISERAD VARDEFORANDRING BEF. FASTIGHETER OM 5,59 KR PER AKTIE

Kr/aktie

78,00

76,00

74,00

72,00

70,00

68,00

1 jan 2017

» 31 dec 2017

C C '
odernise
0 (Q
Wallenstanys




REALISERAD VARDEFORANDRING OM 0,17 KR PER AKTIE

Kr/aktie
78,00

R IH

vardeforandring
fastigheter
0,17 kr

76,00

74,00

72,00

70,00

68,00

Wallenstaqy

1 jan 2017 » 31 dec 2017




DERIVAT, ETC. OM 0,10 KR PER AKTIE

Kr/aktie I —
78,00 Realiserad Derivat
’ vardeforandring 0,10 kr
fastigheter
0,17 kr

76,00

74,00

72,00

70,00

68,00

Wallenstaqy

1 jan 2017 » 31 dec 2017




NEDSKRIVNING VINDKRAFT OM -1,53 KR PER AKTIE

Kr/aktie -
N Derivat Nedskrivning
78,00 ) |\UaI|.|O"U|aU- Vindkraﬂ
vardeforandring 0,10 kr 153 k
fastigheter -1, r
0,17 kr

76,00

74,00

> (0séaker elcertifikatmarknad

72,00

70,00

68,00

Wallenstaqy

1 jan 2017 » 31 dec 2017




SUBSTANSVARDESTILLVAXT OM 9,05 KR PER AKTIE

Kr/aktie

X : Nedskrivning
D 1 1 Derivat
78,00 gy . vindkraft
vardeforandring 0,10 kr 153 k
fastigheter ) r
0,17 kr

Substansvarde
2017-12-31

9,05 kr

76,00

74,00

72,00

70,00

68,00

Wallenstaqy

1 jan 2017 » 31 dec 2017




UTDELNINGSFORSLAG

kr
2,00

1,80

1,60

1,40

1,20

1,00
0,80

0,60

0,40

0,20

2013 2014 2015 2016 2017

* foreslagen utdelning Wallenstamny:
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PROJEKT STOCKHOLM
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PAGAENDE PROJEKT
STOCKHOLM-UPPSALA
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UMAMI PARK

ETAPP 1A SUNDBYBERG
147 LGH INFLYTTNING 2019

Wallenstam
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PRODUKTIONSSTARTER
I NARTID
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ORNENS VAG KV. 1 & 2
HANINGE
CA 163 LGH + 131 LGH

Wallenstam







PRNCP C

NORRGARDSHOJDEN

CA 128 LGH
SORASKOLAN
OSTERAKER
CA 275 LGH

Wallenstam



ROSENDAL ETAPP 3

UPPSALA
CA 100 LGH
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PAGAENDE NYPRODUKTION GOTEBORG

eeeeeeeeeeee

Majorna

Antal Beraknad
Projekt Igh inflyttning
10. Rodklovern 1, Molndal** 89 Q12018
11. Stallbacka Allé, Molndal 133 Q22018
12. Vasagatan 33 (Brf) 30 Q22018
13. Utforskaren 36 Q3 2018
14. Ulfsparregatan 115 Q4 2018
15. Pélsjo, Helsingborg**, *** 96 2019
16. Stallbacken Nivas, Molndal** 109 2019

608

* Successiv inflyttning paborjad

Startat under 2017
*  Visas ej pd kartan
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