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I Sverige bor nira 1o miljoner ménniskor.
Befolkningen 6kar, och storst dr 6kningen i
storstadsregionerna. Idag lever och verkar
ndrmare 25 % av Sveriges befolkning i Stor-
stockholm inklusive Uppsala, medan cirka
10 % bor i Storgdteborg.

Wallenstam bygger, utvecklar och férvaltar
tastigheter for ett hallbart boende och fore-
tagande, frimst i Stockholm och Géteborg.
Bostadsbristen i de regioner vi verkar dr
enorm. Boverket berdknar att det under de
kommande nio aren behéver byggas cirka
600 000 bostider i Sverige for att ticka
efterfragan.
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FORDELNING BOSTADER GOTEBORG

Bostadsratter Smahus 39 %
%
Ovriga
hyresratter
18%
Kommunala

hyresratter 21 %

FORDELNING BOSTADER UPPSALA FORDELNING BOSTADER STOCKHOLM
Bostadsratter Smahus 46 % Bostadsratter Sméhus 28 %
31% 40 %

(Ovriga

hyresratter 9 %

Kommunala Kommunala

Ovriga
hyresratter 14 % hyresratter 18 % hyresratter 14 %




UPPLATELSEFORMER | SVERIGE

I Sverige finns upplatelseformerna hyresritt, bostadsritt och dganderitt samt en

mindre del kooperativ hyresritt som kan sigas vara ett mellanting mellan en hyres-
ritt och en bostadsritt. Flerbostadshus dr hus med minst tvd viningar och minst

tre bostadsldgenheter ddr ligenheterna ligger ovanpé varandra.

UPPLATELSEFORM

Upplatelseformen &r det sétt pa vilket man
forfogar dver sin bostad.

AGANDE

UTHYRNING | 2:A HAND

FORSALINING

HYRA/MANADSAVGIFT

HYRESRATT

Bostaden hyrs varaktigt ut av en hyresvird,
som dger fastigheten, till en hyresgist.
Hyresvirden ansvarar f6r underhall och drift,
liksom lagenhetens utrustning sésom vitvaror
och fast inredning.

Uthyrning i andra hand tillats i sdrskilda fall,
och endast efter godkdnnande av hyresvirden.

En hyresgist far inte 6verlata sin ligenhet till
en annan hyresgist mot betalning. En fastig-
hetsigare kan silja hela hyresfastigheten, men
inte en enskild ligenhet styckevis.

Hyresgisten betalar hyra till virden. Hyran
férhandlas vanligtvis med Hyresgist-
foéreningen och bestdms genom det s kallade
bruksvirdessystemet ddr likvirdiga ligenheter
avseende storlek, rumsantal, standard och lige
ska ha likvirdiga hyror.

For nyproducerade ligenheter kan sa kallad
presumtionshyra anvindas, som férenklat
innebir att hyran sitts efter de kostnader man
har f6r att bygga fastigheten.

BOSTADSRATT

En bostadsrittstérening dger fastig-
heten och som medlem dger man en
andel i féreningen. Denna andel medfor
en ritt att nyttja en viss lagenhet i
foreningens hus. Innehavaren ansvarar
for invindigt underhill av ligenheten
medan bostadsrittsféreningen ansva-
rar for i princip allt annat underhall av
fastigheten.

Uthyrning i andra hand kan ske ifall
bostadsrittsforeningen tillater det.

En bostadsritt kan siljas och kopas
pa den 6ppna bostadsmarknaden.
Marknadens utbud och efterfrigan

péverkar priset.

Bostadsrittsinnehavaren betalar utover
kopeskilling en 16pande avgift till foren-
ingen. Manadsavgiften f6r en bostads-
ritt inkluderar forutom ligenhetens del
av yttre drift och underhall ocksi rinta
pa andelens del av foreningens lan.

-
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AGANDERATT | FLERBOSTADSHUS*

Innehavaren dger sin egen ligenhet.
Till skillnad fran dgande av exempelvis
en fristdende villa, har en dganderitt del
i en samfillighet, som omfattar yttertak,
fasader, trappor, och andra gemensam-
ma anordningar.

Som dgare kan man utan tillstind
hyra ut ligenheten i andra hand.

En s kallad dgarldgenhet kan siljas
och kopas pi den 6ppna bostads-
marknaden. Marknadens utbud och

efterfrigan paverkar priset.

Agarna till ligenheterna betalar en
avgift till samfillighetsféreningen,
som ska skéta de gemensamma
delarna.

*Fére 2009 var dganderitt endast mojlig i smahus.



HYRESRATT

Det finns cirka 1 430 0oo hyres-
ligenheter i flerbostadshus i Sverige.
Hyresritt dr en upplatelseform dir en
bostad eller lokal varaktigt hyrs ut av
en hyresvird till en hyresgist. Hyres-
ritten i Sverige dr starkt lagreglerad
och kan inte tilldelas hyresgisten med
hjilp av betalning.

Hyresgisten betalar ingen insats i
form av kapital for att fa hyres-
kontraktet, utan hyresgisten blir till-
delad ligenheten genom exempelvis
en ko och betalar sedan endast en
manatlig hyra f6r att fa anvinda den.
Hyreskontraktet giller tillsvidare med
en uppsigningstid om tre manader
fran hyresgistens sida. Hyresvirden
kan inte siga upp kontraktet om inte

det finns sarskilda skil for det.

Bruksvirdesprineipen

Hyran som betalas till hyresvirden be-
stams vanligvis genom forhandlingar
mellan hyresvirden och Hyresgist-
foéreningen och sitts utifran det si
kallade bruksvirdessystemet. Bruks-
virdessystemet innebdr att hyres-
nivan for en ligenhet inte patagligt far
overstiga hyresnivin for en likvirdig
ligenhet ddr hyran dr faststilld med
stod av forhandlingsoverenskommelse
enligt hyresforhandlingslagen. Med
andra ord ir alla kollektivt framfor-
handlade hyror jimférbara, oavsett
vem som éger fastigheten.

Presumtionshyra

Vid nyproduktion finns méjlighet

att anvinda en annan typ av hyres-
sittning, sa kallad presumtionshyra.
Forenklat innebdr det att hyran sitts
efter de kostnader man har for att
bygga fastigheten, och den kan da
overstiga bruksvirdesnivéerna. En
presumtionshyra faststills vid for-
handlingar med Hyresgistféreningen
och under 15 dr kan den inte sinkas

i Hyresnimnden och kan inte heller
utgora jamforelseobjekt i bruksvirdes-
systemet. Hyresutvecklingen ska f6lja
den allmédnna utvecklingen pa orten.

BOSTADSRATT

Den vanligaste formen av dgande

av en bostad i ett flerbostadshus ar
bostadsritten. Det finns cirka 99o ooo
ligenheter upplatna med bostadsritt i
Sverige.

Bostaden upplats med bostadsritt
till medlem i bostadsrittsféreningen.
Det ir foreningen som dger fastighe-
ten och medlemmen dger en andel i
téreningen. Denna andel medfér en
ritt att nyttja en viss ligenhet i foren-
ingens hus. Innehavaren ansvarar for
invindigt underhill av ligenheten
medan bostadsrittsforeningen ansvar-
ar for i princip allt annat underhall av
fastigheten.

Manadsavgift
Bostadsrittsinnehavaren betalar en 16-
pande avgift till foreningen. Ménads-

AGANDERATT

Den som vill dga sin bostad har
tidigare varit hdnvisad till att kopa sin
egen fastighet, det vill siga mark med
tillhérande hus, exempelvis en villa
eller ett radhus.

Sedan 2009 kan i Sverige dven en
ligenhet i ett flerbostadshus utgora
en egen fastighet. En sadan ligenhet
kallas dgarldgenhet. Man soker lagfart
och kan inteckna, pantsitta, belana
och 6verlata denna pa samma sitt som

avgiften for en bostadsritt inkluderar
térutom ligenhetens del av yttre drift
och underhall ocksi rinta pd andelens
del av féreningens lin.

Forsiljning
Bostadsritten kan pantsittas och
anses, liksom vad giller for fastig-
het, i allminhet utgéra en mycket
god sikerhet. Bostadsritten kan fritt
overlitas varpa den nya dgaren har att
ansoka om medlemskap i féreningen.
Fastigheter kan byggas som bo-
stadsrittsfastigheter, alternativt kan
en hyresrittsfastighet kopas av en
bostadsrittsforening bildad av hyres-
gisterna och ombildas till bostads-
rittsfastighet.

andra fastigheter. Lan med sikerhet i
en fastighet anses i allmédnhet utgora
en mycket god sikerhet.

For att fa bilda dgarldgenheter krivs
att lagenheten finns i en enhet dér
minst tre dgarldgenheter kan bildas
och att utrymmet for ligenheten inte
har anvints som bostad de senaste dtta
aren.
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