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Valkommen!

Wallenstam -




Wallenstam idag
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207 fastigheter 1,4 miljoner kvm
/ \
/—7 3 -
63 Mdr 1 163 bostader

i fastighetsvarde i produktion

Fordelning fastighetsvarde

Bostads-

Kommersiella fastigheter 59 %
fastigheter 38 %

Samhalls-
fastigheter 3 %







Nyckeltal

SOLIDITET BELANINGSGRAD SUBSTANSVARDE /AKTIE
y 46 9 57,20
46 % % 7,20 kr
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Nyckeltal

DRIFTNETTO FORVALTNINGSRESULTAT UTHYRNINGSGRAD
% b O/
1967 Mkr 1 087 Mkr 96 %
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* Senast rullande 12-manadersperiod
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Wallenstams
strategier med
ursprung i 1990-talet
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Affars-

planer

Wallenstams strategier med
ursprung i 1990-talet




Affarsplaner

Positivt
forvaltningsresultat

1991-1996 > 1997—2000- 2005-2007 2008-2013

Koncernmal
Minst 10 % rantabilitet pa synligt eget kapital
Mer an 10 % synlig soliditet

Verksamhetsmal

Forvaltningsresultat storre an 100 Mkr
Justerad soliditet pa 40 %
0 % vakans pa bostader

Mindre &n 5 % vakans pa lokaler

Substansvardesokning om 20 kr/aktie

Genomsnittlig tillvaxttakt av substansvardet om 10 % per ar

2014-2018 > 2019-2023>

Substansvarde per aktie minst 300 kr

Forvaltningsresultat over 300 Mkr

Substansvarde efter latent skatt ska uppga till minst 200 kr/aktie

Forvaltningsresultat ska vara minst 140 kr/aktie

Rantabilitet pa eget synligt kapital ska arligen vara mer an 10 %




MAL

Substansvardet ska uppga till
100 kr/aktie ar 2030

* Finansiell ram: soliditet minst 35 %




Vara fokusomraden

KUND TRYGGHET MEDARBETARE
Vi ska med attraktiva Vi ska verka for en 6kad Genom var goda
lagenheter och lokaler, samt trygghet for vara kunder som foretagskultur ska vi vara en
god service arligen forbattra bor och arbetar i vara attraktiv arbetsgivare och
kundens helhetsintryck av fastigheter. arligen forbattra vart

Wallenstam. engagemangsindex.
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for trygga fastigheter ©




Byggstenar

1. Aktuell lagesbild och orsaksanalys 2. Den fysiska miljons utformning

ey

3. God forvaltning 4. Strukturerad samverkan




Hallbarhet




Wallenstams utslapp och
Science Based Targets till 2030

SCOPE 1 SCOPE 2 SCOPE 3
Férbranning och kdldmedielackage : Kopt energi ; Inkop av varor och tjanster etc.
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Minska med 50 % till 2030. Minska med 50 % till 2030. Wallenstam har satt ett frivilligt mal inom scope 3 enligt
Basar 2018. Basar 2018. SBTi:s metodik. Malet ar att minska utslappen fran var
nyproduktion med 55 % till 2030. Basar 2019.

Da Wallenstam kategoriseras som "Small and Medium-sized

enterprise” kan mal inom scope 3 inte valideras av SBTi.




Sjalvforsorjande pa
fornybar elenergi

53 vindkraftverk

Inte bara en hallbarhetssatsning,
utan ocksa en forsakring
mot energikrisen




Framtida arbete med
vara vindkraftverk

* Medelalder 12 ar

* Forlanga livstid

* Effektivisera verken
* Batterier/vatgas




Social hallbarhet

Stodja utsatta Motverka
grupper eller de utanforskap, bidra till

som star utanfor ungdomsverksamhet,
samhallet 7 trygghet och sakerhet

Bidra till en positiv Stodja forskning
utveckling av och utveckling for
samhallet langsiktig hallbarhet
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Wallenstams strategier med
ursprung i 1990-talet

Lage,
lage, lage
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Bostader 49 %
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2,9 % av Sveriges befolkning
star i Wallenstams bostadsko g




Hog efterfragan - 100 % uthyrningsgrad

Antal intresseanmalningar i var bostadsko
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Goteborg e==Stockholm ==—Uppsala



God efterfragan pa kommersiella lokaler EEEtEE

e Uthyrningsgrad Goteborg: 93 %

e Uthyrningsgrad Stockholm: 71 %
(10 % av kommersiella bestandet)

» Stor efterfragan pa kommersiella lokaler i Goteborgs city.

» FoOrlangda avtal med manga hyresgaster under pagaende
avtalstid.

Surgical
Science
Sweden AB,

Falck, 890 kvm
1 070 kvm

Kriminal-
varden,

3 700 kvm TryggHansa,
810 kvm

Noema,
730 kvm

CTEK
Sweden AB,
250 kvm

Goteborgs
Stad,
780 kvm

Goteborgs
Universitet
3670 kvm

Slettvoll,
540 kvm
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Wallenstams strategier med
ursprung i 1990-talet

Finansiering

& likviditet

Lage,
lage, lage




Finansieringskallor

BANKLAN OBLIGATIONER FORETAGSCERTIFIKAT
Fastigheter Vindkraftverk Nyproduktion




Finansieringskallor

Obligationer,
) » 334 Mkr
Foretagscertifikat, 4o, (3)
430 Mkr 2
5 ERMETT
28 420 Mkr

97 % (93)

Fordelning finansiering, Q3




Finansieringskallor
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Finansieringsstrategi

* Ejrating
* Gronalan - ca40 % _
* Spridning pa svenska storbanker )
* 3 manaders stiborlan - il Il
rantesakring med derivat JLTuN"’;A =
L 180 @93080a¥0ans |
] 4.

Kapitalbindning: 10 manader
Rantebindning: 37 manader




Genomsnittlig
rantebindning, 37 man
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Bra fordelning rorlig och fast ranta

Snittranta:

3,14 %

Lan med
rorlig ranta:
43 %
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Wallenstams strategier med
ursprung i 1990-talet

Finansiering
& likviditet

Kontrollerad
tillvaxt

Lage,
lage, lage




orvarv av Arlas mjolkfabrik
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Forskola
Fullt fardigstalld

2 y e
. y Kv 8: 266 Igh
. Fullt fardigstalld
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Kallebacks Terrasser, Goteborg - 2 000 Igh




Investeringar |
byggnation

Investering, Mkr Soliditet, %
4 000 80
3500 70
3000 60
2500 50
2 000 40
1 500 30
1 000 20
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1 163 lagenheter i
pagaende nyproduktion

Inflyttning Kompositoren
startar Uppsala, 151 Igh
2023

Stampgatan
(kommersiellt)

Inflyttning Ombyggn.,Goteborg Alta Torg Kv. 1

Inflyttning RACSGCHESEEY

startar
2024 startar
2024
Kallebacks Terrasser
Kvarter 5
Goteborg, 182 Igh Nacka Grace
Nacka, 169 Igh
NG Kallebacks Terrasser
Kvarter 6 .
Ztg::r Gf)?éfgrg 298 Igh Inflyttning P
. startar Stockholm, 172 Igh
Stor efterfragan 2025

- cirka 275 000
personer i var
bostadsko
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D . Inflyttning 2025
Kv. 6, Kallebacks Terrasser, Goteborg
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Energiprojekt Ostra Hamngatan

Forvarvad fastighet 2022, energiklass E
Miljobyggnad iDrift Guld

Ytterligare energibesparingsprojekt
forbereds

Efter atgarder och optimering:
energiklass C




Energiprojekt Skebokvarnsvagen

e Byggar 1955, energiklass F ar 2020
* Tillaggsisolerat fasad, bytt fonster

* Tillaggsisolerat vinden, installerat
franluftsvarmepump

-----

* Optimerat varme och ventilation
* Montering av solceller sker till varen

* Efter atgarder och optimering:
energiklass C
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Framtid

Kungsportsavenyen 1, Gdtgg




Forvaltningsfastigheternas .~ W’L' W’mﬂ ”’ ﬂ I.I"'”WW \
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Forvaltningsfastigheter i drift

Pagaende projekt hyresratter

Mark och projekt for framtida
nyproduktion

Summa forvaltningsfastigheter







Kallebacks Terrasser, Goteborg - 2 000 Igh




Kvarter 1
'ca 180 Igh,
= 2 lokaler

KALLEBACKS TERRASSER - GOTEBORG



ca 120 Igh,
1-2 lokaler

ABYBERGSGATAN - MOLNDAL



Kommande projekt MQ
Region Stockholm  ‘wl .t =




Arstaberg
ca 470 Igh, 6 lokaler
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ARSTABERG - STOCKHOLM
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Alta Torg, Nacka - 1 000 Igh
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Kvarter 2

ca 50 Igh, 6 lokaler
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_Ji

KULTURHUS

ALTA TORG - NACKA
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Framgangsfaktorer

* Finansiell styrka

 Lage, lage, lage + lage

» Diversifierat fastighetsbestand
* Plan for egen tillvaxt

* Engagerade medarbetare
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